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RCA DE RIBEIRAOQ PRETO -SP
O N. 2 - REGISTRO GERAL

Cédigo (CNS) n°: 11.143-5

MN.186.519/Apto.306 - B.10 FCC: 13.448
Ribeirdo Preto, 31 de agosto de 2022,

‘IMOVEL: Apartamento n® 306, Bloco 10, Conquista Horizonte, rua Geraldo Rinha
Sobrinho n° 400.

Apartamento n® 306, localizado no 2° pavimento, Bloco 10, do empreendimento em fase
de construg¢do, denominado Conquista Horizonte, situado neste municipio, na rua Geraldo
Rinhel Sobrinho n® 400, que possuira area privativa total de 43,300 metros quadrados, area
de uso comum de 48,137 metros quadrados, area real total de 91,437 metros quadrados, e
coeficiente de proporcionalidade de 0,002214393, com direito de uso de 01 (uma) vaga de
garagem individual e indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 372.903 (em area maior).

PROPRIETARIA: NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n° 28.835.733/0001-65, NIRE n°® 31210947743, com sede em Belo
Horizonte/MG, na rua dos Otoni n® 177, Santa Efigénia.

REGISTRO ANTERIOR: R.05/186.519 de 31 de janeiro de 2022; e incorporagdo de
condominio registrada sob n® 06 na matricula n® 186.519 em 21 de fevereiro de 2022.
Ficha complementar aberta em confoermidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedorig Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

Ribeirdo Preto, 31 de ae 2022 - {prenotagio n° 526.615 de 19/08/2022).

Selo digital nGmero: 11143531 1WU0004B46100M22E.

O Escrevente: muwsﬁ "+, {Jodo Marcos Braz Silveira).
o 7 1

Av.01 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 31 de agysto de 2022 - (prenaiac¢io p? 526.615 de 19/08/2022).

Procede-se a jresente gverbacdo para constar que em conformidade com a averbagdo n°®
07 da matric 186.519 de 21 de fevereiro de 2022, NOVA ALMENARA
EMPREENDIME IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, na qualidade de
incorporadora do empreendimento que se denominara Conquista Horizonte, submeteu a
incorporagao registrada sob n® 06 da matricula n® 186.519, ao REGIME DO PATRIMONIO
DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n® 4.591/1964 (redagdo da Lei n°
10.931/2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como 08 demais
bens e direitos a ela vinculados, manter-se-30 apartados do patrimdnio da incorporadora,
constituindo patriménio de afetacédo, destinado a consecugdc da incorporagic
coirespondente e a entreg;-dggs unid;%es imobiliarias aos respectivos adquirentes.

Selo digital numero: 11143 1RK000434611WE221.

O Escrevente; AR LOS = , (Joao Marcos Braz Silveira).
— ]

Av.02 - TRAN$PORTE OE HIPOTECA"

to de 20£2- (prenotagao n® 526.615 de 19/08/2022).
Procede-se a presente Averbagao para constar que, em conformidade com o registro n® 09
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da matricula n® 186.519 de 24 de junho de 2022, o imével objeto desta ficha )
omplementar encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario
ul, quadra 4, lotes n°s 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 24.871.322,00 {vinte e
uatro milhdes, citocentos e setenta e um mil, trezentos e vinte e dois reais). Origem dos
ecursos: FGTS/Programa a Verde ¢ Amarela. Valor proporcional: R$ 129.538,13.
elo digital nimero: 11 y:,@wsoo 612KH22P.
Escrevente: T AR cos - ", (Jo&o Marcos Braz Silveira).
[

v.03-CA
m 07 de

ecepcionado Onicamente, procede-se a presente averbagdo para constar o
ANCELAMENTO da hipoteca objeto da Av.02 da presente ficha, em virtude da quitagéo
utorgada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$

129.638,13 (cento e vinte e nove il quinhentos e trinta e oito reais e treze centavos).
elo digital nimero: 11143 g S22Y.
O Escrevente: /63421 {Luiz Paulo de Sousa).

"

R.04 - VENDA E COMPRA.
Em 07 de outubro de 2022- (prenotagdo n® 529.062 de 30/09/2022).
Por  instrumento  particular mencionado na Av.03, NOVA ALMENARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU a MAICON FELIPE
DE ALMEIDA, brasileiro, solteiro, maior, estivador, carregador, embalador e
pssemethados, CPF/MF n® 558.872.558-11, residente ¢ domiciliado neste municipio, na
venida Nelson Ferreira de Melo n® 837, Parque Residencial Candido Portinari, o imével
bjeto da presente ficha, pelo valor de R$ 11.934,25 (onze mil, novecentos e trinta e quatro
eais e vinte e cinco centavos). A operagdo vinculada ao contrato foi ajustada nos
eguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 165.000,00, correspondendo ao
omatério dos seguintes valores: R$ 22.543,91 pagos com recursos proprios, R$
7.500,00 desconto concedido pelo FGTS/Unido e R$ 94.956,09 pagos com recursos
ecorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos:
$ 11.934,25 (onze mil, novecentos e trinta e quatro reais e vinte e cinco centavos) a
quisicdo da fracdo ideal do terreno, e R$ 153.065,75 (cento e cinquenta e trés mil e
essenta e cinco reais e setenta e cinco centavos), @ aquisicdo de futura unidade
autdnoma. Valor venal proporcional: R$ 28.856,04. O prazo para construcdo desta unidade
habitacional &€ de 33 meses.
Selo digital ndimero: 111435371 8343FU22L.
O Escrevente: - n‘ , {Luiz Paulo de Sousa).
N
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(R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA. }
Em 07 de outubro de 2022- (prenotagdo n® 529.062 de 30/09/2022).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, MAICON FELIPE DE ALMEIDA, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imdvel objeto da presente ficha 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagBes contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 94.956,09 (noventa e quatro mil,
novecentos e cinquenta e seis reais e nove centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizag@o Price, e sobre as quais
incidirc jurcs & taxa nominal de 5,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
5,1161% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 529,58, com vencimento para
13/10/2022, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 165.000,00 (cento e sessenta e cinco
mil reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e n&o pago, para a expedigéo da intimagéo e para os fins previstos ng §2°, do artigo n® 286,
da Lei 9.514/97. Origem dos /fecursos: FGTS/Unido. Demais cldusulas e condicdes
constantes no titulo.

Selo digital nimero: 111435321 00488344JJ22F.
O Escrevente: . ,\\ , (Luiz Paulo de Sousa).
v

Av.06/212.465 - CONCLUSAO \BRA

Em 20 de junho de 2024- (prenotacdio n° 562.504 de 06/05/2024).

Por requerimento firmado neste municipio em 23 de abril de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que em virtude da
construgdo do empreendimento denominado Conquista Horizonte, que recebeu o n° 400
da rua Geraldo Rinhel Sobrinho (Av.11/186.519) e instituigdo do respectivo condominio
(R.12/186.510), esta ficha passa a constituir a matricula n° 212.465, referindo-se ao
apartamento objeto desta matriclyla, ja cergluido.

Seio digital nimero: 11143583TDH000726409DY243.

O Escrevente: WERCOST N ", {Jodo Marcos Braz Silveira).

(segue no verso)

. J |
Paginas: 03 de 05 -




Valide aqui
este documento

r ) CNM n°: 111W
MATRICULA FICHA
{ 212.465 ( 02
Verso

(‘condominio “Conquista Hdrizonte" foi registrada nesta data e unidade de servigo, nG\
Livro 3 de Registro Auxiliar spb 71° 15.199

Selo digital nimero: 111 1UY00072641QML24L.

O Escrevente: TORR.L0b (5 (Jodo Marcos Braz Silveira).

R.08/212.465 /ATRIBUIGAO. { /
Em 20 de junho de 2024 {(prenotagdo 2.504 de 06/05/2024).

Por requerimeRto firmago neste municipio em 23 de abril de 2024, recepcionado
eletronicamente, \yrocedé-se o presente registro para consignar que, em virtude da
concluséo da obra mpreendimento denominado Conquista Horizonte, o apartamento
objeto desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 165.000,00, teve os direitos de devedor
fiduciante atribuidos a ICON FEzIPE DE ALMEIDA e os direitos de credora

fiduciaria foram atribuidog a}CAIXA OMICA FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital nimero: 11 21MN000726411YG24B.

O Escrevente: YR L0 S
- A

Av.09/212.465 - CADASTRO.

Em 30 de dekembro def2025 - (é:am{-a‘géo n® 590.481 de 17/07/2025).

Por requerimexto firmaglo em Florianépolis/SC em 18 de dezembro de 2025, recepcionado

eletronicamente\ e cgrtidao de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura

Municipal de RibeirZio Preto, SP, em 10 de dezembro de 2025, procede-se a presente
averbacgéo para constar gue o imovel objeto desta matricula & langado atualmente pelo

nimero de contr%
Selo Digital: 1114353E1T00 C.
O Escrevente: - {,0‘// S = (Wesley dos Santos Teixeira)
Av.10/212.465 - CONSOLIDAGAD DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 30 de dezembro h 2025 - (prenotagao n® 590.481 de 17/07/2025).

Por requerimento menciongdo na Av.09, tendo em vista a regular naotificagéo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagao
fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagédo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 172.315,50 (cento e setenta e
dois mil, trezentos e quinze reais Jquenta centavoes). Valor venal: R$ 58.539,38.

Selo Digital: 111435331T000 0BBZ5W,

O Escrevente: —/ 7 / | >  (Wesley dos Santos Teixeira)
7

~~_, (Jodo Marcos Braz Silveira).

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org-br/docs/LSG4S-R5P5D-DN4SD-XRAPV
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FICHA

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQO PRETO - SP

CERTIDAC w
Prenotagdo n° 590.481 - IND1418726C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o confetldo da Matricula n® 212.465 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o Gltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 30/12/2025 - 1441

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T000000872054250. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tisp.jus.br
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