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1:::fff 68, datada de 29 de julho de 1986, pelo tabelido Flavio Camar-

.#_ﬁ“ R
e CNM: 120337.2.0007434-58
LIVRO H° 2 - REGISTRO GERAL CARTGRID DE REGISTRO BE IMOVEIS
 Maftfuta Foba COMARCA DE SANTA RITA OO FASSA QUATRO-5F
7.434 l_ 01 Santa Rita do Passa Quatro, 18 deagosto de 1986
Rural: Urbano:

Imovel:- Um lote de terreno, situado nesta cidade e comarca de
Santa Rita do Passa Quatro, Estado de Sao Paulo, no loteamento
denonminado Pargque Lagoinha, representade na planta pele ne 11(
onze), da gquadra "B", com frente para a rua 10, atual Amélia’ -
Graciesoc Vanzela, onde mede 11,50m. (onze metros e cinguenta ‘-
centimetros), mais 14,14m. {quatorze metros e guaterze centime
tros), em arco pela rua "1", atual rua Cénego José do Amaral -
Mello; da frente aes fundos, de um lado em confrontagdo com ©

lote n.12, mede 50,00 m. (cinguenta metros); do outro ladoc com
a rua Cénego José do Amaral Mello, ja referida, mede 41,00 { -
quarenta e um) metros, e nos fundos confrontando com o lote n.
26, mede 20,530 m.(vinte metros e cinguenta centimetros), perfa.
zendo uma area de 1.007,62 m2, .localizado na quadra completadg
pelas ruas 03, atual Professora Galdina Lima Segato, e rua 11,
atual Pauleo. Kasseboehmer.-

Preprietariosy— LUIZ FONSECA DE SOUZA MEIRELLES-IMOVEIS, firma-
individual com séde neste municipio, na Fazerda Lagoinha, ins-
crita no CGC/MF sob n.56.608.0001~49, com centrato social re =-
gistrade sob n.108, livro B-1, fls.74, do Cartorio de Registro
de Titulbs e bocumentos desta comarca.- .

Registro anterior:- R,AZ-M.3853, livre 2, deste Cartorio Imobi
liario.- '
0 QOficial maior,‘

vrada nas neotas do 19 Cartorio desta comarca, livro 213,fls.

go, o imovel ebjeto da presente matricula fei adguirido por -~
OSWALDO PEREIRA ROCHA, brasileiro, alfaiate, CI-RG,n.5.615.922
SS5P/SP, casado pelo regime ‘da comunhio universal de bens, an -
tes dalei n.6.515/77, com Hilda Barieni Pereira Rocha, brasi-
leira, do lar, CI-RG.n.6.278.492-S8P/SP, inscrites no CPF/MF -,
sob n.325.778.778~20, demieiliado e residente & rua Joao Sal-#
gueiro, n.1l186, em Porto Ferreira-SP, por compra feita no va -
lor de Cz$-5.026,00 {einco mil e vinte e seis cruzados), a -
LUIZ FONSECA DE SOUZA MEIRELLES-IMOVEIS, acima qualificada, no
ato representada por Carios Alberto Rezende da Cunha, brasilei
ro, casado, representante eomercial autoneme, portador da CI -
RG.n.4.413.408-88p/SP, CPF/MF sob n.242.410.168-04, residente
nesta cidade 3 rua José Redrigues Palhares, n.2l19. Pela vende-
dora. foi declarade sob as penas da lei .que o imovel objeto da
presente matricula nao faz parte de seu ativo permanente, nao
estando ocbrigada na apresentagio da CND, nos termos da letra -
"g", item 07, n.05, da 0.5. do JIAPAS. Contém as exigencias fis
cais. €.I.M. n.03.502.0001.000. Nada mais. O referido & verda-
de e dou fé. Santa Ri#ta do Passa Quatro, 18 de agosto de 1986.
O ©ficial maior,

é'; s
RT2-M.7.434:~ Através da Escritura publica de compra e venda .-
> | lavrada pelo Cartorio de Notas desta comarca, livro 167, fls .
161, datada de 15 de margo de 1990, pelo tabelidc interino,Di
1| valdo Aparecido de Oliveira, o imovel objeto da presenta matri

{continua no verso...)
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7.434 Glv.

cula foi adquirido por JULIAC PENHA, brasileiro, autonomo,RG.

n.884.969-5SP/SP, casado pelo regime da comunhio universal de
bens, antes da lei n.6.515/77, com Tiburcia Penha, do lar, RG.
n.9.764.935-88P/5P, inscritos no CPF/MF sob n.577.575.858-72 ,
brasileiros, domiciliados e residentes nesta cidade d Rua José
Pedreira da Silva, n.307, Vila Mello, por compra feita a OSWAL
DO PERETRA ROCHA e sua mulher d. HILDA BARIONI PEREIRA ROCHA ,
retro qualficiados. Contém as exigencias fiscais. C.I.M. refe-
rido. Nada mais. O referido é verdade e dou £&. Santa Rita do
Passa Quatro, 24 de julho de 1990.-Em tempo: Valor do instru -
mentoiCr$-26.000,00. Valor venal:Cr$-74.764,4448ctenta e qua -
tro mil, setecentos e sessenta e quatro crurei Ak

quatro centaves. O Oficial, ”

(Clovis Giareta Camargo)

R.03-M.7.434:-Atr&vEs eCritura Plblica de Venda e Compra,la
vrada pelc Tabelie ocal, livro 171, fls. 111, &atada de 20
de julho de 1.990, pelo Escrevente Aparecido Donizetti Staine -
Prade, o imével objeto da presente matricula foi adquirido pelo
Sr. JOAO LODUCA, brasileiro, aposentado, portador da CI-RG. no-
1.783.886-55P~5P., casado pelo regime da comunhdo universal de-
bens, antes da lei n¢ 6.515/77, com Luzia Machado Loduca, brasi
leira, do lar, portadora da CI-RG. no 4.969.159-8SP-SP:, e ing=
critos em conjunto no CPF/MF sob n¢ 334.168.898-91, domiciliado
residente nesta cidade 3 rua José Pereira da Silva, n? 349; por
compra feita no valor de Cr$.120.000,00(Cento & vinte mil cruze
iros) & JULIAQ PENHA e sua mulher TIBURCIA PENHA, ambos acima -

gggléfiaados. CIM.™3.0502.0001.000. Nada Mais. Contem as exi—-—
encias fiscais. 0 feferigg & verdade e dou f&., Santa Rita do -

Passa Quatro, 15 & o/ de 1.990
O Oficigl Madj

T

J.“_--ﬁl—-"
e

=

R0 Através de Formal de Partilha expedido pelo
Oficio Judicial local, em 17 de dezembro de 1,997, extraido
dog autos de Arrolamentoc dos bens deixados pelo falecimento de
JOAQ LODUCA, feito no 611/97, que teve sua sentenca homologa- '
toria prolatada em 23 de outubro de 1.997, devidamente
assinada pela MM. Juiza de Direito, desta comarca, Dra. Nelia
Aparecida Toledo Azevedo, a qual transitou em julgado, em 17
de novembro de 1,997, o imovel objeto da presente mafricula,
ficou pertencendo a viuva-meeira LUZIA MACHADO LODUCA, brasi-
leira, do lar, RG ne 4.969.159 SSPZ%P, CPF/MF ne
257,581.498-70, na proporc¢adé de 50% ideal, e, a herdeira-filha
SOLANGE LODUCA DA SILVA, brasileira, do lar, RG n? 7.824.443-2
SGP/SP, CPF/MF nt 255.229.318-25, casada pelo regime da
comunhao parcial de bens, na vigencia da Lei n? 6.515/77, com
SILAS RAMOS DA SILVA, brasileiro, gerente de marketing, RG n?®
6.399,026 55P/SP, CPF/MF nf% 672.826.608-91, na proporcao de
50% ideal, residentes e domiciliadas nesta cidade, na Rua José
Pereira da BSilva, n* 349, Valor: R$ 1.718,68 (hum mil, sete-
centos & dezoito reais e sessenta e oito centavos). Valor ve-

iR 020,21 (dois mil, vinte reais e vinte e um centavos)
TCIM. sob n% 03.0502,0001.000. Contem as exigencias fiscais.
Nada mais. O feferido & verdads e dou fé. Santa Rita do Passa

Fuatro, SP, 20'de margoe de

3| 0 oficial Sy¥stituto,
konﬂnuanaﬂsﬂzx\\)
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LIVRO N.22 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SANTA RITADO PASSA QUATRO - $1= '

MATHICULA FOLHA
(_ 7.434 I (_02 _ ] Santa Rita do Passa Quatro, 01 dg  OUtubrO de2o 10

M ATUALIZACAO DE ESTADO CIVIL (SEPARACAQ): Conforme requerimento e copia
autenticada da Certid3o de Casamento expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
do 362 Subdistrito — Vila Maria - Comarca de S3o Paulo/SP, livro B-017, fls. 35, n2 5.024, que
arquivados em pasta proptia, realizo esta averbagio para declarar que SILAS RAMOS DA SilVA e
SOLANGE LODUCA DA SILVA, j& qualificados, SEPARARAM-SE JUDICIALMENTE, conforme
sentenca datada de 13/08/2003, transitada em julgado na mesma data, processo 001.02.022490-
8, da 32 Vara da Familia e Sucess@ies do Foro Regional Santana, voltando ela a assinar SOLANGE
A. Nada mais. O referido é verdade e dou f&, Santa Rita do Passa Quatro/SP, 01

fici .!.;‘- a,
el
ANBREA MENCEL V 0.

\g{.OEJM.Z‘g é OBITO: Conforme requerimento e Certiddo de Obito expedida pelo Registro Cwli
das Pessoas Naturais do 362 Subdistrito — Vila Maria - Comarca de S3o Paulo/SP, livro C-037, fls.
144, no 23.649, realizo esta averbagio para declarar o OBITO de LUZIA MACHADO LODUCA,

&' ANDR
\ R, 0%£M $434':’ ADJUDICA{,‘AD. Conforme Carta de Adjudicacdo expedida pelo Juizo de Dlrelto

a Comarca, em 06/03/2006, nos autos de Arrolamento dos bens deixados pelo falecimento de
LUZIA MACHADO LODUCA (CPF n2 257.581.498-70) — processo n? 2.012/03, cuja sentenca
homologatéria do Auto de Adjudicacio, lavrado em 18/11/2005, foi prolatada em 29/11/2005, e
transitada em julgado no dia 23/01/2006, a proporg3o Ideal de 50% deste imdvel passou a
pertencer a Gnica herdeira filha: SOLANGE MACHADO LODUCA, ja qualificada, residente e
domiciliada nesta Comarca, na Rua José Pereira da Silva, n2 349, CIM sob n2 03.0502.0001.000.

Tabellﬁo de tas e de Protesto de Letras e Titulos desta Corarca, livro n2 310, pags. 007/009, em
08/10/2010, este imdvel foi adquirido por NIVALDA MAGGION] ZERBATQ, brasileira, do far, RG n¢
23.716.755-4 S5P/SP, CPF n2 166.118.948-29, casada pelo regime da comunh8o universal de bens,

desde 24/09/1977, com ANTONIO DONIZETTL ZERBATOQ, brasileira, aposentado, RG n2 7.985.136,
CPF n? 743.719.408-20; e FABIANA MAGGIONI ZERBATO, brasileira, solteira, funcionaria publica
municipal, RG n? 30.151.818-X S5P/5P, CPF n®? 291.075.958-08, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Rua Carlos Augusto Monteirc de Barros, n? 2,041, por compra feita a SOLANGE
MACHADQ LODUCA & qualificada. Valor da aquisi¢io: RS 20.000,00. Valor venal: RS 6.007,87.
}001.000. Contém as exigéncias fiscais. Nada mais. O referido & verdade e dou fé.

PAssa (;L—JECUSP, 15 de outubro de 2010.

\_/{?ROT Ne: 65.384:

R.09/M.7.434: COMPRA E VENDA: Conforme Instrumento Particular de Compra e Venda (SFI-
SBPE), Frmado nesta cidade, em 17/10/2012, devidamente digitalizado e arquivado em pasta
propria, este imdvel foi adquirido por CLOVIS DA SILVA , brasileiro, trabalhador de construgiio
civil, RG n? 30.326.747-155P/SP, CPF n? 296.634.248-00,e sua esposa FERNANDA LOCHETTI DA
SILVA , brasileira, do lar, RG n? 38.898.100-6SSP/SP, CPF ne 366.128.658-73,casados pelo regime
da comunh3o parcial de bens, na vigéncia da Lei n2 6.515/77, residentes e domiciliados nesta
cidade, pa Rua Antonio A. Mussolino, n? 561, Jardim S8o Vicente, por compra feita 2 ANTONIC

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JLD8E-S37RY-9D729-CUCTG
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MATRICULA FOLHA
[_ 7.434 I [_ 02v
r ™

DONIZETTI ZERBATO e seu conjuge NIVALDA MAGGION! ZERBATO; e FABIANA MAGGIONI
ZERBATO, ja qualificados. Valor declarado: R$ 57.000,00. Valor Venal: RS 6.761,63. CIM n®

03.0502.0001.000 Contém as exigéncias fisczis (ITBI recolhido). Nada mais. O referido é verdade

;ncionado no registro anterior, este imdvel , de propriedade de CLOVIS DA SILVA e sua esposa
FERNANDA LOCHETTI DA SILVA , ja qualificados, designados DEVEDORES FIDUCIANTES, foi por

fiducidria e a posse indireta 3 CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL , instituicio
financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF, CNP{ n2 00.360.305/0001-04,reservando-se na posse direta, na forma da
lei, para a garantia das seguintes obrigacBes: Valor da compra e venda: R$ 57.000,00; Valor da
divida: RS 50.000,00; Valor da garantia fiduciaria: RS 60.000,00; Taxa Anual de Juros: Nominal:
9,4773% - Efetiva: 9,9000%; Prazo de Amortizacio: 420 meses; Rectrsos préprios: RS 7.000,00.
As demais cldusulas, termos e condigbes sdo as constantes do contrato em pauta, digitalizade e

1. ' .0132124-2, série 1012, anexa ao instrumento particular objeto dos registros 03 e 10, na
al figura como INSTITUICAO CUSTODIANTE : CAIXA ECONGMICA FEDERAL , instituicio

financeira sob a forma de empresa pubiica, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF, CNP; n2 00.360.305/0001-04, realizo esta averbagdo para declarar sua
emissdo pelo CREDOR FIDUCIARIC, j& qualificado, de forma INTEGRAL . Valor do Crédito: RS
50.000,00; Vencimento do primeiro encargo: 17/11/2012;Encargos Financeiros; Taxa nominal de
juros: 9,4773%; Taxa efetiva de juros: 9,9000%; Praga de Pagamento: Santa Rita do Passa
Quatro/SP. Valor da avaliagio do imével: RS 60.000,00.As demais cldusulas, termos e condigdes,
sdo as constantes da Cédula em pauta, digitalizada e arquivada em pasta prépria, como parte
integrante desée registro. CIM n2 93.0502.0001.000. Nada mais. O referido € verdade e dou fé.
Santa Rita dg/Pdssa antrolSP, 08 de novembro de 2012. )
D.OfTiE

PRENGTAGAO: 89.301, de 24 de julho de 2025
PROTOCOLO ONR: INO1424253C
SELO DIGITAL: 1203373310000000110082265

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JLD8E-S37RY-9D729-CUCTG

AV.12/M.7.434: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE AO CREDOR FIDUCIARIO:
Conforme Procedimento Administrativo Extrajudicial de Execu¢do de Garantia

Fiducidria, previsto nos artigos 26 e seguintes da Lei 9.517/97, os devedores fiduciantes
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Reqistro  Registro delméueis de SantaRita do Passa Quatro

detmduets do Brasil Abrahdo Jesus de Souza - Oficial
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA FoLHA CNS: 12.033-7 - Site: www.registrosa ntarita.c%
(— 7.434 ] [_ Da Santa Rita do Passa Quatro, g de Janeiro 9620 %g

~
-
gualificados no R.09 foram devidamente notificados, e, uma vez nio ter sido por eles

burgada a mora, realizo esta averbagdo para declarar a CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA A CREDORA qualificada no R.10, que devers promover o

lelldo deste imével, na forma da lej, e, por consequéncia, fica CANCELADA a emissio
da Cédula de Crédito Imobilidric objeto da Av.1l desta Matricula,

Base de Calculo (art. 7°, Lei Estadual 11.331/02}, valores proporcionals & dimensdo do
imovel e/ou & disponibilidade do direito reat:
Valor declarado: R$ 65.620,54. Valor Venal: R$ 14.121,66.

CIM 03.0502.0001.000. Contém as exigéncias fiscais (ITBI recolhido). Nada mais. O
referido & verdade e dou fé. Santa Rita do Passa Quatro/SP, 5 de Jjaneiro de 2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JLD8E-S37RY-9D729-CUCTG
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CERTIDAO REPROGRAFICA DE INTEIRO TEOR Protocolo n° 89301

CERTIFICO, nos termos do Artigo 19, §§ 1°, 5° 7° e 11° da Lei 6.015/73, que esta reprografia,
fielmente extraida em formato eletrbnico a partir do seu original, foi assinada digitalmente e
revestida de validade e fé publica, estando o Oficial dispensado de materializa-la.

CERTIFICO que néao ha outros 6nus sobre o imoével além dos ja mencionados nesta certidao.

====================== |\|atrizes de parce|amentos e condominios ===================
CERTIFICO que para conhecimento da situacao juridica de lote ou unidade auténoma, deve ser
emitida certiddo especifica do lote e quadra ou da unidade respectiva. As certiddes das
matriculas, transcricdes ou inscricbes matrizes de parcelamentos e condominios nao retratam a
situacao dos lotes e unidades autbnomas derivadas.

==============—============= Qrdens de |nd|spon|b|||dade e e e e ——
CERTIFICO ainda, que para transmissao de bens ou direitos, ou sua renuncia, sempre deve ser
consultada a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB) para a verificagdo do
respectivo 6nus, uma vez que, conforme as NSCGJ/SP, a consulta a CNIB é obrigatéria para
todos os notarios e registradores do Estado, no desempenho regular de suas atividades e para a
pratica dos atos de oficio, nos termos da Lei.

Nada mais. O referido é verdade e dou fé.

Santa Rita do Passa Quatro, 8 de janeiro de 2026

Solcitado por: CAIXA ECONOMICA FEDERAL Emitido por Bruno Miskulin Bianco Nonato

B e S ] )

Os valores desta
certiddo ja foram
cobrados no
respectivo registro do
titulo

Cop . '.-::\. 2

\__1203373C3000000011008326J Z

Selo Digital n® ) /.




