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IMOVEL: Lote de terreno urbano n° 17 da quadra "L" integrante do loteamento
denominado "RESIDENCIAL TAMBORE 11", situado na Rua Morisot, na cidade
de Santana de Parnaiba, Estado de S&o Paulo, com a seguinte descrigéo:
medindo 16,00 metros de frente para a referida Rua,; 30,00 metros do lado
direito; de quem da frente olha para o imével, confrontando com o lote n° 16:
30,00 metros do lado esquerdo, confrontando com o lote n° 18; e, 16,00 metros
nos fundos, confrontando com o lote n° 03; encerrando a area de 480,00 metros
quadrados. Edificagdo: casa residencial sob o n° 257, da Rua Morisot, com
416,53 metros quadrados de area construida (sendo 381,36 metros
quadrados para a residéncia e 35,17 metros quadrados para a piscina).

CONTRIBUINTE: 24434.54.91.0351.00.000.

PROPRIETARIA DO DOMINIO DIRETO: UNIAO FEDERAL

PROPRIETARIOS DO DOMINIO UTIL: 1) SANDRO PERUZZO BOVE, brasileiro,
corretor de seguros, divorciado, RG n° 21.306.134-SSP/SP, CPF/MF n°
075.437.498-07; e 2) JULIANA RODRIGUES FELIN, brasileira, do lar, divorciada,
RG n° 23.616.068-0-SSP/SP, CPF/MF n° 134.441.038-32, residentes e
domiciliados na Alameda Dourado, n° 907, Alphaville Residencial 11, no
Municipio de Santana de Parnaiba, neste Estado.

REGISTROS ANTERIORES: R.02 (loteamento), de 31/08/2006, da Matricula n°
130.324, e R.07 (aquisicdo do dominio atil), de 21/10/2014, da Matricula n°
130.708, ambas do Oficial de Regi Imoveis de Barueri-SP.

Prenotacgao n° 6.167 22/07/2024. Selo digital n°
1643433E1000000004331 ¢ .

Escrevente Autorizado:
Robson Alexandre Sil¥a da Cruz

{

Av.01 - RESTRICOES URBKNiSTICA¢ - TRANSPORTE

Em 26 de agosto de 2024. Prenotagdo’n® 6.167 de 22/07/2024.

Conforme averbagao langada sob o n° 01, em 31 de agosto de 2006, na matricula
n°® 130.708 do Oficial de Registro de Imoveis de Barueri-SP, consta que o
loteamento denominado "RESIDENCIAL TAMBORE 11", do qual o imovel
matriculado faz parte integrante, foram impostas restricbes convencionais
(normas e regulamento), no tocante as edificacdes e urbanisticas, quanto ao uso
do solo, minuciosamente especificadas no contrato padrdo que integra o
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processo de loteamento. Sef6 digital n° }643433E1000000004332024E |
Escrevente Autorizado’ o L/y,/\
]l‘}’/ %

Robson Alexandre Silva da Cruz
|

Av.02 - RIP - TRANSPORTE "™

Em 26 de agosto de 2024. Prenotagao n° 6.167 de 22/07/2024.

Conforme averbacao langada sob o n° 03, item "b", em 19 de novembro de 2012,
na matricula n° 130.708 do Oficial de Registro de Imoéveis de Barueri-SP, consta
que o imovel objeto desta matricula esta cadastrado na Secretaria do Patriménio
da Unido - Superintendéncia do Patrim@nio da Unido - Sdo Paulo, sob o RIP n°
7047.0102484-17, nos termq&/dg Certid§o de Autorizagédo para Transferéncia -
CAT n° 001464740-07, expedida em 17 de outubro de 2012. Selo digital n°

1643433E1000000004332124C. 3

Escrevente Autoriza,dé:
Robbon Alexandre Silva da Cruz

e H \‘/
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Av.03 - ALIENACf\O FIDUCIARIA - TRANSPORTE

Em 26 de agosto de 2024. Prenotagdo n° 6.167 de 22/07/2024.

Conforme registro langado sob o n° 08, em 21 de outubro de 2014, na matricula
n® 130.708 do Oficial de Registro de Imdveis de Barueri-SP, consta que pelo
instrumento particular, com carater de escritura publica, formalizado nos termos
da Lei Federal n°® 9.514/1.997, firmado no Municipio € Comarca de Sao Paulo,
Capital, aos 30 de setembro de 2014, os proprietarios, SANDRO PERUZZO
BOVE, e sua mulher JULIANA RODRIGUES FELLIN, ja qualificados, deram em
ALIENACAO FIDUCIARIA, na forma estabelecida pelo artigo 22 da Lei Federal n°
9514 de 20/11/1.997. a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, Distrito Federal, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, no ato representada na forma constante
do titulo, o dominio util do imével matriculado, para garantia da divida no valor de
R$1.935.000,00 (com origem nos recursos do S.B.P.E), pagavel através de 420
prestacdes mensais e sucessivas, calculadas pelo SAC - Sistema de Amortizagao
Constante, no valor inicial e total de R$19.637,91, estando inclusos todos os
acessorios, dentre eles o seguro, vencendo a primeira em 30/10/2014 e as
demais em igual dia dos meses subsequentes, com a taxa anual de juros nominal
de 8.,8334% e efetiva de 9,2000%. Do titulo, constam outros termos, clausulas, e
condicBes. Para os fins previstos no paragrafo 2° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97,
ficou estabelecido o prazo de 30 dias para a intimagao dos devedores fiduciantes;
e, para fins do leildo extrajudicial, o valor do imovel é de R$2.200.000,00. Selo

continua na ficha 2

_/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/5RR7J-U4SHZ-9QX95-ENL74.



CNM 164343.2.0005961-31

Pagina 3 de 4
LIVRO N° 2 Oficial de Registro de Iméveis
REGISTRO GERAL Comarca de Santana de Parnaiba - SP
Data
—— MATRICULA FICHA CNM
5_96ﬂ e | /_\{ 164343.2.0005961-31 |
f )

digital n°® 1643433E1000000004332224A.

Escrevente Autorizado:
Robson Alexandre Silv( da Cruz

AN

Av.04 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - TRANSPORTE

Em 26 de agosto de 2024. Prenotagéo n° 6.167 de 22/07/2024.

Conforme averbagdo langada sob o n° 09, em 21 de outubro de 2014, na
matricula n® 130.708 do Oficial de Registro de Imoveis de Barueri-SP, consta que
Procede-se a presente averbagédo para constar que a credora/emissora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, nos termos da Lei Federal n° 10.931/04,
de 02 de agosto de 2004, emitiu no Municipio e Comarca de Sao Paulo, Capital,
aos 30 de setembro de 2014, a Cédula de Crédito Imobiliario integral e Cartular
n°® 1.6000.000.7588-8, série n° 0914, no valor de R$1.935.000,00 (com origem
nos recursos do S.B.P.E.), pagavel através de 420 prestagbes mensais e
sucessivas, calculadas pelo SAC - Sistema de Amortizagdo Constante, no valor
inicial e total de R$19.637,91, estando incluso na mesma todos os acessorios,
dentre eles os seguros, vencendo a primeira prestagido em 30/10/2014, e as
demais em igual dia dos meses subsequentes, cuja atualizagcdo monetaria sera
mensal no dia correspondente ao da contratagdo, com base no coeficiente de
atualizacdo aplicavel aos depédsitos de poupang¢a do dia correspondente ao
vencimento dos encargos mensais, reajustavel anualmente, com juros anuais a
taxa nominal de 8,8334%, e efetiva de 9,2000%, taxa de juros moratorios de
0,033% por dia de atraso, e taxa de juros remuneratdrios de 8,8334% ao ano,
lastreada na Alienagéo Fiduciariatangaga por transporte na Av.02 desta. Do titulo
constam outros termos e condigdes. Selo digital n°
1643433E10000000043323248.

Escrevente Autoriza
Robson Alexandre

Av.05 - CONSOLIDAGA® DE-PROPRIEDADE J
Em 17 de junho de 2025. (Prenotagao n® 10.926 de 04/02/2025). (Codigo de remessa na Central —
Protocolo Eletrénico de Titulo e-Protocolo n° IN01327356C).
Procedo a presente averbagdo para constar que a propriedade do imdvel, objeto desta matricula,
ficou consolidada nos termos do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 em nome da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL., ja qualificada, conforme requerimento datado de 10 de junho de
2025, instruido com a certiddo de notificagdo aos devedores fiduciantes SANDRO PERUZZO
BOVE e JULIANA RODRIGUES FELLIN, ja qualificados na qual consta que, apés transcorridos os
prazos previstos no paragrafo 1° do artigo 26 e no § 1° do art. 26-A, da mesma lei, ndo houve a
purgagdo da mora. Foi apresentado o comprovante de pagamento do imposto de transmisséo de
bens imoveis - ITBI. Valor para célculo das custas e emolumentos R$2.397.617,74. (V.V.
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(R$707.594,78). Selo digital n° 1643433310000000088978250
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0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Oficial de Registro de Imdveis ¢ Anexo de Santana de Parnaiba - SP

CERTIFICO que a presente copia constitui reproducao auténtica do inteiro teor da matricula referida,
nos termos do artigo 19, §1°, da Lei n° 6.015/73, suficiente a fazer prova de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdes sobre o imoével, conforme §11 do mencionado dispositivo legal, até o dia util
imediatamente anterior a expedicdo, extraida por meio digital, com uso de certificado digital em
conformidade com Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP (MP n° 2.220-2/2001), devendo
ser conservada em meio eletrénico para prova de sua validade, autoria e integridade. O referido &
verdade e dou fé. O Municipio de Santana de Parnaiba pertenceu ao Registro de Imdveis de Sao
Paulo - Capital, nos seguintes periodos: Primeiro Registro de imdveis de 27/01/1885 a 23/12/1912;
Segundo Registro de Imdveis de 24/12/1912 a 25/12/1927; Quinto Registro de Imdveis de 26/12/1927
a 09/08/1931; novamente ao Segundo Registro de Imoveis de 10/08/1931 a 14/05/1939; Oitavo
Registro de Imdveis da Capital no periodo de 15/05/1939 a 07/12/1964; Oficial de Registro de Imdveis
da Comarca de Barueri, no periodo de 08/12/1964 a 01/11/2023 e atualmente a partir de 03/11/2023,
passou a pertencer ao Oficial de Registro de Imodéveis da Comarca de Santana de Parnaiba, Estado de
sdo Paulo. R T

Santana de Parnaiba/SP, terca-feira, 17 de junho de 2025.

assinado digitalmente
- Escrevente Autorizado

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
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R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 2,21 R$ 75,05
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