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GERAL OFICIAL DE REG]STRO DE
IMOVEIS DE SAQ PAULO

matricula ficha
(75 1677 [_0 j sm 880 Paulo, 02 de abril de 2008

LIVRO N.2 2 - REGISTRO 6 _CNM 1 2235.2.0175167-48

(IMOVEL: O apartamento n° 44, localizado no 4° andar ou 5°
pavimento do empreendimento denominado EDIFICIO T"MARIA
CLARA", situado na Avenida do Oratdério, n° 5.848, no 26°
SUBDISTRITO-VILA PRUDENTE, com a A&area privativa de
50,090m2, a area de uso comum de 46,319m2, a Area total
construida de 96,409m2, e correspondendo-lhe uma fragdo
ideal de 1,7857% no terreno condominial; cabendo-lhe o
direito a uma vaga indeterminada e descoberta na garagem
coletiva, para estacionamento de um automdvel de passeio,

. - .
~h - N 4
cuja utilizacd3c estari sujeita a manobrista. O terreno,

constituido de parte do "Quinhdo C", onde estd construido o
referido empreendimento, encerra a area de 2.190,00m2.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA COZMAN LTDA., com sede na Avenida
Nove de Julho, n° 5.966, 12° andar, nesta Capital, inscrita
no CNPJ sob n° 60.962.578/0001-50.

REGISTRO ANTERIOR: AV- 2/M.126.695 feito em 30 de agosto de
2001, e, instituicdo e especificagdo de condominio
registradas socb n° 8 em 02 de abril de 2008, na referida
matricula n° 126.695 deste Registro de Imdveis.

CONTRIBUINTRE: 155.230.1171-0 (em &rea maior).

O SUBSTITUT ,WX Durval Borges de Carvalho
SUBBTITUTO

k * ¥ * %

AV-1/M.175.167 em 02 de abril de 2008

- o
PROTOCOLO OFICIAL: N° 418.629

Sobre o imdével objeto desta matricula, em A&rea maior,
existem: 1) a serviddo de passagem registrada sob n° 20 e
averbada sob n°® 63, em 30 de setembro de 1988 e 22 de
novembro de 1995, respectivamente, na matricula n° 25.377,
e averbada sob n° 1 em 22 de novembro de 1995, na matricula
n° 126.695, ambas deste Registro de Imbveis, serviddo de
passagem essa ocupando a @&area de 127,14m2, assim
caracterizada: mede 46,86m de frente para a Avenida do
Oratdrio, por 5,79m da frente aos fundos, do lado direito
de quem da referida Avenida olha a propriedade do
empreendimento denominado "Condominio Bosque das
Princesas", confrontando com Area remanescente da matricula
n° 126.695, e 46,73m pela linha dos fundos, divisando com

continua no verso
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matricula ficha
EED
verso

propriedade do citado empreendimento; a qual foi instituida
a titulo gratuito em favor do empreendimento denominado
"Condominio Bosque das Princesas", integrado pelos
Edificios Elizabeth - Bloco A, Patricia - Bloco B e Ana
Flavia - Bloco C, com entrada pelo n°® 5.848 ou n° 5.800 da
referida Avenida do Oratdério; 2) a incorporacdo de
condominio edilicioc do empreendlmento denominado EDIFICIO
"MARTA CLARA" foi submetida ao regime de afetag¢do nos

3 [+
termos dos artigos 31-A e 31-B da Lei n°® 4.591/1964, com

redagio dada pela Lei n° 10.931/2004; e 3) a hipoteca
registrada sob n°® 6 em 12 de julho de 2007, na referida
matricula n° 126.695, constituida através do instrumento
particular datado de 20 de junho de 2007, com forga de
escritura pGblica, na forma das Leis. n°s 4.380/1964 e
5.049/1966, e Decreto-Lei n° 70/1966, para garantia da
abertura do crédito no valor de R$2.570.000,00. A devedora
pagara ao credor a taxa mensal de juros nominal de 0,7207%,
calculada sobre o saldo devedor em aberto, com todos os
acréscimos previstos no titulo. A data da apuragdo da
divida serd em 20 de abril de 2008, e o seu vencimento em
20 de outubro de 2008; pagdvel na forma e, com as demais
cldusulas e condigdes constantes do referido instrumento,
te como credor, o BANCO ITAO S/A., com sede nesta
Capital, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100,
Torne \ltalisa, inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.701.190/0001-
04.

QDOLPHO MARRNGO JOMIOR
R Escreveita autorizado -

* o ok

AV-2/M.1/].167 em 02 de abril de 2008

Esta matyigcula foi aberta nos termos do item 45, "a", do
Capitulo do Provimento n° 58/89 da Corregedoria Geral da
Justiga.

RODOLPHO MARI EoO AUMO‘(

}‘ t;.mvm e gulovizade

* % % * %
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO | B
GERAL 56‘ -
IMOVEIS DE A0 PAULO

matricula ficha W :
[—;75.167 l (ng _i] sm Sao Paulo, ;ﬁ de 2008

(AV-3/M.175.167 em 23 de maio de 2008
PROTOCOI.O OFICIAL N° 422 188
.Fica, o 1imbdvel objeto desta matricula, desligado da
hipoteca registrada sob n° 6 na matricula n° 126.695, deste
Registro de Imbdveis, e mencionada na AV-1 desta, em virtude
da autorizag¢do dada pelo credor, nos termos do instrumento
particular datado de 09 de maio de 2008, com forga de
escritura pfiblica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66. _
éiuZzLébgé%n e

" JOSE MARIA DE OLIVEIRA COELKO

Escrevente Autorizado

* k k Kk %

R-4/M.175.167 em 23 de maio de 2008

Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV-3 desta
matricula, a proprietaria, CONSTRUTORA COZMAN LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 60.962.578/0001-50, ja
qualificada, representada por Myrna Neme Cozman, CPF/MF sob
n° 050.983.418-33; Rosemay  Cozman, CPF/MF sob n°
050.982.938-47; e, Vivien Tereza Cozman Ganut, CPF/MF sob
n°® 050.982.968-62, transmitiu por VENDA feita a MARCOS
SERGIO FONSECA, brasileiro, solteiro, maior, vendedor, RG
n° 20.072.276-1-8Sp/SP, CPF/MF sob n° 100.388.948-40,
domiciliado nesta Capital, na Rua Pinto da Luz, n° 1138; e,
PATRICIA CARNEIRO, brasileira, solteira, maior, vendedora,
RG n°® 22.196.505-1-8SP/SP, CPF/MF sob n° 194.925.658-89,
domiciliada nesta Capital, na Avenida Oratdrio, n° 5800,
ap. 72-A, pelo prego de R$92.057,42, o imdvel objeto desta

matricula. o
cél%<) JOSE MARIA DE OLIVEIRA COELHA
Escrevente Autorizart-

* * % Kk %

R-5/M.175.167 em 23 de maio de 2008

Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV-3 desta
matricula, MARCOS SERGIO FONSECA e PATRICIA CARNEIRO,
solteiros, ja& qualificados, ALIENARAM FIDUCIARTAMENTE ©O
imével objeto desta matricula, ao BANCO ITAU S/A., com sede
nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°
100, Torre Itaisa, inscrito no CNPJ/MF sob n°
60.701.190/0001-04, para garantia total do financiamento no
valor de R$71.200,00, (sendo R8$66.750,00, o wvalor do

principal financiado e o restante do valor, de despesas
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acessérias), que serd paga pelo Sistema de Amortlza(;aow
Constante - SAC no . prazo de 300 meses, por meio de
prestagdes mensais e consecutivas, do valor total inicial
na data .do titulo de R$808,36, inclusive os acessérios,
reajusté.veis na forma do titulo, com juros a taxa mensal
efetiva de 0,7207%, vencendo-se a primeira prestag¢do em 09
de junho de 2008, e as demais em igual dia dos meses
subseqlientes, até o final do pagamento, sujeita a

e I - =1 £ v a
atualizag¢do, na forma e, com as demais cliusulas e

ndicBes constan i . o
condig antes do titulo W%OJOSEMAHIADEOLIVEIRACOELHO
Escravente Autorizado

* *x %k % *

AV-6/M.175.167 em 18 de julho de 2013

PROTOCOLO OFICIAL N° 553.468 (TRANSPORTE).

Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo mencionado na AV-1 desta
matricula, em virtude da extingdo do patriménio de afetacdo averbada sob n® 9

na matricula n° 126.695 deste Registro de /i%%é;fis) termos do
requerimento datado de 27 de junho de 201%

Maria Fernanda de M. S, Marcondes
Escrevente Autorizada

* %k %k Xk Xk

AV-7/M.175.167 em 11 de outubro de 2019

PROTOCOLO OFICIAL N° 698.150(ALTERAGAO DE DENOMINAGAO SOCIAL)
Selo Digital:14293533117CDD0069815019Y

Do instrumento particular datado de 23 de setembro de 2019, e da Ata da
Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 30 de abril de 2009, registrada na
JUCESP sob n°® 32.451/10-6, em 19 de janeiro de 2010 (mencionada na
AV-1023 da tricula n° 54, 327 deste Registrg t[j);’fmove ; verifica-se que 0
BANCO ITA S/A, ?ere denommagao sOcial par ITAU UNIBANCO
S/A. :

n /)0 )
'k./U
* * * ¥ % Rita de C4ssia Oldal Scabora
AV-8/M.175.167 em 11 de outubro de 2019 EscfeventeAutorlzaQa

PROTOCOLO OFICIAL N° 698.150 (CANCELAMENTO FIDUCIARIO).
Selo Digital:1429353311792C0069815019H
Fica CANCELADA a constituicdo de propriedade fiducidria registrada sob n® 5

continua na ficha 03
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A _CNM 142935.2.0175167-48

LUCAS KIYOSHI KIYONO  OFICIAL DE REGISTRODE  CNS n”

IMOVRIS DE SA0 _PAUL 14293-5
Substituto 0 l){_u_?&; ﬁ,u.pw@

Sao Paulo, 02 de abril de 2008

desta nas pessoas de MARC

( ’ . n . » . ”
nesta matricula, consolidando, em consequéncia, a plena propriedade do imovel

solteiros, j&@ fjualificados (adquirentes conforn

R-4 desta), em virtude da
fiduciario, nos termos ®7nstrumento particular

(}? SERGIO FONSECA e PATRICIA CARNEIRO,

Ma arﬁ Marcondes Anastacuo Escrevente Autorizada

inyo waril

‘WC,,_

auto;i;a do, dada pelo ered
_datado d\?

——

X %k %k Xk Xk Rita de C3ssiz Oldal Scabara

VI

Escrevente Autorizada

AV.9/175.167 - QUALIFICAGAO REAL - Averbado em 08 de julho de 2020 - Protocolo n°
713.035 de 26/06/2020 - Da escritura lavrada em 03 de junho de 2020, pelo 26° Tabelifo de
Notas desta Capital, livro 4083, folhas 223/226, e da certiddo de dados cadastrais do imével -
IPTU 2020, emitida em 29 de junho de 2020, pela Prefeitura do Municipio de §&o Paulo,
verifica-se que o imovel desta matricula, atualmente é langado pelo contribuinte n°
155.230.1636-4.

(Selo Digital: 142935331 1 68070071 303520L)

AV.10/175.167 - CASAMENTO - Averbado em 08 de jutho de 2020 - Protocolo n° 713. 035 de
26/06/2020 - Da mesma escritura mencionada na AV.9 desta, e da certiddo de casamento
expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais 26° Subdistrito - Vila Prudente,
desta Capital, matricula n® 122747 01 55 2008 2 00248 108 0075820 62 (mencionada no titulo),
verifica-se que MARCOS SERGIO FONSECA e PATRICIA CARNEIRO, receberam-se em
matriménio aos 06 de setembro de 2008, sob o regime da comunhdo parcial de bens,
passando a contraente a assinar, PATRICIA CARNEIRO FONSECA.

(Selo Digital; 14293533116B090071303520H)

MayaralMarcondes Anastacio - Escrevente Autorizada

R.11/175.167 - VENDA E COMPRA - Registrado em 08 de julho de 2020 - Protocolo n°
713.035 de 26/06/2020 - Pela mesma escritura mencionada na AV.9 desta, os proprietarios,
MARCOS SERGIO FONSECA, empresario, e sua mulher, PATRICIA CARNEIRO FONSECA,
j& qualificados, atuaimente residentes e domiciliados na Avenida do Oratério, n° 5.448, Apto 44,
Jardim Angela, na cidade de S&o Paulo, SP, transmitiram por VENDA feita a MARIA DE
FATIMA HONORIO LIMA, do comércio, RG n° 11.868.626-4-SSP/SP, CPF n° 948.329.948-91,
casada sob o regime da comunhfo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com
ANTONIO PEREIRA DE LIMA, comerciante, RG n° 8.002.845-7-SSP/SP, CPF n°
678.073.728-34, brasileiros, residentes e domiciliados na Rua ltanhaém, n° 378, Vila Prudente,
na cidade de Séo Paulo, SP, pelo prego de R$225.490,78, o imével objeto desta matricula.
(Selo Digital:14293532116B0B0071303520F)

Mayara‘Marcondes Anastacio - Escrevente Autorizada

AA I |n ----------

INUA NO VERSO
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175.1677 EOS j
\ Verso

R.12/175.167 - VENDA E COMPRA - Registrado em 27 de outubro de 2020 - Protocolo n°
720.134 de 28/09/2020 - Pelo instrumento particular datado de 23 de setembro de 2020, com
forga de escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, e do artigo 38 da Lei
9,514/97, os proprietarios MARIA DE FATIMA HONORIO LIMA, do lar, e seu marido
ANTONIO PEREIRA DE LIMA, representante comercial, CNH n® 00998171190-DETRAN/SP,
ja qualificados, transmitiram por VENDA feita a FRANCISCO CANDIDO DA SILVA, brasileiro,
proprietdrio de estabelecimento comercial, RG n° 65.175.423-9-SSP/SP, CPF n°
017.027.553-12, solteiro, maior, residente e domiciliado na Rua Oscar Cintra Gordinho, n°151,
apto 14, Liberdade, na cidade de Sao Paulo, SP, pelo prego de R$270.000,00, o imével objeto
desta matricula.

(Selo Digital: 1429353211E7ED0072013420Y)

Patricta Andréa do Carmo Leonello - Escrevente Autorizada

R.13/175.167 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 27 de outubro de 2020 - Protocolo
n° 720.134 de 28/09/2020 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na R.12 desta
matricula, FRANCISCO CANDIDO DA SILVA, solteiro, ja qualificado, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE, o imovel objeto desta, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, s/n°, quadra 4, [otes, 3/4,
na cidade de Brasilia, DF, para garantia da divida do valor de R$216.000,00, a ser paga por
meio de 360 prestagbes mensais e sucessivas, no valor de R$1.573,17, a taxa de juros balcdo
e de R$1.538,70 a taxa de juros reduzida, com as taxas de juros e reajuste dos encargos
mencionados no titulo, vencendo-se a primeira em 23 de outubro de 2020, estando as demais
clausulas, termos e condigdes, constantes do titulo. A avaliacdo do imével para fins de Leildo
Publico é de R$270.000.00.

(Selo Digital: 1429353211E7EF0072013420U)

Patricia Andréa do Carmo Leonello - Escrevente Autorizada :

AV.14/175.167 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Averbado em 27 de outubro de 2020
- Protocolo n° 720.134 de 28/09/2020 - A credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, emitiu a Cédula de Crédito Imobiliario n® 1.4444.1355892-7, Série: 0820,

CCl foi emitida sob a forma cartular e integral.

(Selo ﬁigital: 1429353311E7F10072013420J)

Patricia Andréa do Carmo Leonelio - Escrevente Autorizada

AV.15/175.167 - PENHORA - Averbado em 11 de novembro de 2022 - Protocolo n° 789.313 de
01/11/2022 - Da certiddo de penhora expedida pelo sistema Penhora Online da ARISP, datada
de 31 de outubro de 2022, auto realizadc em 18 de outubro de 2021, expedida nos autos da
Acdo de Execugdo Civil, Ordem n® 1006190-09.2021, processados perante o Juizo de Direito do
3° Oficio Civel do Foro Regional de ltaquera, desta Capital, movida pelo ITAU UNIBANCO S.A.,
CNPJ n° 60.701.190/0001-04; em face de: FRANCISCO CANDIDO DA SILVA, CPF n°
017.027.553-12, os direitos e obrigacées decorrentes da alienac&o fiduciaria registrada sob
o n° 13, e mencionada na averbag¢ao n® 14 desta matricula, foram PENHORADQS, para
garantia da divida no valor de R$624.162,34, tendo sido nomeado depositario FRANCISCO

continua na ficha 4
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO o r 6°REGISI RO
] GERAL 6 DEIMOVEIS DE SAOPAULO ~ChS ™°
sy

14293-5
Oficial Rafael 8. Gruber

matricula ficha ae/
17567 | [ 04 | o Paulo, 14-de-Novembro de 2022
(" CANDIDO DA SILVA, j4 qualificado. G.\/ b
(Selo Digital: 142635331000000088344722

Ayrton Matheus dos Santos - Escrevente A gemada_/

AV.16/175.167 - INDISPONIBILIDADE DE BENS - Averbado em 02 de maio de 2024 - Protocolo
n°® 838.326 de 30/04/2024 - Pelo Protocolo de Indisponibilidade n° 202404.2914.03300312-1A-031,
datado de 29 de abril de 2024, expedido pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, nos
autos do processo n® 10004261520215020604, emitido peIo Grupo Auxiliar de Execugao e
I'ESQUiS& Patrimonial de Sao r'dulUIDl", Tribunal ﬂeglonal do Trabaiho da 2% Keglao de Séao
Paulo/SP, TST, foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens de FRANCISCO CANDIDO DA

SILVA, ja quallflcado

(Selo Dlgltal 1429353E1000000121484424M)

Gabriel Ribas Gelsomini - Escreven

AV.17/175.167 - CANCELAMENTO DE/C/EDI?JLA DE CREDITO - Averbado em 14 de janeiro de
2026 - Protocolo n°® 879.060 de 22!@/2625 Do requerimento datado de 22 de dezembro de
2025, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento da

cédula de crédito imobilidrio averbada sob n® 14 nesta matricula.
(Selo Digital: 142935331 000000167347326W)

Thais de Me@reveme Autorizada

A\ 1Q147TE 187 . f‘nklﬂﬁl InAf‘Aﬁ nA DONADDRIENANE EINIICIARIA Avnrhadn am 14 A~
Fay PR /BN R Pl L] WS TNF W b s VYT T

janeiro de 2026 - Protocolo n°® 879.060 de 22/05/2025 - Do mesmo requerimento mencionado
na AV.17 ‘desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
verifica-se que conforme o artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, decorreu o prazo para que o
devedor fiduciante FRANCISCO CANDIDO DA SILVA, solteiro, maior, ja qualificado, purgasse a
mora decorrente do R.13 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de
transmissao inter vivos - ITBI, o imovel desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora
fiducidria CAIXA_ECONOMICA FEDERAL, jé qualiﬁcada, sendo a base de calculo para 0
IUUUIII]IIIUIIIU ao It:lb‘l iuu ilIIpUblU [s) VdIUI ue KO‘OO 0! O,UU, a qual ueveld plUVIUUI Ibldl o UlprblU
no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n° 9.514/97. Sendo o valor de R$273.150,50 atribuido a
presente consolidag&o.

(Selo Digital:142935331000000167347426U)

I
Thais de Melo Aﬁé - Es;craente Autorizada

Mod. 1
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> Pedido n° 879060

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugao auténtica da ficha a que se refere e foi
extraida sob a forma de documento eletrbnico, mediante processo de certificagio digital no ambito
da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser
conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situagao juridica, até o ultimo dia 0til anterior a presente data!
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, quarta-feira, 14 de janeiro de 2026.
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Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Q

Atencao: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos s6 poderdao aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apos a data de sua expedicao (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just. Min.Pub 1SS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 0,90 R$ 73,74

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imédveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, ateé
a presenie data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C30000001673475268

9%:0T 9202/T0/¥T - SIATY OT3N 3d SIVHL Jod ajuawrenhip opeulsse 10} 0JuswWNIOp 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=5ca72d3b-c1db-4fe8-bf95-05e47916563b

		2026-01-14T10:46:07-0300




