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LIVRO N.2 2 - REGISTRO r 6°REGIS I REy - 20206663-70
’ GERAL 6 DE IMOVEIS DESAOPAULD TS
matricula: fICha Oficial Rafael R. Gruber 14293-5 D)
266.663 C j Sao Pauld, 8 de Abril de 2024
CNM 142935.2.0266663-70

denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL VILA PRUDENTE - PLANO & VILA

4 =114

ORATORIQ", localizado na Avenida Vila Ema, n® 2258, no 26° Subdistrito - Vila Prudente,
possui area privativa coberta edificada de 32,390m? area comum coberta edificada de 8,180m?
total da area edificada de 40,579m? &rea comum descoberta de 4,633m? area construida mais
descoberta de 45,212m?; correspondendo uma fragio ideal no solo de 0,001917. O terreno no
qual esta construido o referido empreendimento, encerra uma area de 3.713,20m?2.
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PROPRIETARIA: PLANO SAO FRANCISCO EMPREENDIMENTOS IMOBILI
CNP.J n° 29,604, R7ﬁlnnn1_nn NIRE 35235179573, com sede na Rua Samuel Mor n°7

~
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andar, conjunto 132, Brooklin, na cidade de Sao Paulo, SP

REGISTRO ANTERIOR: R.2/M.238.917, feito em 16 de novembro de 2021, e especificagdo de
condominio registrada sob n° 17 na matricula 245.592, em 08 de abril de 2024, ambas deste
Registro de Iméveis.

CONTRIBUINTE: 102.124.0062-1 (em area maior)

Selo Digital: 142935311000000119683424W

Daniel Ribas Gelsomini - Suostituto do
AV.1/266.663 - TRANSPORTE - Averbado enf 08 /de abril de 2024 - Protocolo n° 833.796 de
15/03/2024 - 1) Das averbagbes n° 2 e 15 _feitas 'em 26 de novembro de 2021 e 08 de abril de
2024, ambas na matricula n® 245.592 deste Cartério, conforme memorial de incorporagéo datado
de 03 de novembro de 2021, alvara de aprovagdo e execugdo de edificagdo nova n°
2020/05391-00, publicado em 14 de maio de 2020, e certificado de conclusdo n® 2024-80103-00,
emitido em 22 de fevereiro de 2024, ambos pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, verifica-se
que o imével objeto desta matricula esta enquadrado como habitacio de interesse social -
HIS 2, sendo destinado durante o prazo de 10 anos, contados da expedigdo do certificado de
conclusdo da obra, as familias com renda mensal em conformidade com os pardmetros
estabelecidos pelo art. 46, §2°, I, da Lei Municipal n° 16.050/2014 e art. 3°, paragrafo (nico, |, do
Decreto Municipal n® 63.130/2024; 2) Da averbacdo n° 3 feita em 26/11/2021, na matricula n°
245,592 deste Cartdrio, conforme memorial de incorporagio datado de 03 de novembro de 2021,
verifica-se que a incorporagdo de condominio edilicio do empreendimento denominado
“CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL VILA PRUDENTE - PLANO & VILA ORATORIO", foi

submetida ao regime de afetagdo, conforme previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n°
4.591/1964, com a redagdo dada pela Lei n° 10.931/2004; 3) Da averbagdo n° 4 feita em
26/11/2021, na matricula n® 245.592 deste Registro de Imoéveis, verifica-se que do memorial de
incorporagao datado de 03 de novembro de 2021, e da declaragdo emitida pela Caixa Econémica
Federal datada de 12 de novembro de 2021, o imével objeto desta estd enquadrado no
Programa Casa Verde e Amarela (atualmente denominado "Programa Minha Casa Minha
Vida" na forma da Lei 14.620/23); e, 4) Do registro n° 7 feito em 21/06/2022, na matricula 245.592
deste Cartorio, verifica-se que sobre o imdve! objeto desta matricula, em area maior, existe a
HIPOTECA, constituida através do instrumento particular datado de 27 de maio de 2022, com
forga de escritura ptblica, na forma do § 5° do Art. 61 da Lei 4.380/64 e artigo 38 da Lei 8.514/97,
para abertura de crédito no valor de R$26.674.148,79, pagavel na forma e com as demais
clausulas e condigdes constantes no referido instrumento, tendo como credora a CAIXA

continua no verso
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(IMOVEL O apartamento n° 1802, localizado no 18° pavimento da Torre B, do empreendimento
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CNM 142935.2.0266663-/0

matricula ficha
C 266.663_) 01 j
Vverso CNM 142935.2.0266663-70

Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF. N—

{Selo Digital:1429353F10000001196835242)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

4 R
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor\

AV.2/266.663 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 24 de julho de 2024 -
Protocolo n° 847.165 de 16/07/2024 - Pelo instrumento particular datado de 03 de julho de
2024, com forga de escritura pablica, na forma das Leis n°s 4.380/64, 9.514/97 e 14.620/23, a
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento parcial da
hipoteca registrada sob n° 7 na matricula n® 245.592 deste Registro de Imdveis, e mencionada
na AV.1 da presente, tdo somente com relagio ac imoével objeto desta.

(Selo Digital:142935331000000127425224B)
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Michele Santana de Assis Alves — Escrevente Autorizada

R.3/266.663 - COMPRA E VENDA - Registrado em 24 de julho de 2024 - Protocolo n® 847.165
de 16/07/2024 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.2 desta, a proprietaria
PLANO SAO FRANCISCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ja qualificada,
transmitiu por VENDA feita a NNIKOLAS SOARES DE MENDONCA, brasileiro, tecnologo, RG n°
50.893.298-1-SSP/SP, CPF n° 394.738.918-30, solteiro, maior, residente e domiciliado na Rua

Inhamuns, n° 162, Vila Prudente, na cidade de S3o Paulo, SP, pelo pre¢o de R$299.534,96, o
imével objeto desta matricula.
(Selo Digital:142935321000000127425324B)
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Michele Santana de Assis Alves — Escrevente Autorizada
AV.4/266.663 - CANCELAMENTO - Averbado em 24 de julho de 2024 - Protocolo n° 847.165
de 16/07/2024 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo mencionado na AV.1 desta,
em virtude da transmissao realizada conforme R.3 desta matricula.
(Selo Digital:1429353310000001274254247)
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Michele Santana de Assis Alves — Escrevente Autorizada

R.5/266.663 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 24 de julho de 2024 - Protocolo n®
847.165 de 16/07/2024 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.2 desta,
NIKOLAS SOARES DE MENDONCA, solteiro, maior, ja qualificado, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, para garantia da divida do valor de R$239.627,96, a ser paga por meio de 420
prestagbes mensais e sucessivas, no valor de R$1.796,60, com as taxas de juros e reajuste dos
encargos mencionados no titulo, vencendo-se a primeira em 05 de agosto de 2024, estando as
demais clausulas, termos e condigGes, constantes do titulo. Origem dos recursos: FGTS/Unizo.

Programa Minha Casa, Minha Vida. A avaliagdo _do_imével para fins de Leildo P(blico é de
R$300.000,00.

continua na ficha 2
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— matricula: ficha Oficial Rafael R. Gruber
266 663—) | 02 | Sio Paulo, 2 0, 24 de Julho de 2024
CNM 142935.2.0266663-70

~
(Se!o Digital:1429353210000001274265247)
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Michele Santana de Assis Alves — Escrevente Autarizada

AV.6/266.663 - CONTRIBUINTE - Averbado em 20 de janeiro de 2026 - Protocolo n°® 882.880
de 24/06/2025 - Do requerimento datado de 17 de dezembro de 2025, e da certiddo de dados
cadastrais do imdvel, expedida via internet em 19 de dezembro de 2025, pela Prefeitura do
Municipio de Sdo Paulo, verifica-se que o imével objeto desta matricula atualmente é langado
pela Prefeitura Municipal sob o n° 102.124.1503-3.

(Selo Digitaly14 93533100000} 77511260)
TNy, R Nathalia Rodrigues Coelho

Escrevente Autorizada

Thais de Melo Alves - Escreventeé Autarizada

AV.7/266.663 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 20 de janeiro
de 2026 - Protocolo n° 882.880 de 24/06/2025 - Do mesmo requerimento mencionado na AV.6
desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jé qualificada, verifica-se que
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NIKOLAS SOARES DE MENDONCA, solteiro, maior, ja qualificado, purgasse a mora decorrente
do R.5 desta, e tendo em vista a prova do recothimento do imposto de fransmisséao inter vivos -
ITBl, o_imdvel desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de calculo para o recolhimento do referido
imposto o valor de R$305.749,30, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus
paragrafos da Lei n°® 9.514/97. Sendo o valor de R$305.749-31 atribuido a presente consolidagdo

(Selo Rigial1§298534310000001GF51226Y) - thalia Rodrigues Coelho

Thais demtﬁ%ma " Escrevente Autorizada
0 ATOACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Mod. 1
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> Pedido n° 882880

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugao auténtica da ficha a que se refere e foi
extraida sob a forma de documento eletrbnico, mediante processo de certificagio digital no ambito
da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser
conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situagao juridica, até o ultimo dia 0til anterior a presente data!
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, terga-feira, 20 de janeiro de 2026.
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Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Atencao: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos s6 poderdao aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apos a data de sua expedicao (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just. Min.Pub 1SS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 0,90 R$ 73,74

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imédveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, ateé
a presenie data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C3000000167751326C
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