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REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA
‘ COMARCA DE TABOAO DA SERRA - SP
— MATRICULA __ FICHA

[_ ) CNM 148411.2.0008:1
| 8.109 01 Tabodo da Serra-SP 27 de margo de 2012

'Edificio Orvalho' - Bloco 04, no empreendimento denominado VERTENTES
RESIDENCIAL CLUBE, situado na Estrada S&o Francisco n° 1.588, nesta cidade,
contendo: area privativa de 56,470 metros quadrados, area de uso comum néo
proporcional de 20,250 metros quadrados, drea de uso comum proporcional de
30,140 metros quadrados, area de uso comum total de 50,390 metros quadrados, e
area total da unidade de 106,860 metros quadrados, com fracdo ideal do terreno de
0,0011261; correspondendo ao mesmo uma vaga de garagem em local
indeterminado, para estacionamento de um veiculo de passeio, sujeito ao auxilio
de manaobrista, localizada no térreo, 1° ou 2° subsolos.

Cédigo Cadastral Municipal: 36.23264.51.13.0140.00.000.5 (area maior)
36.23264.51.13.0268.00.000.3 (area maior)

Proprietaria: BROOKFIELD SAO PAULO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

S/A, com sede na Avenida das Nagdes Unidas, n® 14.171, 14° andar - Torre B, em
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Sao Paulo-SP, inscrita no CNPJ/MF n° 58.877.812/0001-08.

Registro Anterior. Registro n® 03, de 16 de junho de 2008, nas Matriculas n°
107.691 e 107.694; Matricula n° 113.656, de 09 de outubro de 2008, todas do
Oficial de Registro de Imdveis de Itapecerica da Serra-SP; e Registro n® 09
(Instituicio e Especificagdo de Condominio), de 27 de margo de 2012, da Matricula

n2.2.402 desta Serventia Reaqistral
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Tiago Henrique Martins

Escrevente Autorizado

Av.1/8.109 - E procedido nesta data o transporte do Registro n°® 03, de 03 de
novembro de 2010, da matricula n® 2.402 desta Serventia Registral, para constar o
seguinte: Conforme Instrumento Particular firmado em 27 de julho de 2010, recai
sobre este imdvel, juntamente com outras unidades do mesmo empreendimento,
uma HIPOTECA de 1° grau a favor de BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com
sede na Avenida Juscelino Kubitschek n°® 2401 e 2235, Bloco A, Vila Olimpia, em
Sao Paulo-SP, inscrito no CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, para garantia da
divida no valor de R$66.500.000,00 (sessenta e seis milhdes e quinhentos mil
reais), a ser paga em 29 meses, com taxa de juros nominal mensal de 0,8333% e
efetiva anual de 10,0000%, com as demais clausulas e condi¢bes constantes do
referido instrumnto. Tabodo da Serra, 27 de margo de 2012.
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Tiago Henrig artins

Escravente Autorizado
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IMOVEL: O Apartamento n° 105, do Tipo lll, localizado no 10° pavimento, do
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[ Av.2/8.109 - Prenotagdo n°® 15.463, em data de 30 de novembro de 2012. |

CANCELANMENTO DE HIPOTECA - A hipoteca objeto do transporte a que se
refere a averbagdo n® 01 da presente matricula fica CANCELADA conforme
autorizagdo do credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado,
constante do contrato firmado na cidade de Sao Paulo-SP, em 30 de outubro de
2012, que a seguir é registrado sob o n° 03, do qual uma via ficou arquivada nesta

Serventia Registral. Tabodo da Serra-SP, 05 de dezembro de 2012.

Luana A;Méncio de Lima Tiago He@e Martins

Escrevente Escrevente Autorizado

R.3/8.109 - Prenotagéo n° 15.463, em data de 30 de novembro de 2012. VENDA E
COMPRA - Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Unidade Isolada, Mituo com Obrigagbes, Baixa de Garantia e Constituicao de
Alienacdo Fiduciaria Vinculada a Empreendimento - SFH - Recursos SBPE, com
carater de escritura publica, firmado na cidade de Sdo Paulo-SP, em 30 de outubro
de 2012, na forma prevista na Lei n® 4.380/64, a proprietaria, BROOKFIELD S SAO
PAULO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, VENDEU o
imével objeto desta matricula a RODRIGO RODRIGUES TOLENTINO, brasileiro,
solteiro, maior, odontélogo, portador do RG n°® 32.251.348-0-SSP/SP, inscrito no

CPF/MF n° 328.087.788-13, residente e domiciliado na Rua Jaracatia n® 255, Jd.

Umanza!l em Sao Pgnln_QD, pelo prago de DQ‘IRQ a14 AR (ﬁnnfn e nlfnn'ln e nove

mil, novecentos e quatorze reais e quarenta e oito centavos). Consta do contrato
que do valor da compra e venda, a quantia de R$55.426,85 refere-se a recursos
proprios e R$134.487,63 refere-se ao financiamento concedido pela CAIXA, sendo
que a origem dos recursos & 0 SBPE. Uma via do referido contrato ficou arquivada
neste Servico Registral. Foram apresentadas em nome da empresa transmitente a
certiddo negativa de débitos relativos as contribuicoes previdenciarias e as de
terceiros n°® 006012012-21200812, emitida em 10 de julho de 2012, valida até 06
de janeiro de 2013, e a certidao conjunta positiva com efeitos de negativa de
débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido, codigo de controle
BD65.EB7E.2BB3.C979, emitida em 16 de julho de 2012, valida até 12 de janeiro

J
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[ de 2013, Tabo#o da Serra-SP, 05 de dezembro de 2012.

Luana Apamm de Lima Tiaggo éeznn:que Martins

Escrevente Escrevente Autorizado

R.4/8.109 - Prenotagdo n° 15.463, em data de 30 de novembro de 2012.
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Conforme contrato referido no registro anterior sob
0 n° 03, o proprietario, RODRIGO RODRIGUES TOLENTINO, ja qualificado, deu o
imével objeto desta matricula em ALIENACAO FIDUCIARIA & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa
publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede em Brasilia-DF, no Setor
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00.360.305/0001-04, para garantia da divida de R$134.487,63, que devera ser
paga em 360 prestagbes mensais e consecutivas, no valor inicial de R$1.387,04.
Vencimento do primeiro encargo mensal: 30 de novembro de 2012. Juros & taxa
nominal de 8,5101% a.a., e efetiva de 8,8500% a.a. Para fins do disposto no inciso
VI do artigo 24 da Lei n° 9.514/97, o valor da garantia fiduciaria é de

R$201.000,00. As demais clausulas e condi¢gdes constam do contrato. Tabo&o da
Serra-SP, 05 de dezembro de 2012.

Luana Apareci \Eé&cto de Lima Tiago Henrique Martins
Escrevente Escrevente Autorizado

Av.5/8.109 - Prenotagéo n°® 20.474, em data de 05 de novembro de 2013.
CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - A alienagdo fiduciaria
objeto do registro n° 04 da presente matricula fica CANCELADA por forga de
autorizacdo da credora Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualificada, constante
do contrato firmado na cidade de Sao Paulo-SP, em 03 de outubro de 2013, que a
seguir é registrado sob o n° 06, do qual uma via ficou arquivada nesta Serventia.
Taboao da -SP, 14 de novembro de 2013.
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[ R.6/8.109 - Prenotagsio n° 20.474, em data de 05 de novembro de 2013. VENDA E
COMPRA - Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de

\.
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Imével Residencial, Mituo com ObrigagSes, Cancelamento do Registro de Onus e
Constituigdo de Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito com Recursos
do SBPE no Ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, com carater de
escritura publica, firmado na cidade de Sao Paulo-SP, em 03 de outubro de 2013,
na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei n°® 5.049, de 29 de junho de 1966, o proprietario, RODRIGO
RODRIGUES TOLENTINO, ja qualificado, VENDEU o imével desta matricula a
SONIA DE LIMA SOUZA, brasileira, solteira, maior, corretora, portadora do RG n°
320380907-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n° 220.369.128-00, residente e
domiciliada na Rua Jose Miguel Arcanjo n® 59, Jardim Clemente, nesta cidade, pelo
prego de R$280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais). Consta do contrato que do
valor da compra e venda, a quantia de R$45.000,00 refere-se a recursos proprios e
R$235.000,00 refere-se ao financiamento concedido pela CAIXA, sendo que a
origem dos recursos é o SBPE. Uma via do referido contrato ficou arquivada nesta
SewentiWoéo d/a Serra-SP, 14 de novembro de 2013.

Fabi Z a edeifos Tiago Henrique Martins
c

revente : Escrevente Autorizado

R.7/8.109 - Prenotacdo n° 20.474, em data de 05 de novembro de 2013.
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Conforme contrato referido no registro anterior sob
o n° 06, a proprietaria, SONIA DE LIMA SOUZA, j& qualificada, deu o imovel objeto
desta matricula em ALIENACAO FIDUCIARIA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, instituiggo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério
da Fazenda, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3 e
4, inscrita no CNPJMF n° 00.3605305!(.100‘1.-(_)& para garantia da divida de
R$235.000,00, que devera ser paga em 420 prestagdes mensais e consecutivas,
no valor inicial de R$2.314,75. Vencimento do primeiro encargo mensal: 03 de
novembro de 2013. Juros a taxa nominal de 8,5101% a.a. e efetiva de 8,8500%
a.a. Para fins do disposto no inciso Vi do artigo 24 da Lei n° 9.514/97, o valor da

garantia fiduciaria é de R$280.000,00. As demais clausulas.e condicdes constam
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( do contrato. Taboao da Serra-SP, 14 de novembro de 2013. U
S )

%Manins

Escrevente Autorizado

Av.8/8.109 - Prenotacdo n° 20.474, em data de 05 de novembro de 2013.
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCl - Conforme contrato referido nos
registros n°® 06 e 07 desta matricula, foi emitida em 03 de outubro de 2013 a
Cédula de Crédito Imobilidrio - CCI (Série 1013, Nimero 1.4444.0420635-5-
Integral), no valor de R$235.000,00 (duzentos e trinta e cinco mil reais), com prazo
de amortizagéo de 420 meses, tendo como devedores SONIA DE LIMA SOUZA, ja
qualificada: emissora e custodiante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j&
qualificada, com as demais condi¢des constantes do referido titulo arquivado nesta
da Serra-SP, 14 de novembro de 2013.

4@/ :éZZ
Tiago Henfique Martins

revente Escrevente Autorizado

Av.9/8.109 - INCLUSAO DE CEP - E procedida a presente averbagdo para
constar que o CEP (Cédigo de Enderecamento Postal) do imével desta matricula
& 06765-000. Selo digital: 1484113E10000000271 W. Tabodo da Sefra, 06
de novembro de 2025. /
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Oficial Substituto
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Av.10/8.109 - Prenotacdao n° 84.324, em data de 11 de abril de 2025.
CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI - A cédula de
crédito imobiliario objeto da averbagdo n° 08 da presente matricula fica

CANCELADA em face da autorizagéo firmada pela credosg.em, 21 de outubro de
‘ CORTGA O VaTso
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2025, arquivada nesta Serventia. Selo digital: 148411331000000027139525G.
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Av.11/8.109 - Prenotagdo n° 84.324, em data de 11 de abril de 2025.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Conforme requerimento de Consolidagéo

da Propriedade de Imével firmado na cidade de Floriandpolis-SC, em 23 de

setembro de 2025, acostado aos autos do Procedimento de Execugédo
Extrajudicial de Divida Garantida por Alienacdo Fiduciaria em tramite nesta
serventia sob o protocolo acima indicado, é procedida a presente averbagéo para
constar que, apés a devida intimagdo da devedora fiduciante, SONIA DE LIMA
ualificada, e transcorrido 0 prazo legal sem a purgacdo da mora
referente a divida garantida pela alienagéo fiduciaria registrada sob n° 07 desta
matricula, a vista da prova de pagamento do imposto de transmisséo, conforme
- previsto no paragrafo 7°, do artigo n® 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade plena
deste imoével fica CONSOLIDADA em favor da credora fiduciaria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor declarado de R$312.557,29
(trezentos e doze mil, quinhentos e cinquenta e sete reais e vinte e nove
centavos). Selo digital: 148411331 00000002713/36255 Taboao da Serra, 06 de
novembro de 2025.
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CERTIFICO que a presente copia, extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73, ¢
reprodugdo auténtica da(s) ficha(s) da matricula n® 8109 do livro n® 2 - Registro Geral, desta
Serventia e que sobre a referida matricula ndo consta qualquer alienagao, 6nus reais, agoes reais
ou aces pessoais reipersecutorias, além do que nela contém. Cientificamos que o processo
de execucao que ensejou a consolidacao supra (Av. 11), ainda encontra-se pendente
do obrigatério leilao extrajudicial do imdvel, sendo que a disponibilidade plena da
atual proprietaria somente se dara apés tal providéncia. A presente matricula retrata a

situagao juridica do imovel até o ultimo dia anterior a data de expedicao. Esta certidao tem prazo
de eficacia de 30 dias.

O referido, € verdade e dou fé. Tabodo da Serra - SP, sexta-feira, 7 de novembro de 2025 Eu,
Leia Soares de Souza, Escrevente, procedi as verificagdes, conferi e assino digitalmente.

EMOLUMENTOS: RS 44,20 Selo Digital: 1484113C30000000271539250
ESTADO: R$ 12,56 BT ]
SEC.FAZENDA: RS 860 S

REG. CIVIL: R$ 2,33 e

TRIB.JUSTICA:  R$303
IMP. MUNICIPAL: ~ R$ 133
MIN. PUBLICO: R$ 2,12
TOTAL: RS 74,17
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