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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que, revendo nesta Serventia Extrajudicial o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

CNM: 120279.2.0173121-54

MATRICULA N° "173.121 FicHa 01 Taubaté 3 de

APARTAMENTO n° 806, em construgdo, localizado no 8° pavimentq da 70 02 do
empreendimento denominado "RESIDENCIAL THEODORE", que tet acesso pela Rua
Vila Velha, situado no bairro do Barranco ou Raposos, nesta cidade, comdrea privativa de
42,6300m2, drea comum de 50,7646m2, dos quais 11,0400m2 correspondem & vaga de
garagem n° 255, localizada na drea comum de divisio ndo proporcional, totalizando

93,3946m2, correspondendo-lhe uma fraciio ideal no terreno e nas coisas comuns do
condominio de 0,004224482.

PROPRIETARIA: MRV XC INCORPORACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob n°®
37.563.880/0001-14, NIRE n° 35236108653, com sede em S#o Paulo-SP, na Avenida
Ermano Marchettin® 1.435, 12° andar, sala 01, Agua Branca.

Comarca de Taubaté
Estado de Sao Paulo

REGISTRO ANTERIOR: R.3/M-164.033, feito em 01 de dezembro de 2022, neste
Registro Imobilidrio.
Selo digital 1202793E10469451

Av-1 em 03 de janeiro de 2024, Protocolo n® 469.451 em 1
patrimdnio de afetacio

Conforme se verifica da averbagéo feita sob n® 4 na matricula n® 164.033 em 01 de dezembro
de 2022, pelo termo de constituigZo de patrimdnio de afetagiio de 31 de outubro de 2022, a
proprietiria declarou para os fins previstos no artigo 31-A e seguintes da Lei Federal n°
4591/64, que a incorporagio do empreendimento denominado “RESIDENCIAL
THEODORE" estd submetida ao REGIME ESPECIAL DO PATRIMONIO DE
AFETACAOQ, pelo qual o terreno, as acessbes ¢ os demais bens e direitos vinculados & -
incorporagéio ficam apartados do patriménio da incorporadora, sendo destinados &
consecugdo da construgdo € 4 entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes.
A Escrevente.

'
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Selo digital. 1202793E104694514 1DYQM?24D.

h

Elieny Galhardo Ribéiro Monteiro
Av-2 em 03 de janeiro de 2024. Protocolo n® 469.451 em 19/12/2023 (BMGS).
hipoteca
Conforme se verifica do registro feito sob n® 7 na matricula n® 164.033, em 17 de julho de
2023, pelo instrumento particular de abertura de crédito € mutuo para construgfio de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avengas, com for¢a de
escritura publica nos termos das Leis Federais n°s 4.380/64 e 5.049/66, firmado em Sdo
Paulo-SP aos 09 de junho de 2023, a proprietaria MR V XC INCORPORACOES LTDA, ja
qualificada, deu em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/ME sob n° 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, a fracdo ideal
correspondente a 0,004224482 do terreno vinculada & futura unidade autbnoma acima
identificada, juntamente comas fragles ideais de outras 119 unidades firturas, referentes ao
MODULO T1I, composto pela Torre 02 do empreendimento denominado "Residencial
Theodore”, que nele estd sendo erigido conforme a incorporagio registrada sob n® 3 na
matricula n® 164.033, em garantia da abertura de crédito comrecursos do FGTS, no valor de
R$20.274.713,15, destinado a financiar a construgio do referido empreendimento, cujas
obras deverdo estar concluidas no prazo de 36_meses, observado o disposto na clausula
terceira e seus paragrafos, contados a partir: a) da data de assinatura do presente contrato,
quando nio houver condigBes suspensivas, ou b) da data do primeiro desembolso financeiro,
quando houver condigGes suspensivas, ou ¢} da data do segundo desembolso quando se tratar
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CNM: 120279.2.0173121-54

MATRICULA N° 173.121 lﬁ“’m@ J

de operagio comaquisi¢io de terreno pela PF, visto que neste caso a 1* parcela equivale ao valor de terreno
liberado na data de contratagfio e ndo deve constar na contagem do prazo de construgiio, a ser amortizado no
prazo de 24 meses, contados do primeiro dia do més subsequente 2 liberagfio da nitima parcela prevista no
cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra, com taxa de juros e encargos
incidentes constantes no titulo. Tendo sido avaliadas as fragSes ideais e respectivas unidades futuras em
R3$26.614.300,00. As partes contratantes ficaram subordinadas a outras cldusulas pactuadas no instrumento.
A Escrevente.

Selo digital 1202793E10469451SCGES4244,

Eard
Eliehy Galhardo Ribetro Monteiro

Av-3 em 03 de janeiro de 2024. Protocolo n® 469.451 em 19/12/2023 (BMGS).
cancelamento de hipoteca
Pelo instrumento particular adiante mencionado, procede-se a presente averbagfio para constar que a credora
Caixa Econdmica Federal autorizou o cancelamento da hipoteca mencionada na averbagfio n® 2, tdo somente
comrelagio a fragio ideal vinculada ao apartamento objeto desta matricula. A Escrevente.

Selo digital 12027933104694517LFNFV244.

-y
Elieny Galhardo Ribefro Monteiro

R-4 em 03 de janeiro de 2024. Protocolo n° 469.451 em 19/12/2023 (BMGS).
venda e compra
Pelo instrumento particular de 06 de dezembro de 2023, com forga de escritura publica nostermos das Leis
n°s 4.380/64 ¢ 9.514/97, celebrado no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, a proprietiria MRV
XC Incorporagdes Ltda, representada por Rodrigo Zonzini Alves, inscrito no CPF sob n° 227.866.798-00,
transmitiu a fragdo ideal de 0,004224482 do terreno, que correspondera ao apartamento acima descrito, a
ANA CAROLINA DE CARVALHO DOS SANTOS, brasileira, solteira, maior, professora, filha de
Silvana Aparecida de Carvalho e Celso Geraldo dos Santos, inscrita no CPF sob n° 367.906.278-80,
residente e domiciliada em Taubaté- SP, na Rua Alfredo Telles Peixoto n° 149, Conjunto Habitacional José
Benedito de Moura, pelo valor de R$221.700,00, dos quais R$54.701,17 foram pagos comrecursos préprios,
R$51.208,00 comrecursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto (subsidio do Programa Minha Casa
Minha Vida), R$13.000,00 de subvengio FPHIS e o restante mediante financiamento. Emitida a DOI -
Declaragio sobre Operacdoes Imobiliarias. A Escrevente.

Selo digital. 1202793210469451CUOB1024R.

Y AT
Elieny Galhardo Ribeifo Monteiro

R-5 em 03 de janeiro de 2024. Protocolo n® 469.451 em 19/12/2023 (BMGS).

alienacfo fiduciiria

Pelo instrumento particular anteriormente mencionado, a proprietdria transmitiu em carater fiduciario, nos
termos das Leis n°s 4.380/64 e 9.514/97, a fragio ideal de 0,004224482 do terreno, que corresponder ao
apartamento acima descrito, & CAIXA ECONOMICA FEDERAELE., inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, comsede em Brasflia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, para garantia do
fiel e cabal cumprimento de todas as obrigagdes contratuais assumidas, em especial o pagamento da divida
decorrente do financiamento no valor de R$102.790,83, destinado a aquisigio da fragdo ideal de terreno e
constru¢do num prazo de até 26 de junho de 2026 da respectiva unidade autdnoma a ela correspondente,
pagavel em 420 prestagSes mensais e consecutivas, correspondende ao primeiro encargo mensal total o valor
de R$529,36, comr vencimento em 06 de janeiro de 2024 ¢ as demais em igual dia dos meses subsequentes,
corr taxa de juros e encargos incidentes constantes no titulo. Para efeito do artigo 24, inciso VI, da Lei
9.514/97, o imo6vel ¢ avaliado em R$250.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia para a expedigio de
intimagfo de 15 dias, contados do vencimento da primeira prestagio mensal vencida e niio paga. As partes
contratantes ficaram subordinadas a outras cldusulas pactuadas no aludido instrumento. A Escrevente. Elieny

Galhardo Ribeiro Monteiro. 'Pd
Selo digital. 12027932104694516372957247. M
vide ficha 02
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CNM: 120279.2.0175121-54

MATRICULA N° 173.121

ecna 02 paipats 8 ge_ janeir

Av-6 em 08 de janeiro de 2025. Protocolo n® 487.120 em 17/12/2024 (MMAB). ‘{
conclusfio de obras e cadastro municipal

Pelo requerimento de 04 de dezembro de 2024, procede-se a presente averbagfio para constar
gue o empreendimento denominadoe "Residencial Theodore", em virtude da conclusdo da
construgdo e da instituigdo ¢ especificagdo do empreendimento, possui acesso pelo n® 819 da
Rua ¥ila Velha, nostermos da averbagfio feita sob n°® 8 e do registro n® 9, feitos nesta data, na
matricula n® 164,033, estando a unidade habitacional desta cadastrada no BC sob n*
4.2.009.260.211, conforme certiddo de construgdo n® 2.243/11/2024, de 12 de novembro de
2024. O Escrevente.

Selo digital. 1202793 E104871207TWC10Q253.

Comarca de Taubaté
Estado de Sao Paulo

Daniel Mdura

Av-T7 em 30 de dezembro de 2025. Protocolo n® 498.883 em 29/08/2025 (JTRMF).
consolidaciio da propriedade

Pelo requerimento firmado em Bauru-SP, aos 29 dc agosto de 2025, instruido com a
notificagio extrajudicial feita 4 devedora fiduciante Ana Carolina de Carvalho dos Santos e
comprovante do pagamento do [TBI (base de calculo - R$272.970.54), realizade o
procedimento disciplinado no § 7° do artigeo 26 da Lei 9.514/97, procede-se a consolidagio
da propriedade do imdwvel desta matricula em nome da requerente e credora fiducisria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, ao qual cabe a obrigaggriedade de
promover os leildes publicos dlsclplmdos no artigo 27 do referido diploma legall o prazo de

60 dias. Emitida a DOI - Declaragiio sobre Operacies Imobilidirias. O Escrev .
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Jonata da Silva Rodng ofies Schmidt

CERTIFICO, nos termos do art1go 19 da LEI 6 01‘ ?3 gue este documento contém o
inteiro teor da matricula nele reproduzida. expedida sob a forma de documento eletronico
mediante processo de certificado digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do
Provimento CG n® 04/2011, da Corregedoria Geral da Justica e Itens 356 e seguintes, do
Capitulo XX, das Normmas de Servigo, devendo para validade ser conservada em meio
eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade Nada mais havendo a certificar,
inclusive com relagcdio a alienagdes. Onus reais e registro de citagdes de agdes reais ou
pessoais reipersecutdrias.
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Doufe Taubaté, 05 de janeiro de 2026, 10:4 1:49 hs.
Escrevente autorizado.
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