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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL; LOTE n°® 32, da gquadra “ZF”, do loteamento denominado
PARQUE DOS ANTURIOS, localizado nesta cidade e Comarca de Tupa,
sem benfeitorias, medindc e confrontando, pela frente, 10,00
metros com a Rua Quatro; pela lateral direita de quem da rua olha
¢ terreno, 20,00 metros com © lote n°® 31: pela lateral esquerda
no mesme sentide, 20,00 metros com o lote n® 33; e finalmente,
nos fundos, 10,00 metros com o lote n®. 13, totalizando a area de
200,00 metros quadrados, distante 50 metros do inicio da curva
de confluéncia com a Rua Treze.

X
Propriet&rio(s): ANTURIOS 007 F PREENS&MENTOS IMCBRLIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ " 17.713.807/0001-74, com seus atos
constitutivos arguivado na Junta Comercial do Esthdo de Szo
Paule - JUCESP, regig : 35227290029, om sede na

cidade de Marilia,
2.449, sSala n.® 01,

na Avenida Sante Amnténio, n.¢

S20 Miguel.

Registroc Anterior: \R.6/M.55.732 A de 01 fde novembro
de 2017, desta Serventia. rimento da

proprietaria, protocolo n? Z de 2021.

O Subst®. do Oficial, )
Selo Digital: 12004831102Q06Q0285%

©Dsé Carlos Jassi.

TRANSPORTE

AV.1/M.66.176. 26 de Jzneiro de 2023.
Protocolo n® 273,330. Data: 19 de Janeiro de 2023.
Procede-se a presente averbacdo de oficio, da hipoteca sobre o

imbével desta matricula, em faveor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL =~ CEF,
CNPJ n.® 00.360.305/0001-C4, com sede na cidade de Brasilia, na
Setor Bancdrio Sul, Quadra :° 04, Lotes n.° 03 e n.° 04,

registrada sob o n° Jricula anterior n® 55.732, desta
Serventia.

A Escr. Aut?
Selo Digita

+ Mara Silvia Ricardo.
0000031350923

CADASTRO
AV,.2/M.66.176. Data: 21 de Junho de 2023.
Protocole n® 276.0865. Data: 13 de Junho de 2023.

Conforme Certidioc de Valcr Venal emitida pelia Prefeitura da cidade
de Tupd, aos 16 de junho de 2023, & feita esta averbagdo para
constar gue o imével desta matricula encontra-se cadastrado na

(continua no verso)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.brivalidate/ZRJ6D-57P7W-5PP
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referida municipalidade sob ¢ n° 02978000,

Q Escr. Aut®., Ww%qﬁ” : ,Matheus Machado Yamamura.
Selo Digital: 1200483 0AOQ0D032321323Y

CANCELAMENTC
AV.3/M.66.176. Data: 21 de Junho de 2023.
Protccolc n°® 276.065. Data: 13 de Junho de 20Z3.

Procede-se a presente averbagao para constar o gancelamento da
hipoteca objeto da AV.01 desta matricula, gque se da pela
autorizacZo de cancelamento emitida pela credora ITCAIXA ECONOMICA

FEDERAL", ao devedor, datado de 13 de Zunhe de 2023, com firma
reconhecida, gue aqui fica arquivado.

0 Escr. But®., Vi ,Matheus Machado Yamamura.
Selc Digital: 12004B33KD56000032321423W

VENDA E COMPRA
R.4/M.66.176. Data: 21 de Junho de 2023.

Protococlo n® 276.065. Data: 13 de Junho de 2023.

Nos termos do contratc de compra € venda de terreno e matuo para
construgdo de auanidade habitacional, alienagdo fiduciaria em

garantia no Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, flanga e
outras obrigagdes — Programa CASA VERDE E AMARELA — Recursos do
FGTS - Programa Casa Paulista - Apcio ao Crédito Habitacional,

com carater de escritura publica, na forma do § 5° do artigo n.°
61 da lei n.° 4.380/64 no ambite do Programa CASA VERDE E
AMARELA, na forma da Lei n.° 14.118/2021, contrato n.°
§.7877.1590036-0, celebrado nesta cidade de Tupa, &0s 06 de
janeiro de 2023, a proprietaria ANTURIOS 007 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., J& w4qualificada, Y¥ENDEU O imével desta
matricula, pelo valor de R$ 137.000,00, composto das parcelas de
financiamento concedido pela CAIXA de RS 109.600,00; recursas
préprios de RS 5.710,00; Valor dos recursos da conta vinculada de
FGIS: RS 0,00; Valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unide RS 11.690,00; valor da subvencdc concedida pelo Fundo
Macional de Sequranca Piblica-FNSP RS 0,00:; yalor de aquisicdo do
terrenc RS 13,293,47, &: THAINARA CRISTINA DA SILVA ANDRADE,
brazileira, solteira, maior, auxiliar de escritéric e
assemelhados, CNH i P 06972992100-DETRAN/SP, cer s
402.035.798-26, residente e domiciliada na cidade de Tupd, na Rua
Nelson Hemenegildo, n.° 50, FPargue Tabajaras. ITBI isento,
conforme guia n.° 18597/2023.

O Escr. Aut®., Vo) ,Matheus Machado Yamamura.
Selo Digital: 120048321 000032321523W

2

(continua na ficha n” )
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60.176

ALIENACAC FIDUCIARIA

E. w17 Data: 21 de Junko de 2023.
Protccolo n® 276.065. Data: 13 de Junho de 2023.

Pelo mesmo instrumento particulaxr objero do R.04, a proprietaria
THATNARA CRISTINA DA  SILVA ANDRADE, j4 «qualificada, alienou
fiduciariamente o imével desta matricula nos termos e para oS
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n.° 9.5.4/97, A CAIXA
ECON A _ FEDERAT, - EF, con sede em Brasilia, Distritc Federal,
no Setor Bancadrio Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF.
sob n® 00.360.305/0001-04, e tendo como construtora, fiadora e
entidade grganizsdorg MELLC ENGENEARIA, CONSTRUCAQ E ADMIKISTRACAOD
LTDA, CHNPJ n.® 02.219.876/0001-59, cen sede na  cidade de
Taquaritinga, neste Estado de Sao Pauleo, na Avenida Savério
Salvagni, n.® 174, Parqgue Residencial Laranjeiras I, para garantia
da divida de R$ 109.600,00, modalidade: aquisigao de terrenoc e
congtrugdo de imdvel residencial urbano, cujo valor de composicio
dos recursos destinado a aquisicao de imével residencial urbano de
RS 137.000,00; Valor do financiamento concedido pela CAIXA de RS
109.600,00:; Valor dos recurscs préprics de RS 5.710,00; Valar dos
recursos da conta vinculada de FGTS de R$ 0,00:; Valor do desconto
complemento concedido peloe FGTS/Unido de RS i1.69C,00: Valor ca
subvengao concedida pelo Funde Naciona- de Seguranca Publica-FNSP
RS 0,00; Valor dos recursos concedidos pele Fundo Paulista de
Habitagdo de Interesse Social FPHIS RS 10.000,00; valor subvencio
FPHIS RS 10.000, 00, previsio de construgido/legalizacdo:
30/12/2024, a ser amortizade em 360 meses, Origem dos recursos:
FGTE/Uniflo, calculadas segundo Sistema de Amortizag¢do - PRICE, com
Juros A& taxa Nominal de 4,5000% d.a., taxa Efetiva de 4,5939%
a.a,; taxa Nominal de 0,3743% a.m.; taxa Ffetiva de 0,3750% a.m.;:
Encargos financeircs de acordo com o item 5; Frestagdo (a+j): RS
555,32; Tarifa de Administragdc - TA RS 0,0C; Prémio de Sagurcs
MIP e DFI: R$ 21,67, Total: RS 576,939; Vencimento do Primeiro
Encargo Mensal: 10 de fevereiro de 2023: Rezajuste dos Encargos: De
acordo com © item 5; Encargos devidos pelo proponente no prazo
contratado € pagos a vista pelo FEGTS/Uniac (Resclugdo Conselho
Curador do FGTS 702/2012): Taxa e PAdministracac: RS 4.169,79,
Diferencial na Taxa de Juros: RS 23.354,53, Prazo de caré&ncia para
expedigdo da intimagio: 30 dias, o imdvel foi avaliado para £fins
de leildc publico: R$ 137.000,00. Sujeitandc-se as partes as
demais clausulas, condigdes e encargos constantes do referido
instrumento particular, do gqual uma via aqui fica arqguivada cujos
valores serdo atualizades na forma constante ro titulo,

"
O Escr. Aut®., VV“%QE? : (Matheus Machade Yamamura.
Selo Digital: 1200483210A0000032321623U

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinador.onr.org.br/validate/ZRJ6D-57P7W-
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CONSTRUCAQ
’ Data: 04 de Julho de 2024.

AV,.6/M.66,176, _ :
Protocole n° 283.415. Data: 23 de Maio de 2024.

de 20 de malo de 2024, e pela declaragdo de 03
da MELLO ENGEMHARIA CONSTRUCAQ E ADMINISTRACAC
instruido com Carta de Habite-se n°
110/2024, fornecida pela Municipalidade de Tyupa em 07 de maio de
20245 e a3 certidio negativa de débitos relativos & tributof
federais e a divida ativa da unido aferigao n
50.012.36878/70-001, emitida aocs 13 de maio de 2024, cuja as
cébpias agui ficam arguivadas, procede-se & presente avarbacdo da
cdificagaag residencial unifamiliar COMm 43,92 metros guadrados, no
prédic n° 731 da RUA 04. Vvalor Sinduscon: RS 84.426,08. Valor
atribuido a construgao RS 71.389,00.

Pelo reguerimento
de junho de 2024,
LTDA, Ja qualificada,

0 Escr. But®., G - ,Matheus Machado Yamamura.
Selo Digital: 1200483310R000 035149024M

CONSOLIDACAO
AV.7/M.66.176. Data: 04 de Dezembro de 2025.
Protocolo n® 292.498. Data: 24 de Junho de 2025.

Pelo Requerimento, datadc de 23 de junho de 2025, instruide com a
intimagas & com O comprovante do pagamento do imposto de
transmiss3c “inter wvivos®” (ITBI), recolhido no valor de RS
4.272,44, nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei
9.514/97, foi autorizada a presente averbac3o de consclidaclo da
propriedade do imovel desta matricula em nome da credor
fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL = CEF, CNPJ/MF sob n.°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, Distrito Federal, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, fica consignada gue 3

referida consolidacdo acorrel-geffro do prazo de 120 dias.
i
0 Escr. Aut® 3728 ,Flavio Luis Constantino.

Selo Digital: 1200483310A00000391753254

(continua na ficha n® )
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CERTIDAO

CUSTAS

O Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Tup3,
Estado de S&do Paulo, inscrito sob o CNPJ n® 51.507.101/0001-24,
CERTIFICA que a presente cerlidio da matricula n.® 66176, foi
extraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo
de certificacdo digital disponibilizade pela |CP-Brasil, nos termos
da MP n.? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para sua
validade, ser conservada em meio eleirdnico, bem como
comprovada a autoria e inlegridade. CERTIFICA MAIS E
FINALMENTE, que ndo hd com referéncia ao imovel, qualquer
alteragdo relativa a alienagdo ou 6énus reais, além do que consta
em dita matricula. Fica ressalvado que a situagdo juridica do
imovel refrata até o dltimo dia util anterior a data de
expedigdo. Todo o referido & verdade e da fé.

Emolumentos
Estado

Sec. Fazenda
Registro Civil
Trib. Justica
Ministério Plblico
Imposto Municipal
TOTAL

44,20
12,56
8,60
2,33
3,03
2,12
2,21
75,05

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n®
93.240/88, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV do Provimento CGJ
58/89, a presente certiddo é VALIDA POR 30 DIAS, a contar da
data de sua emisso.

ASSINATURA DIGITAL

RICARDO MARTINS FERREIRA
Escrevente Autorizado

Tupd, 04/12/2025

SELO DIGITAL
1200483C30A0000038497225F

Utilize ¢ app de QR Code do seu celular ou consulte através do
numero do selo digital em: www.selodigital tjisp jus.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.brivalidate/ZRJ6D-57P7W-5PPQR-YYNNV.
Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/NNVJY-79084-20XME-NY3VE.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Codigo de validagao: ZRJBD-57P7W-5PPQR-YYNNV

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Ricardo Martins Ferreira (CPF ***.640.048-*)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagéo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/ZRJGD-STPYW—SPPQR-YYN NV

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagéo:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documentq assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https:/.fassinador.onr.org.br/validatefZRJGD-STPTW—SPPOR-YYNNV.
Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/NNVJY-79084-20XME-NY3VE



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: NNVJY-79Q84-2QXME-NY3VE
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Flavio Luis Constantino (CPF ***.787.188-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/NNVJY-79Q84-2QXME-NY3VE

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orag.br/validate/NNVJY-79084-20XME-NY3VE.
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