EDITAL DE LEILAO - VALE S/A

EMPRESAS VENDEDORAS (COMITENTES): VALE S.A.; MINERACOES
BRASILEIRAS REUNIDAS S.A. — MBR; SALOBO METAIS S.A.; VALE MANGANES
S.A.; COMPANHIA PORTUARIA BAIA DE SEPETIBA - CPBS: MINERAQAO
CORUMBAENSE REUNIDA S.A. - MCR; CIA. HISPANO-BRASILEIRA DE
PELOTIZACAO — HISPANOBRAS; BAOVALE MINERAC}AO S.A.; CIA. ITALO
BRASILEIRA DE PELOTIZACAO — ITABRASCO; MINAS DA SERRA GERAL S.A. —
MSG e INSTITUTO AMBIENTAL VALE, doravante denominadas "COMITENTES" ou
"VENDEDORAS".

VENDEDOR EM RECUPERACAO JUDICIAL: Njo.
LEILOEIRA OFICIAL: ANGELA SARAIVA PORTES SOUZA — JUCEMG n° 441.
EMPRESA RESPONSAVEL PELA PLATAFORMA: SARAIVA LEILOES.

DATA E HORARIO:
1° Leildo: 17/06/2026, as 10h00min (horario de Brasilia).
2° Leilao: 30/06/2026, as 10h00min (horério de Brasilia).

ENDERECO ELETRONICO: www.saraivaleiloes.com.br
MODALIDADE: Leildo exclusivamente eletronico.

1. OBJETO

Constitui objeto do presente leildo a alienacdo do bem abaixo descrito, de propriedade das
COMITENTES.

DESCRICAO DO BEM: Fazenda do Engenho - Gleba 12, S&o Sebastido das Aguas Claras,
no municipio de Nova Lima/MG, com area aproximada de terreno de 20.025,08 m2 e area de
edificagOes de aproximadamente 100,29 m2. Possui acesso por via pavimentada, encontra-se
inserido em Zona de Uso Misto (ZUM) e esta desocupado. As benfeitorias compreendem uma
casa sede com 1 pavimento, composta por 2 quartos, sala, banheiro, 2 suites, copa e 2 cozinhas,
totalizando uma area de aproximadamente 71,29 m2; e uma area gourmet com 1 pavimento, em
estado de conservacdo regular, com area de aproximadamente 29,00 m2. MATRICULA:
25.342 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Nova Lima /MG.
PORCENTAGEM DE AREA ZAS: 6% (seis por cento).

VALOR DE AVALIACAO: R$ 1.045.469,05 (um milh&o, quarenta e cinco mil, quatrocentos
e sessenta e nove reais e cinco centavos).

LANCE MINIMO: R$ 519.771,83 (quinhentos e dezenove mil, setecentos e setenta e um
reais e oitenta e trés centavos).

SITUACAO JURIDICA / ONUS: Consta pendente a averbacdo da construcdo junto a
matricula do imovel. Consta, ainda, registro de Clausula Resolutiva conforme AV-6 da
matricula.

CODIGO DE IDENTIFICACAO INTERNA DA VALE: ALN-1989 - NLMA-63



2. CONDICOES DE PARTICIPACAO

Poderdo participar do leildo pessoas fisicas maiores de 18 (dezoito) anos ou pessoas juridicas
regularmente constituidas e capacitadas para contratar, nos termos da legislagdo em vigor.

Os interessados deverdo realizar cadastro prévio no sitio eletrénico da LEILOEIRA,
responsabilizando-se civil e criminalmente pelas informacdes fornecidas.

Né&o serdo admitidos participantes com CPF/CNPJ irregular perante a Receita Federal do Brasil
ou com endereco desatualizado perante os 6rgdos competentes.

A participacdo no leildo implica aceitacdo integral, irretrativel e irrevogavel das condi¢des
previstas neste edital.

N&o ha exigéncia de caucdo para participacao via plataforma eletronica.
N&o havera sessao presencial de lances.

A LEILOEIRA poderd recusar, suspender ou cancelar cadastros que apresentem
inconsisténcias, indicios de fraude ou descumprimento das condigdes previstas neste edital.

3. VISITACAO E VISTORIA

A Vvisitacdo ao imovel podera ocorrer mediante prévio agendamento junto a equipe da
SARAIVA LEILOES, desde que previamente autorizada pelas COMITENTES. Os
interessados deverdo solicitar o agendamento com antecedéncia minima de 48 (quarenta e 0ito)
horas. As datas de visitagdo poderao sofrer alteracfes em razéo de circunstancias operacionais.

A vistoria prévia constitui faculdade exclusiva do interessado, competindo-lhe realizar todas
as diligéncias necessarias para verificacdo do estado de conservacdo, metragem, situacao
estrutural, condi¢cdes ambientais, situacdo registral, eventual ocupacao, existéncia de servidoes,
limitacGes administrativas, passivos de qualquer natureza e demais caracteristicas do bem, ndo
sendo aceitas reclamacdes posteriores, a qualquer titulo.

As imagens divulgadas possuem carater meramente ilustrativo, ndo servindo como parametro
vinculativo quanto ao estado atual do imovel.

3.1. CLAUSULA DE ISENCAO DE RESPONSABILIDADE - CATALOGO
IMOBILIARIO

O catdlogo imobiliario disponibilizado no sitio eletronico da LEILOEIRA possui carater
meramente ilustrativo e informativo, ndo constituindo, em nenhuma hipétese, oferta,
promessa, garantia ou representacdo vinculante por parte das COMITENTES ou da
LEILOEIRA.

As informag0es, imagens, fotografias, plantas, medicOes, descricbes e demais elementos
constantes do catalogo podem estar desatualizados, refletindo o estado do imovel em data
anterior a realizacdo do leildo, ndo correspondendo necessariamente a situacao atual do bem.

As COMITENTES e a LEILOEIRA néo se responsabilizam por quaisquer divergéncias entre
o contetdo do catalogo e as condicGes reais, fisicas, documentais, ambientais, urbanisticas ou
juridicas do imovel na data do leil&o.

A consulta ao catalogo ndo substitui, em nenhuma hipoétese, a vistoria presencial pelo proprio
interessado, conforme previsto na Clausula 3 deste edital.



O interessado que utilizar o catdlogo como unico elemento de avaliacdo do imovel o farad
exclusivamente por sua conta e risco, sem que lhe assista qualquer direito de reclamagéo,
restituicdo ou indenizacdo perante as COMITENTES ou a LEILOEIRA em razéo de eventuais
discrepancias verificadas.

4. GARANTIA E CONDICOES DOS BENS

Os bens serdo vendidos "AD CORPUS", no estado em que se encontram, sem garantia
estrutural ou documental, reservando-se as COMITENTES o direito de liberar ou ndo os bens
ao maior lance ofertado, bem como de retirar, reunir ou desmembrar lotes, conforme critérios
operacionais e comerciais.

O imdvel sera alienado no estado fisico, ocupacional, registral, documental, urbanistico,
ambiental e juridico em que se encontra, cabendo exclusivamente ao arrematante diligenciar
previamente quanto a situacdo do bem e eventuais restricoes.

O arrematante declara ciéncia inequivoca da situacédo juridica do imdével, assumindo integral
responsabilidade por eventual regularizacdo, desocupacdo, averbacOes, retificacOes,
licenciamentos, georreferenciamento e demais providéncias necessarias.

Todas as despesas necessarias a regularizacdo do imovel junto aos 6rgdos competentes correrdo
exclusivamente por conta do arrematante.

N&o hé licencas emitidas ou garantidas pelas COMITENTES.

O arrematante deverd eliminar toda e qualquer identificagdo das COMITENTES
eventualmente existente no imovel, incluindo, mas ndo se limitando a, placas e quaisquer
identificagOes corporativas.

5. CONDICOES ESPECIFICAS - IMOVEIS COM IMPACTO EM ZAS (ZONA DE
AUTOSSALVAMENTO)

Ressalta-se que a proposta contempla a venda integral do imével, sendo que determinada fracéo
da area podera ser classificada como de uso restrito, nos termos a serem expressamente
consignados no Instrumento de Compra e Venda.

Tal restricdo ndo compromete 0 acesso ao imovel, tampouco a fruicdo das edificacBes
eventualmente existentes, tendo sido o valor de venda estipulado considerando
proporcionalmente os efeitos decorrentes da limitac&o de uso.

O adquirente declara ciéncia inequivoca e concordancia expressa com a rendncia de qualquer
direito a indenizacdo, compensacdo ou reparacdo de qualquer espécie, inclusive em caso de
sinistro relacionado a area de uso restrito, comprometendo-se a ndo promover medidas judiciais
ou extrajudiciais contra as COMITENTES em razdo da referida restricao.

6. LANCES

Os lances serdo ofertados exclusivamente por meio eletronico, através da plataforma
www.saraivaleiloes.com.br.

Os lances sdo irrevogaveis e irretrataveis, sendo o participante integralmente responsavel pelas
ofertas registradas em seu nome.



O participante podera ofertar mais de um lance para o0 mesmo lote, prevalecendo sempre o
maior lance registrado.

A oferta de lance implica, apos sua aprovacéo pelas COMITENTES, obrigacéo de pagamento
do valor da arrematacdo e da comissdo da LEILOEIRA.

As COMITENTES poderéo estipular pre¢co minimo de venda ndo divulgado aos participantes
("preco de reserva"), o qual ndo sera revelado em nenhuma hipotese.

6.1. Lances Condicionais

Todos os lances ofertados no presente leildao estdo condicionados a prévia aprovacdo pelas
COMITENTES, que ocorrerd em até 3 (trés) dias Uteis contados do encerramento do leil&o.

N&o aprovado o lance, este serd automaticamente desconsiderado, sem 6nus ao participante.

6.2. Lances Automaticos

O interessado podera programar lances automaticos, hipdtese em que o sistema realizara
automaticamente novos lances, observados os incrementos minimos estabelecidos pela
plataforma.

7. PAGAMENTO

O pagamento do lance devera ser efetuado no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, contados da
comunicacgdo ao arrematante acerca da aprovacao do lance pelas COMITENTES.

O pagamento sera realizado exclusivamente pelo arrematante, ndo sendo admitidos
pagamentos realizados por terceiros.

Os pagamentos ocorrerdo mediante boleto bancario e/ou transferéncia bancaria, conforme
instrucdes encaminhadas pela equipe da SARAIVA LEILOES.

7.1. Pagamento a Vista
O valor da arrematacdo devera ser quitado integralmente, em parcela Unica.

7.2. Pagamento Parcelado

O parcelamento ndo esta disponivel durante o leildo. Nao havendo lances a vista, 0 interessado
podera, apds o encerramento do certame, apresentar proposta de arrematacao parcelada, a qual
ficara condicionada a analise e aprovacdo prévia das COMITENTES.

Em carater excepcional, mediante analise prévia das COMITENTES e exclusivamente para
imoveis desocupados, o parcelamento podera ser admitido em até 12 (doze) parcelas mensais
e sucessivas, venciveis a cada 30 (trinta) dias corridos, observadas as seguintes condigdes:
a) entrada minima de 50% (cinquenta por cento) do valor de arrematagé&o;
b) saldo remanescente conforme condic¢des aprovadas pelas COMITENTES;
c) assinatura de instrumento particular, escritura publica ou instrumento com garantia
fiduciaria, com constituicdo de hipoteca sobre o proprio imovel alienado, mantida até a
quitacdo integral do preco.

O inadimplemento de qualquer parcela implicara o vencimento antecipado da divida e a
resolugéo da venda, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial.



8. COMISSAO DA LEILOEIRA

Sera devida pelo arrematante comiss@o de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo,
a ser paga no prazo de até 3 (trés) dias Uteis apds a comunicacao acerca da aprovacdo do lance
pelas COMITENTES.

A comisséo da LEILOEIRA néo esta incluida no valor do lance e é devida adicionalmente ao
preco de arrematacao.

A comissdo serd integralmente devida ainda que a transferéncia do bem néo seja concluida por
ato imputavel ao arrematante, hipotese em que ndo havera devolucdo dos valores pagos a esse
titulo.

9. TRIBUTOS E DESPESAS

Todos os tributos e despesas incidentes sobre a formalizacdo da transferéncia e aquisicao do
imdvel serdo suportados exclusivamente pelo arrematante, incluindo ITBI, escritura publica,
registro, emolumentos, custas cartorarias e despesas de regularizacdo. Eventuais débitos de
IPTU incidentes sobre o imdvel serdo de responsabilidade do arrematante.

10. NOTA FISCAL E NOTA DE ARREMATACAO

A documentacéo fiscal sera emitida pelas COMITENTES mediante Nota Fiscal.

A Nota de Arrematacdo da LEILOEIRA serd emitida em nome do arrematante e encaminhada
ao endereco eletrénico cadastrado apds a emissao da respectiva Nota Fiscal.

11. TRANSFERENCIA DO IMOVEL

A formalizacdo da venda ocorrera mediante assinatura de instrumento particular de compra e
venda, escritura publica ou instrumento com garantia fiduciaria, conforme definicdo das
COMITENTES.

O arrematante devera apresentar os seguintes documentos para formalizacdo da transferéncia:
a) Pessoa Fisica: documento de identificacdo oficial com foto, comprovante de
residéncia atualizado, profissdo e estado civil; se casado, 0s mesmos dados do cénjuge;
b) Pessoa Juridica: CNPJ, atos constitutivos, Gltima alteragdo contratual, procuracéo (se
aplicavel), documentos de identificacdo dos representantes legais e comprovante de
endereco da sede.

As COMITENTES poderao exigir complementacdo documental e comprovacao de capacidade
financeira do arrematante.

12. PROCURACAO PARA RETIRADA POR TERCEIROS

A retirada de documentos ou a préatica de demais atos por terceiros dependera da apresentagdo
de procuracéo particular com firma reconhecida em cartorio.



13. INADIMPLEMENTO

O nédo pagamento do valor da arrematacéo, da comissao da LEILOEIRA, ou o descumprimento
de quaisquer obrigagdes previstas neste edital implicara o cancelamento da arrematacao.
O arrematante inadimplente ficard sujeito ao pagamento de multa equivalente a 25% (vinte e
cinco por cento) do valor do lance ofertado, assim distribuida:

a) 5% (cinco por cento) a titulo de comissdo da LEILOEIRA,;

b) 20% (vinte por cento) em favor das COMITENTES, sem prejuizo de eventuais
despesas incorridas.

A LEILOEIRA podera emitir titulo de crédito para cobranca dos valores devidos, encaminha-
lo a protesto e promover cobranca judicial ou extrajudicial, nos termos do artigo 39 do Decreto
n®21.981/1932.

O arrematante inadimplente podera ter seus dados encaminhados aos érgdos de protecdo ao
crédito, bem como ter seu cadastro bloqueado para participacdo em futuros leildes realizados
pela LEILOEIRA.

14. LIMITACAO DE RESPONSABILIDADE

A responsabilidade da LEILOEIRA limita-se a sua atuagdo como agente publico do comércio
responsavel pela conducdo do leildo e a disponibilizacdo da plataforma eletrénica para
intermediacao das transagoes.

As COMITENTES respondem pela titularidade e legitimidade dos bens ofertados.

Encerrado o leildo e lavrado o respectivo Auto de Arrematacdo, cessam as obrigacfes da

LEILOEIRA, ficando todas as tratativas subsequentes a cargo exclusivo das COMITENTES,
detentoras de todas as informaces e obrigacdes inerentes ao objeto alienado.

15. SANCOES

A LEILOEIRA poderé cancelar qualquer lance ou desclassificar participantes sempre que nao
for possivel autenticar sua identidade ou houver descumprimento das condicdes previstas neste
edital.

16. SISTEMA ELETRONICO

O participante respondera civil e criminalmente pelo uso inadequado da plataforma eletrénica
ou por qualquer interferéncia indevida em seu funcionamento.

A LEILOEIRA ndo sera responsavel por prejuizos decorrentes de falhas técnicas,
indisponibilidade do sistema, problemas de conexao ou outros fatores alheios ao seu controle.

17. MODIFICACOES E DISPOSICOES GERAIS

As COMITENTES e a LEILOEIRA poderdo cancelar, suspender, adiar, retirar ou revogar o
leildo, total ou parcialmente, sem que disso decorra qualquer direito a indenizacdo aos
participantes.



A LEILOEIRA podera alterar as condi¢des operacionais da plataforma eletronica a qualquer
tempo, mediante prévia comunicagao.

A participacgdo no leildo implica plena ciéncia e aceitagdo integral deste edital.

Os casos omissos serdo resolvidos de comum acordo entre a LEILOEIRA e as COMITENTES,
a luz da legislacdo vigente.

18. FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Belo Horizonte/MG para dirimir quaisquer controveérsias
oriundas do presente edital, com renlincia expressa a qualquer outro foro, por mais privilegiado
que seja.

Belo Horizonte/MG, 10 de junho de 2026.

ANGELA SARAIVA PORTES SOUZA
Leiloeira Oficial — JUCEMG n° 441



