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EDITAL DE LEILAO. PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS. 012 VARA CIVEL DA
COMARCA DE MONTES CLAROS/MG. NUMERO DO PROCESSO: 5014654-36.2017.8.13.0433.
EXEQUENTE: BANCO DO BRASIL S/A. EXECUTADO: LUCELIA CARDOSO DOS SANTOS. O LEILAO
ELETRONICO SERA REALIZADO NO SITE WWW.SARAIVALEILOES.COM.BR. O PRESENTE EDITAL
DE LEILAO E DEMAIS INFORMAGOES ESTAO DISPONIVEIS NO SITE OU PELO TELEFONE (31)
3207-3900.

012 LEILAO: A partir da publica¢do deste edital no site do leiloeiro
(www.saraivaleiloes.com.br), serdo admitidos lances pelos interessados. O pregdo sera
iniciado no dia 10/09/2026 as 14:00 horas e prosseguira ininterruptamente enquanto houver
lances. Os lotes ndo arrematados durante o pregao permanecerao disponiveis para repasse e
recebimento de lances até as 17h30min do mesmo dia, salvo se o pregdo se estender além
desse horario, hipétese em que os lotes permanecerao abertos até seu encerramento. Apds o
seu encerramento os lotes ja ficam disponiveis para lances do 022 leildo.

022 LEILAO: no dia 24/09/2026 as 14:00 horas inicia o pregdo do 022 leildo, e os bens que n3o
receberem ofertas, ficardo disponiveis para repasse e recebimento de lances até as 17h30min
do mesmo dia, salvo se o pregdo se estender além desse horario, hipdtese em que os lotes
permanecerdo abertos até seu encerramento.

LANCE MINIMO: No 012 leil3o serd aceito o maior lango, com valor igual ou acima da avalia¢do,
e no 029 leildo serdo aceitos lances a partir do valor minimo equivalente a 75% da avaliagao do
bem nos termos do art. 891 do CPC.

DESCRICAO DO BEM: Uma parte de terras com area de aproximadamente 43,25 hectares em
terrenos de capoeiras, cercado com arames e madeiras, no local hd uma plantagdo de
eucalipto tipo clonado, em segundo corte, com rebrota de 02 e 03 madeiras, em uma drea
aproximada de 38,00 hectares. Situado no local denominado Fazenda Alto da Colile, S/N,
Lagoinha, zona rural do municipio de Fruta de Leite/Minas Gerais, definido pelas Coordenadas
Planas de UTM latitude 777510,908 e longitude 8217748,348, com zimute 282°44'28" - 16°
6'11.89"S 42°24'14.06". MATRICULA: 15.530 do Cartdrio de Registro de Imdveis de
Salinas/MG.

AVALIACAO: R$303.370,00 (trezentos e trés mil e trezentos e setenta reais), sendo o terreno
avaliado em R$151.370,00 (cento e cinquenta e um mil trezentos e setenta reais) e a plantacdo
de eucalipto avaliado em R$152.000,00 (cento e cinquenta e dois mil reais).

FORMA DE PAGAMENTO DA ARREMATACAO: o leildo sera aberto para pagamento a vista ou
parcelado independente de proposta previa, com sinal de no minimo 30% e o restante em até
30 parcelas. Caso no intercurso do leildo seja recebida oferta para pagamento a vista, esta
prevalecera (art. 895, § 72, do CPC) e o sistema nao recebera mais oferta parcelada. O
pagamento a vista ou o sinal do pagamento parcelado, deverdo ser realizados, através de
depdsito judicial,impreterivelmente no primeiro dia Util subsequente ao leildo, independente



da data de vencimento que constar na guia judicial. O comprovante devera ser enviado para a
Leiloeira no e-mail contato@saraivaleiloes.com.br na mesma data, até as 15 horas.

ANOTACOES AVERBADAS NA MATRICULA ATE O DIA 21/07/2026: Da anélise da matricula
consta averbacdo (R.2) da Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria em favor do Banco do Brasil
S/A. O interessado deverad verificar junto ao Cartério de Registro de Imdveis a existéncia de
novas averbac¢&es apds o dia 21/07/2026. OBSERVACAO: Os créditos que recaem sobre o
imodvel, inclusive os de natureza propter rem, serdo sub-rogados sobre o preco da alienagao,
sendo observada a ordem de preferéncia, conforme preceituam o § 12, do artigo 908, do
Cédigo de Processo Civil e o paragrafo unico do artigo 130 do CTN.

CONDICOES DO LEILAO: Por ordem do M.M Juiz, Dr2. Cibele Maria Lopes Macedo, o presente
leildo sera regido pelo Decreto Lei 21.981/32, Cédigo Penal, CPC, Portaria Conjunta n2
772/PR/2018 e CTN nas seguintes condi¢des: 12) O Leildo sera realizado pela Leiloeira Angela
Saraiva Portes Souza, Matricula 441 ¢ JUCEMG, a quem cabera 5% de comissdo. A Leiloeira fica
autorizada a alternar a sequéncia de lotes caso julgue necessario. 22) A comissdo da Leiloeira
(5%) sera depositada na integralidade, na data do leildo ou no dia subsequente, em conta
bancaria da Leiloeira, que serd informada na confirmagao da arrematagdo. O comprovante
devera ser enviado para a Leiloeira no e-mail contato@saraivaleiloes.com.br na mesma data,
até as 15 horas. 32) No caso de arrematacdo com pagamento parcelado, o sinal sera
depositado na forma e data indicadas acima, e as parcelas serdo mensais e sucessivas,
venciveis a cada 30 (trinta) dias da data da arrematacdo e corrigidas de acordo com os fatores
de atualizacdo monetaria do Tribunal de Justica de Minas Gerais. 42) O pagamento das
parcelas, com a devida correcdo sera efetuado em guia de depédsito judicial vinculada aos
autos, retiradas no site https://depox.timg.jus.br/portaltimg/pages/guia/publi ca/ pelo préprio
arrematante, que deverd comprovar o pagamento mensalmente com a juntada da guia
devidamente quitada diretamente nos autos. 52) No caso de atraso no pagamento de qualquer
das prestagoes, incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas (art. 895, § 42 do CPC). O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a
resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execugao do valor devido,
devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da execu¢ao em que se deu a
arrematacdo (art. 895, § 52 do CPC). 62) A venda parcelada sera garantida por hipoteca judicial
gravada sobre o préprio imével até a quitacdo. 72) No caso de inadimplemento ou desisténcia
da arrematagdo por qualquer motivo, exceto os previstos em lei, o arrematante ndo tera
direito a devolugdo da comissdo da Leiloeira, que retera o valor correspondente. E, na hipotese
de ndo pagamento da comissdo, a Leiloeira podera promover a execug¢do do valor devido nos
préprios autos ou, ainda, levar o titulo (Auto de Arrematagdo) a protesto perante o Cartério
competente (CPC, art. 515, V). 82) Nos termos da PORTARIA CONJUNTA 772/PR/2018, art. 29,
¢Ndo comprovado o depdsito do lance e o pagamento da comissdo no prazo determinado no
edital, o leiloeiro publico comunicara o fato ao licitante com maior lance subsequente, a fim de
gue este possa exercer seu direito de opgdo. Paragrafo Unico. A aplicagdo do disposto no
écaputé deste artigo ndo isenta o licitante inadimplente do pagamento de multa, se for o caso,
a ser determinado pelo juizo, e da responsabilizagdo civil e criminal, nos termos do art. 335 do
Codigo Penal.é. 92) Restando negativo o leildo, fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir
com a venda por intermédio de Alienacgdo Particular, nos termos do art. 880 do CPC/15,
estabelecendo-se para tanto um prazo de 90 (noventa) dias contados da data do 29 Leildo,
sendo que as demais condig¢Bes (preco minimo, condi¢cdes de pagamento, garantias e comissao
do Leiloeiro, etc) obedecerdo estritamente as condi¢des previstas para o 22 Leildo. 102) Para
participar do leildo eletrénico, o interessado devera se cadastrar e habilitar no site



www.saraivaleiloes.com.br, e somente apds a analise dos documentos obrigatérios e liberagdo
do login poderd ofertar os lances. Podera a Leiloeira inabilitar para participar de leildo, o
licitante que ndo tenha cumprido com anteriores obriga¢des de pagamento e condi¢bes, em
arrematacdo de leildo judicial. 112) Para os cadastros de Pessoas Juridicas sera necessario,
além da informacado dos dados empresariais, anexar ao sistema os seguintes documentos:
contrato social, cartdao do CNPJ expedido pela Receita Federal atualizado, comprovante de
endereco da empresa (até 03 meses), RG (com data de emissdo inferior a dez anos) e CPF do
representante legal. 122) Poderd o Leiloeiro requerer a apresentacdo de documentos
complementares para a elucidacdo de questdes a depender do caso concreto, caso julgue
necessario. 132) A arremata¢do em nome de terceiros somente sera permitida mediante
apresentacao de procuragao especifica para o ato, conjuntamente com os documentos
discriminados nos itens 42 e 52 se pessoa fisica ou juridica, respectivamente. 142) Uma vez
aprovado o cadastro na plataforma do Leiloeiro, o usudrio é responsdavel pela sua
administracdo e por todas as ofertas registradas em seu login, estando ciente de que os lances
ofertados n3o poderio ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese, haja vista serem
irrevogaveis e irretrataveis. 152) A oferta de lances implica no aceite do ofertante ao presente
edital, ndo podendo alegar seu desconhecimento posteriormente. 162) O Leiloeiro ndo se
responsabilizara por quaisquer ocorréncias oriundas de falhas e/ou impossibilidades técnicas
do dispositivo ou conexao de internet do interessado, sendo de sua inteira atribuicdo a
checagem do funcionamento anteriormente ao leildo, ndo sendo cabivel qualquer reclamacao
a respeito. 172) A oferta de lances no portal via rede mundial de computadores implica na
concessao de autorizagdo expressa do ofertante vencedor ao Leiloeiro para que assine o Auto
de Arrematacdo em seu nome nos termos do art. 25 da Portaria Conjunta N2 772/PR/2018
TIJMG. 182) Compete ao interessado na arrematacao, a verificacdo do estado de conservagao
dos bens, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condigdes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservac¢ao e localizagdo. As alienagbes
sdo feitas em carater ¢ AD-CORPUS¢, sendo que as dreas mencionadas nos editais, catalogos e
outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas. Caso as benfeitorias informadas
no auto de avaliacdo ndo estejam averbadas na matricula do imdvel, cabera ao arrematante
sua regularizacdo. 192) No caso de acordo ou pagamento da divida (remicdo), se requerido
apos leildo com recebimento de lance, a Leiloeira serd remunerada com o correspondente a
5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, a ser pago pelo Executado, na data do
acordo ou remic¢do. Na hipdtese de cancelamento do leildo por motivo de pagamento da divida
ou acordo apés a publicagdo do edital e antes do leildo, fica arbitrado os honorarios de 2%
sobre o valor da avaliacdo do bem, a ser custeado pelo Executado, a titulo de ressarcimento
das despesas e servigos prestados que antecederam o leildo. 202) No que se refere aos
DEBITOS TRIBUTARIOS, acaso o Exmo(a). Magistrado(a) ndo disponha de modo diverso,
caberd, ao arrematante, requerer a aplicacdo da norma prevista no art. 130, §unico do Cédigo
Tributario Nacional, exceto em caso de adjudicagdo. 212) Quanto aos débitos de NATUREZA
CONDOMINIAL e demais DEBITOS NAO TRIBUTARIOS, caberd, ao arrematante, arcar com a sua
integralidade, incluindo valores vencidos em data anterior e posterior a da arrematacao,
facultado, ao interessado, requerer, em juizo, a aplicagdo do art. 908, §12 do CPC. 222) Nos
termos do CPC, art. 887, § 22 e PORTARIA CONJUNTA 772/PR/2018, art. 99, § 29, o presente
edital serd publicado no site: www.saraivaleiloes.com.br . 232) A arrematac¢do so sera
concluida apds a homologacdo pelo MM. Juiz da Vara competente e julgamento de eventuais
recursos com a expedicdo da Carta de Arrematacdo. 242) A Nota de Arrematacdo serd
expedida pela Leiloeira apds transito em julgado de eventuais recursos e entrega do bem. 252)
Por ordem do Juizo e por forca da lei, caso o devedor, o coproprietario, os usufrutuarios, o



credor pignoraticio, hipotecdrio, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada e o promitente comprador e vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr. Oficial de
Justica, ficam pelo presente edital intimados do leildo, suprindo, assim, a exigéncia contida no
art. 889 do CPC. 262) Apds a oferta, o licitante vencedor fica obrigado ao pagamento da
arrematacado e da comissao da Leiloeira, e ndo podera por qualquer motivo alegar desisténcia.
Caso tenha identificado algum vicio, devera realizar os pagamentos no prazo estabelecido
neste edital, e comprovar nos autos a sua alegacdo. Apds apreciacado e decisdo do juiz, os
valores poderao ser restituidos. A desisténcia sem o cumprimento da obrigacdo sera
considerada ¢perturbacao¢é ao leildo. A oferta de lance, por si sé, ndo confere ao licitante a
condicao de arrematante. Somente sera considerado arrematante o licitante cujo lance for o
maior e vencedor ao término do pregdo do respectivo lote e cujo bem constar com o status de
"VENDIDO" na plataforma. Enquanto ndo registrado esse status, o bem nao estd arrematado,
independentemente do valor do lance ofertado. 272) O Leiloeiro ndo é responsavel por
qualquer eventual morosidade na expedi¢do da Carta/Auto de Arrematacdo e determinacéo
de retirada de eventuais 6nus, visto que é de competéncia exclusiva do Poder Judiciario tais
atribuicOes, cabendo ao arrematante diligenciar para que sejam efetivadas. 282) Por
determinacdo judicial e nos termos da lei, fica(m), por meio do presente edital, devidamente
intimados do leildo e dos 6nus a que estardo sujeitos, conforme disposto nas clausulas 192 a
223, os réus LUCELIA CARDOSO DOS SANTOS. 292) Ficam intimados do leildo (12 e 22 data, se
houver), os autores BANCO DO BRASIL S/A; os conjuges das partes, se casados forem; os
coproprietdrios; credores hipotecarios ou fiduciarios e credores com penhoras averbadas,
inclusive os que estiverem em local incerto e ndo sabido. 302) Nos termos do art. 358 do
Cddigo Penal, quem impedir, perturbar ou fraudar a arrematacao judicial, afastar ou procurar
afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento
de vantagem, estard sujeito a pena de deteng¢do de dois meses a um ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia. Por ordem deste Juizo, foi expedido o presente Edital em
21/07/2026.



