EDITAL DE LEILAO. PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS. 22 VARA
CIVEL DA COMARCA DE POUSO ALEGRE/MG. NUMERO DO PROCESSO: 5010290-
26.2023.8.13.0525. EXEQUENTE: MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE. EXECUTADO:
ESPOLIO DE JOSE SILVIO e outro. O LEILAO ELETRONICO SERA REALIZADO NO SITE
WWW.SARAIVALEILOES.COM.BR. O PRESENTE EDITAL DE LEILAO E DEMAIS
INFORMAGCOES ESTAO DISPONIVEIS NO SITE OU PELO TELEFONE (31) 3207-3900.

1° LEILAO: A partir da publicacio deste edital no site do leiloeiro (www.saraivaleiloes.com.br),
serdo admitidos lances pelos interessados. O pregédo sera iniciado no dia 05/10/2026 as 14:00
horas e prosseguira ininterruptamente enquanto houver lances. Os lotes ndo arrematados durante
0 pregao permanecerdo disponiveis para repasse e recebimento de lances até as 17h30min do
mesmo dia, salvo se 0 pregdo se estender além desse horario, hipotese em que os lotes
permanecerdao abertos até seu encerramento. Apds o seu encerramento os lotes ja ficam
disponiveis para lances do 2° leiléo.

2° LEILAO: no dia 22/10/2026 as 14:00 horas inicia o pregdo do 2° leildo, e os bens que ndo
receberem ofertas, ficardo disponiveis para repasse e recebimento de lances até as 17h30min
do mesmo dia, salvo se o pregdo se estender além desse horario, hipotese em que os lotes
permanecerao abertos até seu encerramento.

LANCE MINIMO: No 1° leildo sera aceito o maior lango, com valor igual ou acima da avaliagao,
e no 2° leildo serdo aceitos lances a partir do valor minimo equivalente a 60% da avaliacdo do bem
nos termos do art. 891 do CPC.

DESCRICAO DO BEM: Imdvel situado & Rua Said Barugque Homse, n° 188 e 188-1, Conjunto
Habitacional Jodo Batista Pereira Beraldo, Bairro Sdo Cristovao, Pouso Alegre/MG, conforme
matricula possui area construida aproximadamente de 43,79m2 e de terreno area aproximada de
220,00 m2. A casa de n° 188 é composta por sala, dois quartos, cozinha e banheiro. A casa de n°
188-1, também possui sala, dois quartos, cozinha e banheiro. Conforme laudo de avaliacdo as
construgcdes aparentam ser muito antigas e se encontram em péssimo estado de conservacao.
MATRICULA: 119.055 do Cartério de Registro Geral de Imdveis de Pouso Alegre/MG

AVALIACAO: R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais).

FORMA DE PAGAMENTO DA ARREMATACAO: o leildo sera aberto para pagamento
somente a vista conforme determinacdo judicial. O pagamento deverd ser realizado através de
depdsito judicial, impreterivelmente no primeiro dia Util subsequente ao leildo, independente
da data de vencimento que constar na guia judicial. O comprovante devera ser enviado para a
Leiloeira no e-mail contato@saraivaleiloes.com.br na mesma data, até as 15 horas.

ANOTACOES AVERBADAS NA MATRICULA ATE O DIA 03/09/2026: Pendente de
regularizagéo registral; Hipoteca de 1° Grau em favor do Banco Nacional da Habilitagdo (BNH)
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(AV-1); Hipoteca de 2° Grau em favor do Banco Nacional da Habilitacdo (BNH) (AV-2); O
interessado devera verificar junto ao Cartério de Registro de Imdveis a existéncia de novas
averbacdes apos o dia 03/09/2026.

OBSERVACAO: Os créditos que recaem sobre o imovel, inclusive os de natureza propter rem,
serdo sub-rogados sobre o prego da alienagéo, sendo observada a ordem de preferéncia, conforme
preceituam o § 1°, do artigo 908, do Caodigo de Processo Civil e o parégrafo tnico do artigo 130
do CTN.

CONDICOES DO LEILAO: Por ordem do M.M Juiz, Dr. DAMIAO ALEXANDRE TAVARES
OLIVEIRA, o presente leildo sera regido pelo Decreto Lei 21.981/32, Codigo Penal, CPC, Portaria
Conjunta n® 772/PR/2018 e CTN nas seguintes condi¢es:

1%) O Leil&o sera realizado pela Leiloeira Angela Saraiva Portes Souza, Matricula 441 — JUCEMG,
a quem caberd 5% de comissdo. A Leiloeira fica autorizada a alternar a sequéncia de lotes caso
julgue necessario.

2%) A comissdo da Leiloeira (5%) sera depositada na integralidade, na data do leildo ou no dia
subsequente, em conta bancéria da Leiloeira, que sera informada na confirmacédo da arrematacao.
O comprovante devera ser enviado para a Leiloeira no e-mail contato@saraivaleiloes.com.br na
mesma data, até as 15 horas.

3% No caso de inadimplemento ou desisténcia da arrematacdo por qualquer motivo, exceto 0s
previstos em lei, 0 arrematante ndo tera direito a devolucdo da comissao da Leiloeira, que retera o
valor correspondente. Na hipétese de ndo pagamento da comisséo, a Leiloeira poderd promover a
execucdo do valor devido nos préprios autos ou, ainda, levar o titulo (Auto de Arrematacao) a
protesto perante o Cartorio competente (CPC, art. 515, V).

4%) Nos termos da PORTARIA CONJUNTA 772/PR/2018, art. 29, “N&o comprovado o deposito
do lance e o pagamento da comissdo no prazo determinado no edital, o leiloeiro publico
comunicard o fato ao licitante com maior lance subsequente, a fim de que este possa exercer seu
direito de opg¢do. Paragrafo unico. A aplicag¢do do disposto no “caput” deste artigo ndo isenta o
licitante inadimplente do pagamento de multa, se for o caso, a ser determinado pelo juizo, e da
responsabilizagdo civil e criminal, nos termos do art. 335 do Cadigo Penal .

5%) Restando negativo o leildo, fica 0 mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por
intermédio de Alienagdo Particular, nos termos do art. 880 do CPC/15, estabelecendo-se para tanto
um prazo de 90 (noventa) dias contados da data do 2° Leildo, sendo que as demais condicdes (preco
minimo, condig¢des de pagamento, garantias e comissdo do Leiloeiro, etc) obedeceréo estritamente
as condicdes previstas para o 2° Leil&o.
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6%) Para participar do leildo eletrbnico, o interessado deverd se cadastrar e habilitar no site
www.saraivaleiloes.com.br, e somente ap6s a analise dos documentos obrigatérios e liberacao do
login poderé ofertar os lances. Poderd a Leiloeira inabilitar para participar de leil&o, o licitante que
ndo tenha cumprido com anteriores obrigagdes de pagamento e condi¢Ges, em arrematacdo de
leildo judicial.

7%) Para os cadastros de Pessoas Juridicas sera necessario, além da informacdo dos dados
empresariais, anexar ao sistema os seguintes documentos: contrato social, cartdio do CNPJ
expedido pela Receita Federal atualizado, comprovante de endereco da empresa (até 03 meses),
RG (com data de emissdo inferior a dez anos) e CPF do representante legal.

8%) Podera o Leiloeiro requerer a apresentacdo de documentos complementares para a elucidacao
de questdes a depender do caso concreto, caso julgue necessario.

9%) A arrematacdo em nome de terceiros somente sera permitida mediante apresentacdo de
procuracao especifica para o ato, conjuntamente com os documentos discriminados nos itens 4° e
5° se pessoa fisica ou juridica, respectivamente.

10%) Compete ao interessado na arrematacao, a verificacdo do estado de conservagédo dos bens,
ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condigOes, caracteristicas,
compartimentos internos, estado de conservacgdo e localizacdo. As alienac¢des sdo feitas em carater
“AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de
comunicagédo, sd0 meramente enunciativas. Caso as benfeitorias informadas no auto de avaliagio
ndo estejam averbadas na matricula do imdvel, cabera ao arrematante sua regularizacao.

11%) No caso de acordo ou pagamento da divida (remicdo), se requerido apds leildo com
recebimento de lance, a Leiloeira sera remunerada com o correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacdo, a ser pago pelo Executado, na data do acordo ou remigdo. Na
hip6tese de cancelamento do leildo por motivo de pagamento da divida ou acordo apds a
publicacdo do edital e antes do leildo, fica arbitrado os honorarios de 2% sobre o valor da avaliacéo
do bem, a ser custeado pelo Executado, a titulo de ressarcimento das despesas e servigos prestados
que antecederam o leil&o.

12%) No que se refere aos DEBITOS TRIBUTARIOS, acaso o Exmo(a). Magistrado(a) néo
disponha de modo diverso, cabera, ao arrematante, requerer a aplicacdo da norma prevista no art.
130, 8unico do Codigo Tributario Nacional, exceto em caso de adjudicacéo.

13%) Quanto aos débitos de NATUREZA CONDOMINIAL e demais DEBITOS NAO
TRIBUTARIOS, caberd, ao arrematante, arcar com a sua integralidade, incluindo valores vencidos



em data anterior e posterior a da arrematacdo, facultado, ao interessado, requerer, em juizo, a
aplicacdo do art. 908, §1° do CPC.

14%) Nos termos do CPC, art. 887, § 2° e PORTARIA CONJUNTA 772/PR/2018, art. 9°, 8 2°, 0
presente edital serd publicado no site: www.saraivaleiloes.com.br .

15%) A arrematacdo sé sera concluida apds a homologacao pelo MM. Juiz da VVara competente e
julgamento de eventuais recursos.

16%) A Nota de Arrematacdo sera expedida pela Leiloeira apos transito em julgado de eventuais
recursos e entrega do bem.

17%) Por ordem do Juizo e por forca da lei, caso o devedor, o coproprietario, os usufrutuarios, o
credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e
0 promitente comprador e vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr. Oficial de Justica, ficam pelo
presente edital intimados do leildo, suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889 do CPC.

18%) Apos a oferta, o licitante vencedor fica obrigado ao pagamento da arrematacédo e da comissao
da Leiloeira, e ndo podera por qualquer motivo alegar desisténcia. Caso tenha identificado algum
vicio, deveré realizar os pagamentos no prazo estabelecido neste edital, e comprovar nos autos a
sua alegacdo. Apos apreciacdo e decisdo do juiz, os valores poderdo ser restituidos. A desisténcia
sem o cumprimento da obrigagdo sera considerada “perturbagao” ao leildao. A oferta de lance, por
si 5O, ndo confere ao licitante a condi¢do de arrematante. Somente seré& considerado arrematante o
licitante cujo lance for o maior e vencedor ao término do pregao do respectivo lote e cujo bem
constar com o status de "VENDIDO" na plataforma. Enquanto néo registrado esse status, o bem
ndo esta arrematado, independentemente do valor do lance ofertado.

19%) O Leiloeiro ndo é responsavel por qualquer eventual morosidade na expedicdo da
Carta/Auto de Arrematacdo e determinacdo de retirada de eventuais dnus, visto que é de
competéncia exclusiva do Poder Judiciario tais atribuicdes, cabendo ao arrematante
diligenciar para que sejam efetivadas.

20%) Por determinacéo judicial e nos termos da lei, fica(m), por meio do presente edital,
devidamente intimados do leildo e dos 6nus a que estardo sujeitos, conforme disposto nas
clausulas 112 a 142, os réus Espélio de Jose Silvio e Luiz Antbnio Da Silva.

219 Ficam intimados do leilédo (12 e 22 data, se houver), os autores Municipio de Pouso Alegre;
0s cOnjuges das partes, se casados forem; os coproprietarios; credores hipotecarios ou
fiduciarios e credores com penhoras averbadas, inclusive os que estiverem em local incerto
e ndo sabido.
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22%) Nos termos do Art. 358 do Cadigo Penal, quem impedir, perturbar ou fraudar a arrematacao
judicial, afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca,
fraude ou oferecimento de vantagem, estara sujeito & pena de detencdo de dois meses a um ano,
ou multa, além da pena correspondente a violéncia.

Por ordem deste Juizo, foi expedido o presente Edital em 03/09/2026.



