EDITAL DE LEILAO. PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS. 06* VARA
CIVEL DA COMARCA DE BELO HORIZONTE / MINAS GERAIS. NUMERO DO
PROCESSO: 5160771-54.2020.8.13.0024. EXEQUENTE: SALVADOR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. EXECUTADO: ANTONIO AFONSO DA
SILVA. O LEILAO ELETRONICO SERA  REALIZADO NO  SITE
WWW.SARAIVALEILOES.COM.BR. O PRESENTE EDITAL DE LEILAO E DEMAIS
INFORMACOES ESTAO DISPONIVEIS NO SITE OU PELO TELEFONE (31) 3207-3900.

01° LEILAO: A partir da publicacio deste edital no site do leiloeiro (www.saraivaleiloes.com.br),
serdo admitidos lances pelos interessados. O pregao sera iniciado no dia 09/11/2026 as 14:00
horas e prosseguira ininterruptamente enquanto houver lances. Os lotes ndo arrematados durante
o pregdo permanecerdo disponiveis para repasse e recebimento de lances até as 17h30min do
mesmo dia, salvo se o pregio se estender além desse horario, hipotese em que os lotes
permanecerio abertos até seu encerramento. Apds o seu encerramento os lotes ja ficam
disponiveis para lances do 02° leildo.

02° LEILAO: no dia 26/11/2026 as 14:00 horas inicia o pregio do 02° leildo, e os bens que nio
receberem ofertas, ficarao disponiveis para repasse e recebimento de lances at¢ as 17h30min
do mesmo dia, salvo se o pregdo se estender além desse hordrio, hipotese em que os lotes
permanecerdo abertos até seu encerramento.

LANCE MINIMO: No 01° leildo serd aceito o maior lango, com valor igual ou acima da
avaliacdo, e no 02° leildo serdo aceitos lances a partir do valor minimo equivalente a 50% da
avaliacdo do bem, sendo resguardada a quota parte pertencente a coproprietaria Matilde Teixeira
Borges (vitiva meeira) nos termos do art. 843, § 2°, do CPC.

DESCRICAO DO BEM: Apartamento 1.001, do Edificio Liras de Gonzaga, sito a Rua Tomaz
Gonzaga, nimero 401, com area de aproximadamente de 393,99 m?, composto por 04 quartos,
sendo 02 suites, banheiro social, lavabo, 03 salas, cozinha, area de servigo, dependéncia completa
de empregado, despensa, varanda, 04 vagas de garagem. MATRICULA: 54.660 do Cartério do
05° Oficio de Registro de Imoveis de Belo Horizonte/Minas Gerais.

AVALIACAO: R$5.480.372,90 (cinco milhdes quatrocentos e oitenta mil trezentos e setenta e
dois reais noventa centavos).

FORMA DE PAGAMENTO DA ARREMATACAO: o leildo sera aberto para pagamento &
vista ou parcelado independente de proposta previa, com sinal de no minimo 25% e o restante em
até 30 parcelas. Caso no intercurso do leildo seja recebida oferta para pagamento a vista, esta
prevalecera (art. 895, § 7°, do CPC) e o sistema nao recebera mais oferta parcelada. O pagamento
a vista ou o sinal do pagamento parcelado, deverdo ser realizados, através de depodsito judicial,
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impreterivelmente no primeiro dia ttil subsequente ao leildo, independente da data de
vencimento que constar na guia judicial. O comprovante devera ser enviado para a Leiloeira no
e-mail contato@saraivaleiloes.com.br na mesma data, até as 15 horas.

ANOTACOES AVERBADAS NA MATRICULA ATE O DIA 30/09/2026: Da anélise da
matricula 54.660 do Cartorio do 05° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte/Minas
Gerais, consta averbagdo de indisponibilidade de bens (AV-7) proveniente do processo 0010200-
65.2019.5.03.0075; consta averbagdo de indisponibilidade de bens (AV-8) proveniente do
processo 001119-82.2018.5.03.0075; consta averbagdao de indisponibilidade de bens (AV-9)
proveniente do processo 0010379-94.2020.5.03.0129; consta averbagao de indisponibilidade de
bens (AV-11) proveniente do processo 0010174-15.2020.5.03.0178; consta registro de penhora
(R-13) proveniente do processo 5160771-54.2020.8.13.0024; consta averbacdo de
indisponibilidade de bens (AV-14) proveniente do processo 0010441-91.2020.5.03.0014; consta
averbagdo de indisponibilidade de bens (AV-16) proveniente do processo 0010723-
51.2021.5.03.0061; consta averbacdo de indisponibilidade de bens (AV-17) proveniente do
processo 0010441-91.2020.5.03.0014; consta registro de penhora (R-18) proveniente do processo
0010723-51.2021.5.03.0061; consta averbacao de indisponibilidade de bens (AV-19) proveniente
do processo 0010780-93.2020.5.03.0129; consta averbagao de indisponibilidade de bens (AV-20)
proveniente do processo 0010657-91.2020.5.03.0001; consta averbacao de indisponibilidade de
bens (AV-23) proveniente do processo 0010410-82.2020.5.032.0075; consta averbagdo de
indisponibilidade de bens (AV-24) proveniente do processo 0010125-22.2021.5.03.0086; consta
averbacdo de indisponibilidade de bens (AV-26) proveniente do processo 0010372-
39.2020.5.03.0053; consta averbacdo de indisponibilidade de bens (AV-28) proveniente do
processo 0010718-63.2020.5.03.0061; consta averbagdao de indisponibilidade de bens (AV-29)
proveniente do processo 5009792-61.2022.8.13.0525; consta averbacdo de indisponibilidade de
bens (AV-32) proveniente do processo 0010992-48.2021.5.03.0075; consta averbacdo de
indisponibilidade de bens (AV-33) proveniente do processo 0010169-90.2020.5.03.0178; consta
averba¢do de indisponibilidade de bens (AV-36) proveniente do processo 0010600-
87.2020.5.03.0061; consta averbacdo de indisponibilidade de bens (AV-37) proveniente do
processo 0010251-87.2021.5.03.0178; consta averbacio de direito real de habitacio (AV-42)
proveniente do processo 5321473-32.2024.8.13.0024, em nome de Matilde Teixeira Borges;
consta averbacao de indisponibilidade de bens (AV-43) proveniente do processo 0011326-
71.2014.5.03.0061; consta averbacdo de indisponibilidade de bens (AV-44) proveniente do
processo 0010684-45.2020.5.15.0032; consta averbagdo de indisponibilidade de bens (AV-45)
proveniente do processo 0010365-23.2020.5.03.0061 e consta averbacao de indisponibilidade de
bens (AV-47) proveniente do processo 0011049-06.2024.5.03.0061.

Ressalva-se, contudo, que, conforme expressamente decidido pelo MM. Juizo no evento 270,
pelo Magistrado Pedro Candido Fiuza Neto, referido direito real de habitacio nio prevalece
em relacio ao credor e ao eventual arrematante, nos termos do artigo 3°, inciso VII, da Lei
n° 8.009/1990. Assim, embora a averbaciao permaneca constante na matricula do imovel, sua
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eficacia em face da presente execucio e da eventual arrematacio encontra-se afastada nos
termos da decisao judicial acima mencionada.

O interessado devera verificar junto ao Cartorio de Registro de Imodveis a existéncia de novas
averbagdes apods o dia 30/09/2026.

CONDICOES DO LEILAO: Por ordem do M.M Juiz, Dr. PEDRO CANDIDO FIUZA NETO,
o presente leildo serd regido pelo Decreto Lei 21.981/32, Codigo Penal, CPC, Portaria Conjunta
n°® 772/PR/2018 e CTN nas seguintes condigoes:

1*) O Leildo sera realizado pela Leiloeira Angela Saraiva Portes Souza, Matricula 441 — JUCEMG,
a quem caberd 5% de comissdo. A Leiloeira fica autorizada a alternar a sequéncia de lotes caso
julgue necessario.

2% A comissdo da Leiloeira (5%) sera depositada na integralidade, na data do leildo ou no dia
subsequente, em conta bancaria da Leiloeira, que sera informada na confirmagao da arrematacao.
O comprovante devera ser enviado para a Leiloeira no e-mail contato@saraivaleiloes.com.br na
mesma data, até as 15 horas.

3") No caso de arrematacdo com pagamento parcelado, o sinal serd depositado na forma e data
indicadas acima, e as parcelas serdo mensais e sucessivas, venciveis a cada 30 (trinta) dias da data
da arrematacgdo e corrigidas de acordo com os fatores de atualizacdo monetaria do Tribunal de
Justica de Minas Gerais.

4" O pagamento das parcelas, com a devida correcao sera efetuado em guia de deposito judicial
vinculada aos autos, retiradas no site https://depox.tjmg.jus.br/portaltjmg/pages/guia/publica/ pelo
proprio arrematante, que deverd comprovar o pagamento mensalmente com a juntada da guia
devidamente quitada diretamente nos autos.

5%) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de dez por cento
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (art. 895, § 4° do CPC). O
inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo da arrematacdo ou promover, em face do
arrematante, a execugao do valor devido, devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da
execucdo em que se deu a arrematacgao (art. 895, § 5° do CPC).

6") A venda parcelada serd garantida por hipoteca judicial gravada sobre o proprio imével até a
quitacao.

7" No caso de inadimplemento ou desisténcia da arrematacdo por qualquer motivo, exceto os
previstos em lei, o arrematante nao terd direito a devolucao da comissdo da Leiloeira, que retera o
valor correspondente. E, na hipdtese de nao pagamento da comissao, a Leiloeira podera promover
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a execucao do valor devido nos préprios autos ou, ainda, levar o titulo (Auto de Arrematagao) a
protesto perante o Cartério competente (CPC, art. 515, V).

8") Nos termos da PORTARIA CONJUNTA 772/PR/2018, art. 29, “Ndo comprovado o deposito
do lance e o pagamento da comissdo no prazo determinado no edital, o leiloeiro publico
comunicara o fato ao licitante com maior lance subsequente, a fim de que este possa exercer seu
direito de opgdo. Paragrafo unico. A aplicag¢do do disposto no “caput” deste artigo ndo isenta o
licitante inadimplente do pagamento de multa, se for o caso, a ser determinado pelo juizo, e da
responsabilizagdo civil e criminal, nos termos do art. 335 do Codigo Penal.”.

9") Restando negativo o leildo, fica 0 mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por
intermédio de Alienacdo Particular, nos termos do art. 880 do CPC/15, estabelecendo-se para tanto
um prazo de 90 (noventa) dias contados da data do 2° Leildo, sendo que as demais condigdes (prego
minimo, condi¢des de pagamento, garantias e comissao do Leiloeiro, etc) obedecerdo estritamente
as condi¢des previstas para o 2° Leildo.

10*) Para participar do leildo eletronico, o interessado devera se cadastrar e habilitar no site
www.saraivaleiloes.com.br, e somente apos a andlise dos documentos obrigatérios e liberagcao do
login poderd ofertar os lances. Poderd a Leiloeira inabilitar para participar de leildo, o licitante que
ndo tenha cumprido com anteriores obrigacdes de pagamento e condi¢cdes, em arrematagdo de
leilao judicial.

11%) Para os cadastros de Pessoas Juridicas serda necessario, além da informac¢do dos dados
empresariais, anexar ao sistema os seguintes documentos: contrato social, cartdo do CNPJ
expedido pela Receita Federal atualizado, comprovante de endereco da empresa (até 03 meses),
RG (com data de emissdo inferior a dez anos) e CPF do representante legal.

12%) Podera o Leiloeiro requerer a apresentacao de documentos complementares para a elucidagdo
de questdes a depender do caso concreto, caso julgue necessario.

13") A arrematacdo em nome de terceiros somente sera permitida mediante apresentagdo de
procuracao especifica para o ato, conjuntamente com os documentos discriminados nos itens 4° e
5° se pessoa fisica ou juridica, respectivamente.

14") Uma vez aprovado o cadastro na plataforma do Leiloeiro, o usuario ¢ responsavel pela sua
administracdo e por todas as ofertas registradas em seu login, estando ciente de que os lances
ofertados nao poderdo ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipdtese, haja vista serem
irrevogaveis e irretrataveis.
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15" A oferta de lances implica no aceite do ofertante ao presente edital, ndo podendo alegar seu
desconhecimento posteriormente.

16") O Leiloeiro ndo se responsabilizard por quaisquer ocorréncias oriundas de falhas e/ou
impossibilidades técnicas do dispositivo ou conexdo de internet do interessado, sendo de sua
inteira atribui¢do a checagem do funcionamento anteriormente ao leildo, ndo sendo cabivel
qualquer reclamacao a respeito.

17*) A oferta de lances no portal via rede mundial de computadores implica na concessdao de
autorizagdo expressa do ofertante vencedor ao Leiloeiro para que assine o Auto de Arrematagao
em seu nome nos termos do art. 25 da Portaria Conjunta N° 772/PR/2018 TIMG.

18%) Compete ao interessado na arrematacdo, a verificacdo do estado de conservacdo dos bens,
ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condi¢des, caracteristicas,
compartimentos internos, estado de conservagao e localizagdo. As alienagdes sao feitas em carater
“AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos editais, catdlogos e outros veiculos de
comunicacao, sao meramente enunciativas. Caso as benfeitorias informadas no auto de avaliacao
ndo estejam averbadas na matricula do imdvel, caberd ao arrematante sua regularizagdo.

19%) No caso de acordo ou pagamento da divida (remicdo), se requerido apos leildo com
recebimento de lance, a Leiloeira serd remunerada com o correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacdo, a ser pago pelo Executado, na data do acordo ou remicao. Na
hipdtese de cancelamento do leildo por motivo de pagamento da divida ou acordo apds a
publicacao do edital e antes do leildo, fica arbitrado os honorarios de 2% sobre o valor da avaliagao
do bem, a ser custeado pelo Executado, a titulo de ressarcimento das despesas e servigos prestados
que antecederam o leildo.

20" Os débitos tributarios serdo sub-rogados sobre o valor da arrematagdo, nos termos paragrafo
unicos do art. 130, do Cédigo Tributario Nacional.

21*) Quanto aos débitos d¢ NATUREZA CONDOMINIAL ¢ demais DEBITOS NAO
TRIBUTARIOS, cabera, ao arrematante, arcar com a sua integralidade, incluindo valores vencidos
em data anterior e posterior a da arrematacdo, facultado, ao interessado, requerer, em juizo, a
aplicagdo do art. 908, §1° do CPC, a ndo ser que conste decisdo estipulando o contrario.

O sindico foi notificado para nos informar quanto a eventuais débitos de condominio, assim que
obtivermos retorno, juntaremos a informacao nos autos.

22" Nos termos do CPC, art. 887, § 2° e PORTARIA CONJUNTA 772/PR/2018, art. 9°, § 2°, o
presente edital serd publicado no site: www.saraivaleiloes.com.br .
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23") A arrematacao sO sera concluida apds a homologacao pelo MM. Juiz da Vara competente e
julgamento de eventuais recursos com a expedi¢cdo da Carta de Arrematagao.

24") A Nota de Arrematacdo sera expedida pela Leiloeira apds transito em julgado de eventuais
recursos e entrega do bem.

25" Por ordem do Juizo e por forca da lei, caso o devedor, o coproprietario, os usufrutuarios, o
credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e
o promitente comprador e vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr. Oficial de Justica, ficam pelo
presente edital intimados do leildo, suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889 do CPC.

26") Apos a oferta, o licitante vencedor fica obrigado ao pagamento da arrematagdo e da comissao
da Leiloeira, e ndo podera por qualquer motivo alegar desisténcia. Caso tenha identificado algum
vicio, devera realizar os pagamentos no prazo estabelecido neste edital, € comprovar nos autos a
sua alegacdo. Apos apreciagdo e decisdo do juiz, os valores poderao ser restituidos. A desisténcia
sem o cumprimento da obriga¢do sera considerada “perturbagdo” ao leildo. A oferta de lance, por
si s0, nao confere ao licitante a condi¢ao de arrematante. Somente sera considerado arrematante o
licitante cujo lance for o maior e vencedor ao término do pregdo do respectivo lote e cujo bem
constar com o status de "VENDIDO" na plataforma. Enquanto ndo registrado esse status, o bem
ndo estd arrematado, independentemente do valor do lance ofertado.

27" O Leiloeiro nao é responsavel por qualquer eventual morosidade na expediciao da
Carta/Auto de Arrematacio e determinacdo de retirada de eventuais onus, visto que é de
competéncia exclusiva do Poder Judicidrio tais atribuicdes, cabendo ao arrematante
diligenciar para que sejam efetivadas.

28") Por determinacio judicial e nos termos da lei, fica(m), por meio do presente edital,
devidamente intimados do leildo e dos 6nus a que estarido sujeitos, conforme disposto nas
clausulas 19* a 22% os réus ANTONIO AFONSO DA SILVA e ESPOLIO DE JOAO
BORGES.

29") Ficam intimados do leilio (1* e 2* data, se houver), os autores SALVADOR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA; os conjuges das partes, se casados forem;
os coproprietarios; credores hipotecarios ou fiduciarios e credores com penhoras averbadas,
inclusive os que estiverem em local incerto e nio sabido.

30%) Nos termos do art. 358 do Cddigo Penal, quem impedir, perturbar ou fraudar a arrematagao
judicial, afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca,
fraude ou oferecimento de vantagem, estara sujeito a pena de detencdo de dois meses a um ano,
ou multa, além da pena correspondente a violéncia.



Por ordem deste Juizo, foi expedido o presente Edital em 30/09/2026.



