Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais
PJe - Processo Judicial Eletrénico

27/10/2026
Numero: 5029777-94.2019.8.13.0145

Classe: [CIVEL] CUMPRIMENTO DE SENTENCA

Orgéo julgador: 72 Vara Civel da Comarca de Juiz de Fora

Ultima distribuicdo : 13/12/2019

Valor da causa: R$ 324.191,31

Assuntos: Compra e Venda, Indenizagdo por Dano Moral, Indenizagcdo por Dano Material
Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? SIM

Partes Advogados

ANDERSON MENDES VIEIRA (REQUERENTE)

RODRIGO ABUD PAMPANELLI (ADVOGADO)
PEDRO HENRIQUE DE PAULA MORAIS (ADVOGADO)

RAFAEL MENDES VIEIRA (REQUERENTE)

RODRIGO ABUD PAMPANELLI (ADVOGADO)
PEDRO HENRIQUE DE PAULA MORAIS (ADVOGADO)

REZENDE IMOVEIS LTDA - EPP (REQUERIDO(A))

MARLON ROSA DA ROCHA (ADVOGADO)
RODRIGO RUFINO (ADVOGADO)

IGOR ANTONIO GONDIM ALMEIDA (ADVOGADO)
MARCOS FACIO (ADVOGADO)

RCS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
(REQUERIDO(A))

JOSE AUGUSTO RODRIGUES FREIRE MATIAS
(ADVOGADO)
MANOEL JOSE DE REZENDE NETO (ADVOGADO)

REZENDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
(REQUERIDO(A))
REZENDE CONSTRUCOES LTDA (REQUERIDO(A))

MARLON ROSA DA ROCHA (ADVOGADO)
RODRIGO RUFINO (ADVOGADO)

IGOR ANTONIO GONDIM ALMEIDA (ADVOGADO)
MARCOS FACIO (ADVOGADO)

REZENDE INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA
(REQUERIDO(A))

IGOR ANTONIO GONDIM ALMEIDA (ADVOGADO)
MARCOS FACIO (ADVOGADO)
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Justica de Primeira Insténcia
Comarcade Juiz De Fora/ 72 Vara Civel da Comarca de Juiz de Fora

Rua Marechal Deodoro, 662, Férum Benjamim Colucci, Centro, Juiz De Fora- MG - CEP: 36015-460

PROCESSO N°: 5029777-94.2019.8.13.0145

CLASSE: [CIVEL] CUMPRIMENTO DE SENTENCA (156)

ASSUNTO: [Compra e Venda, Indenizagdo por Dano Moral, Indenizacéo por Dano Material]
AUTOR: RAFAEL MENDES VIEIRA CPF: 060.490.216-60 e outros

REU: REZENDE INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA CPF: 15.872.893/0001-32 € outros

Ciente das interposi¢cdes dos agravos de instrumentos (ids. 10699623860,
10699625453 e 10705090468 e 10705126538) e das decisbes de ids. 10702152939 e
10706563603, que concederam efeitos suspensivos aos recursos, de modo a suspender a
eficacia da decisdo impugnada, até o julgamento final dos recursos.

Mantenho a decisdo hostilizada por seus proprios e juridicos fundamentos, que
bem resistem ao inconformismo das agravantes.

Por outro lado, defiro os requerimentos formulados no petitério de id.
10702133404 e, neste sentido, proceda-se a realizacdo de hasta publica dos bens
penhorados (id. 10215661753).

Desde j4, nomeio aleiloeira Angela Saraiva Portes Souza, leiloeira oficial (e-mail:
Intimacao.tjmg@saraivaleiloes.com.br), para promover os atos de arrematacdo do bem
constrito, agual devera designar datas para as hastas publicas.

E, nos termos do art. 879, |l c/c art. 882, a hasta publica sera realizada por meio
de Leildo Judicial Eletrénico, sendo este o meio preferencial para expropriacdo de bens e,
caso ndo seja possivel a realizacdo de leildo eletronico, este podera ser realizado de forma
presencial.

A forma de publicidade dos atos de alienagéo fica ao encargo da leiloeira, a qual
resta, desde logo, autorizado a disponibilizar a integra dos editais (que conterdo, além dos
requisitos legais, integra da presente decisdo) e outros documentos via internet, em site
especificamente mantido com essa finalidade, autorizada a publicacéo na midia impressa ou
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fisica apenas de resumos, extratos ou comunicados de chamamento genéricos e concisos dos
interessados no leildo, desde que neles haja remissdo ao endereco eletrénico onde a integra da
documentacéo estara disponivel para exame e consulta

Devem ser cientificadas, com no minimo 05 dias de antecedéncia em relacéo a
primeira data da venda, as pessoas descritas no artigo 889 do CPC, naformaali prevista.

Realizada a constatagdo do art. 889 do CPC, aleiloeira expedira o edital de leiléo,
gue sera publicado no DJE com os requisitos do art. 886 do CPC, em prazo ndo superior a 30
(trinta) e nem inferior a 10 (dez) dias antes do leil&o, devendo constar a observacéo de atencéo
por parte do arrematante ao disposto no art. 892 do CPC, e a forma de parcelamento para
pagamento do lango, quando oferecido pela parte exequente.

Devera constar no referido edital como ONUS DO ARREMATANTE: (1) cabe
ao arrematante custear o transporte do bem arrematado, respeitadas as regras de seguranca
pertinentes, bem como providenciar 0 pagamento de despesas relativas ao registro da
transferéncia da propriedade; (2) em caso de arrematacdo de imoével, o adquirente de unidade
responde por eventuais débitos do alienante em relagcdo ao condominio, inclusive multas e
juros moratoérios, nos termos do art. 1.345 do Caédigo Civil.

O edital sera afixado em local visivel na sede deste Juizo.

Caso o devedor ndo seja encontrado, considerar-se-a intimado pelo proprio edital
de leil&o (art. 889, paragrafo unico do CPC).

A comissdo daleiloeira, a cargo do arrematante, fica estipulada em 5% do valor
da venda do bem maovel / imoével, nos termos do disposto no parégrafo Unico do art. 884 do
CPC.

E admitida a arrematagdo de bens para pagamento parcelado, nos termos previstos
no artigo 895 do CPC.

Com relagéo a determinacgéo do preco vil, entendo como tal o inferior a 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliagéo, nos termos do artigo 891, parégrafo unico do CPC.

Eventual pedido de suspensado dos atos de alienagdo formulado por qualquer parte
ou interessado sera obrigatoriamente instruido, sob pena de ndo conhecimento, e
independentemente de ser a parte peticionante beneficidria da gratuidade judiciaria, com a
comprovacdo da quitacéo das despesas processuais relativas ao adiamento.

Caso hgjaa desisténcia do leildo, ou acordo extrgjudicial/judicial, adjudicacdo ou
remicdo, apds o envio do edital, a parte devedora arcard com os custos de edital e outros
referentes a divulgacéo desde que devidamente comprovados pela Leiloeira.

Caso isso ocorra depois de iniciado o leildo, além dos custos, arcara a parte
devedora com 3% (trés por cento) sobre o valor do acordo, ou, no caso de desisténcia, 0
mesmo percentua sobre o valor do débito atualizado. Em ambos 0s casos, 0 pagamento destas
podera ser feito por deposito judicial ou recibo de quitagdo subscrito pela leiloeira aqui
nomeada.

Em caso de remicéo da execucao apos a hasta publica positiva, os honorérios da
lelloeira deverdo ser pagos pelo remitente, pois realizado o ato davendajudicial.
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Serve copia do presente comando judicial como autorizacdo para realizacéo de
Imagens ou ilustragdes que auxiliem na publicidade e no exame dos bens, considerando ser tal
medida Gtil para fins de proporcionar aos interessados na arrematacdo exame e inspecdo dos
bens.

Do mesmo modo, tratando-se de bens moveis, serve copia desta decisdo como
autorizacdo para remocdes dos bens penhorados ao depdsito da leiloeira, a fim de que
interessados possam inspeciona-| o.

Ademais, lavre-se o respectivo termo de penhora nos autos dos imaoveis constantes
das matriculas n°% 93.212 (id. 10578134241), 93.222 (id. 10578129906), 93.210 (id.
10578141031), 93.209 (id. 10578102426) e 93.211 (id. 10578127755), situados na
Avenida Presidente Itamar Franco e Rua Vicente Beghelli, Bairro Cascatinha, Juiz de
Fora/lMG, nos termos do artigo 838 do CPC, e, seguida, sgja intimada a empresa executada
REZENDE INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA, em observancia ao artigo 841
do CPC, para tomar ciéncia da referida penhora, bem como ficara como depositaria fiel e,
guerendo, requerer o que entender cabivel.

Apos a formalizacdo da penhora, devera a parte exequente providenciar a
averbacéo da constricéo judicial perante as matriculas imobiliarias, para presuncéo absoluta
de conhecimento por terceiro, em conformidade ao art. 844, do CPC, sendo que em seguida
deverdo juntar ao feito as respectivas certiddes imobiliarias, contendo as averbacoes.

Publique-se. Intime-se.
Juiz de Fora, data da assinatura el etronica.
EDSON GERALDO LADEIRA

Juiz de Direito
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