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CONSIDERACOES PRELIMINARES

A drea objeto desta avaliagdo se encontra locada, conforme instrumentos contratuais anexo
(anexo Il — Terceiro Termo Aditivo) sendo que no terceiro termo aditivo do contrato de locacdo foi
pactuado entre as partes que as acessdes construtivas deveriam se incorporar ao imével conforme a seguir,
razdo pela qual foram devidamente consideradas no trabalho avaliativo.

CLAUSULA SEGUNDA:

Pelo presente termo aditivo, as partes acordam, considerando que a ARRENDATARIA esta
promovendo ao longo da vigéncia do contrato de Arrendamento, melhorias no imével, com a
remodelagem complet# do parque industrial ¢ com a realizagéo de benfeitorias uteis e necessdrias,
que ja consubstanciam investimentos no valor de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), a
reducdo do valor do arredamento, .que passa a ser de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), com a
condigdo de que as referidas melhorias e benfeitorias, ao final do contrato, sejam incorporadas ao
imével, sem que a ARRENDANTE promova qualquer ifidenizagdio 8 ARRENDATARIA. Com a
referida alteragso a clausula quarta do‘Contrato Primitivo passa a ter a seguinte redagdo:

CLAUSULA QUARTA

OBJETIVO

O presente trabalho tem por finalidade apurar o valor real e atual das edificaces, instalacOes e
benfeitorias, (de propriedade Mafita) localizado a Avenida Wagner Lemos Machado, N2 1.100 bairro
Acude, Itajubd MG; Elaboragdo de calculos de avaliagdo individual de cada imoével e benfeitoria,
totalizando aproximadamente cerca de 20.401,27m? de area construida e cerca de 80.961,50 m? de
terreno.

VISTORIA

A vistoria ao imovel foi realizada no dia 24 de setembro de 2021, acompanhado pelo Sr. Ronaldo (OLR), Sr.
Luciano Ferrer Ferreira, Engenheiro Civil e pelo Sr. Elisier Valeriano Funcionadrio da Empresa, que
gentilmente apresentou o imdvel em questdo, e presenciou a realizacdo das exposi¢cdes fotograficas e
demais verificagdes necessarias ao laudo.
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LOCALIZACAO

O imével situa-se no Municipio de Itajubd Minas Gerais. A sede do imdvel situa-se na intersecdo das
coordenadas geograficas 22225’09,25” de latitude sul e 45°29°43,83” de longitude oeste, com acesso pela
Av. Vagner Lemos Machado, 1100 - Itajubd, MG, 37504-326

O imével situa-se no Municipio de Itajub3d Minas Gerais. A sede do imdvel situa-se na interse¢do das
coordenadas geograficas 22925’09,25” de latitude sul e 45°29°43,83” de longitude oeste. O municipio
limita-se ao norte com Maria da Fé; ao sul, com Pirangucu; a leste, com Delfim Moreira e Venceslau Braz;
a Oeste, com Piranguinho, Santa Barbara do Sapucai e Sao José do Alegre. A distdncia em linha reta entre
Itajubd e Belo Horizonte (ambas em Minas Gerais) é 320,02 km, mas a distdncia de conducdo é 449 km.

ZONEAMENTO

Conforme a Lei Municipal N2 3353/2019 LPOUS - Lei de Parcelamento, Ocupacao e Uso do
Solo, que dispde sobre o uso e ocupacgdo do solo no Municipio de Itajubd. O imével em questdo
se enquadra em ZEU — Zona de Expansao Urbana, ou seja, as regides em que as condicdes de
infraestrutura e as topograficas ou de articulacdo viaria ndo restringem a ocupacao.

py \
3\
\ \ —
\
.
FRIVASA ﬂ
m— |
’
4

BAIRRO ACUDE

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O bairro Acude é um dos trinta e nove bairros pertencentes a cidade de Itajubd, no estado de Minas Gerais.
Possui cerca de setenta ruas com faixas de CEPs, cerca de 30 estabelecimentos comerciais distribuidos em
varios segmentos, onde esta localizado o frigorifico Frivasa, € uma regido composta por residéncias
unifamiliares, classe média baixa, com comércio de ambito local. O imdvel esta situado na regido oeste
do municipio de Itajubd, que concentra baixos indices de ocupag¢do e crescimento urbano.
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Itajuba é um municipio brasileiro no estado de Minas Gerais, Regido Sudeste do pais. Localiza-se no sul
mineiro e sua populacdo estimada em julho de 2021 era de 97.782 habitantes®.

O municipio é constituido pelos distritos da sede e de Lourenco Velho. Faz divisa com os municipios de Sdo
José do Alegre, Maria da Fé, Wenceslau Braz, Pirangucgu, Piranguinho e Delfim Moreira. Seu territério
pertence a bacia hidrografica do rio Sapucai e a sede encontra-se na latitude 22° 26’ Sul e longitude 45°27’
Oeste.

De acordo com a divisdo regional vigente desde 2017, instituida pelo IBGE, o municipio pertence as Regides
Geograficas Intermedidria de Pouso Alegre e Imediata de Itajuba. Até entdo, com a vigéncia das divisdes
em microrregifes e mesorregides, fazia parte da microrregido de Itajubd, que por sua vez estava incluida
na mesorregido do Sul e Sudoeste de Minas.

Vista panoramica da cidade em 1973.

ASPECTOS HISTORICOS

ANCHIETA Couto de Magalhdes e Moreira Pinto explicam que o vocabulo 'ltajuba, significa pedra amarela’,
isto é, ouro, ou entdo, 'ltajubd’ - madeira da localidade, de cor amarelo vivo; entretanto, tem-se como
versdo exata a dos historiadores Geraldino Campista e J. Armelim Bernardo Guimaraes, que entendem que
a palavra quer dizer: 'cachoeira’, 'cascata’, 'rio das pedras'.

Itajuba foi o terceiro toponimo dado a localidade. De inicio denominou-se Boa Vista e depois, com a
construgao do primeiro templo, chamou-se Capela Nova.

Em fins do século XVIl o Padre Jodo de Faria, seu cunhado Anténio Gongalves Viana e outros bandeirantes,
sob o comando de Borba Gato, encontraram ricas zonas de garimpagem na legendaria Mantiqueira, na
drea em que mais tarde se constituiria o Itajuba Velho, ou seja, o atual Municipio de Delfim Moreira. Em
1740, novos descobridores foram atingindo a localidade ai erguendo suas casas e, em 1752, uma igreja,
cuja construcdo foi requerida pelo Capitdo Manuel Corréa da Fonseca, natural de Portugal. Em torno da

! Fonte: IBGE, Diretoria de Pesquisas, Coordenac3o de Populacio e Indicadores Sociais, Estimativas da populagdo
residente com data de referéncia 1o de julho de 2021 IBGE.
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igreja formou-se o arraial ao qual se chamou 'Descoberto’, e que foi logo transformado em vila e
denominado 'Soledade de Itajuba’.

Ao tempo em que era vigario colado o padre Lourenco da Costa Moreira, o povoado ja ndo se apresentava
aos olhos dos garimpeiros como zona rica. Abandonado pelos descobridores que desceram o Sapucai e
instalaram-se cinco léguas abaixo, passou a ser conhecido como Itajubd Velho.

Em 19 de marco de 1819, ocorria a fundacdo de Itajubd, entdo chamada Boa Vista, quando o padre
Lourenco da Costa Moreira - que também abandonara Itajuba Velho - celebrou a primeira missa, numa
capela tosca, coberta de sapé. A nova povoacado da Boa Vista prosperou rapidamente, sempre atraindo os
habitantes da antiga localidade. Concluido o templo, entendeu o povo de buscar em Soledade de Itajuba
a tradicional imagem de Nossa Senhora da Soledade. A procissdo, que partiu de Boa Vista, foi recebida
hostilmente em Itajuba Velho, ficando o lugar da refrega conhecido pelo nome de 'Encontro’. Os habitantes
de Boa Vista de Itajubd obtiveram outra imagem de Nossa Senhora da Soledade e a entronizaram
festivamente.

O Municipio tem seu nome ligado a alguns dos mais importantes fatos da nossa Histéria, como a
Inconfidéncia Mineira, a Guerra do Paraguai, al e a ll guerras mundiais e principalmente a Abolicdo, quando
por um acordo entre si, os senhores do Municipio, antes da san¢do do Decreto, concederam liberdade aos
seus cativos, apoiando a acdo dos que lutavam com essa finalidade. O acontecimento mereceu louvores
nos meios abolicionistas e José do Patrocinio denominou Itajubd a 'Cidade da Luz'.

Em 18 de setembro de 1753, o arraial denominado Soledade de Itajuba foi elevado a categoria de curato.
Esse curato passou a ser conhecido como Itajuba Velho, em consequéncia do surgimento de um novo
nucleo populacional, perto de Boa Vista, ao qual todos passaram a chamar de Itajuba.

Em 14 de julho de 1832, Decreto imperial criou a freguesia de Boa Vista de Itajubd. Em virtude de sua
franca prosperidade, seu territério foi desmembrado do de Campanha, por forga da Lei n2 355, de 27 de
setembro de 1848, recebendo foros de vila e de cabe¢a do Municipio. A instalagao ocorreu em 27 de junho
de 1849.

Com o sancionamento da Lei provincial numero 1.149, de 4 de outubro de 1862, a sede municipal foi
elevada a categoria de cidade. Refere-se a criagao do distrito-sede a Lei estadual n? 2, de 14 de setembro
de 1892.

Na Divisdao Administrativa de 1911 e nos quadros da apura¢do do Recenseamento Geral de 1920 o
Municipio se denominava simplesmente Itajubd e se dividia em 3 distritos: Itajuba, Soledade de Itajubd e
Pirangucu. Essa composicao distrital se manteve até 1938, quando, por for¢a do Decreto-lei estadual n?
148, de 17 de dezembro, que fixou o quadro territorial do Estado para vigorar no quinquénio 1939-1943,

O Municipio de Itajuba perdeu o distrito de Delfim Moreira (ex-Soledade de Itajubd), incluido no Municipio
de mesmo nome. Dessa forma Itajuba figurou apenas com o distrito-sede de Pirangucu.

De acordo com o quadro da divisdo territorial judicidrio-administrativa do Estado, fixado pelo Decreto-lei
estadual n2 1.058, de 31 de dezembro de 1943, para vigorar no quinquénio 1944-1948, compunha-se de 3
distritos; Itajuba, Bicas do Meio e Pirangucu.
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Constituido dos distritos de Itajubd, Bicas do Meio, Lourenco Velho e Pirangucu nos quadros fixados pelas
leis numeros 336, de 27 de dezembro de 1948 e 1.039, de 12 de dezembro de 1953, para vigorar nos
periodos do 1949-1953, 1954-1958, respectivamente, assim permaneceu na Divisdo Territorial de 1960.

Por forga da Lei estadual n? 2.764, de 30 de dezembro de 1962, os distritos de Pirangucu e Bicas do Meio
foram desmembrados para a constituicdo dos municipios de Pirangucu e Wenceslau Braz,
respectivamente. Em consequéncia, Itajuba passou a figurar com dois distritos: o da Sede e o de Lourenco
Velho, situacdo que ainda permanece.

Itajuba é sede de Comarca da 32 entrancia. Sua jurisdicdo se estende aos municipios de Delfim Moreira,
Marmelépolis, Pirangucu e Wenceslau Braz.

O indice de desenvolvimento humano do municipio estd estimado em 0,815%. Possui uma populacdo
predominantemente urbana, com 92 por cento dos habitantes vivendo em sua regido urbana e oito por
cento habitando a zona rural. Seus indices de crescimento vegetativo sdo baixos, ficando em torno de 1,3%
ao ano. H4 uma grande populacdo estudantil, principalmente em cursos de graduacdo e pds-graduacao
oferecidos pelas faculdades abrigadas na cidade. A cidade conta com muitas escolas profissionalizantes,
possuindo, assim, muita mao de obra especializada.

Dentre os 155 municipios que compdem a regido do Sul de Minas, os dez com as maiores participacées no
PIB sdo: Pouso Alegre, Pocos de Caldas, Extrema, Varginha, Itajub3d, Passos, Alfenas, Lavras, Guaxupé e Trés
Coragoes.

Registro recente da cidade de Itajubd/MG.

20 IDH varia de zero (nenhum desenvolvimento humano) até 1 (desenvolvimento humano total. Um indice até 0,499
significa um baixo desenvolvimento humano. De 0,5 a 0,799 representa um desenvolvimento médio e, quando
ultrapassa 0,8, o desenvolvimento é considerado alto.
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PRESSUPOSTOS E FATORES CONDICIONANTES

Utilizamos como referéncia no decorrer do trabalho, elementos documentais e informacdes
prestadas por corretores e terceiros, admitidas como confidveis, corretas e de boa fé.

O presente trabalho pericial de avaliagdo observa os condicionantes e limitagdes enumerados a
seguir:

* Utilizamos como referéncia no decorrer do trabalho, elementos documentais e
informagoes coletadas nos autos do processo, da prefeitura de Itajubad e outros dados
fornecidos por imobilidrias e funciondrios da empresa, admitidas como confidveis,
corretas e de boa fé.

* Os cdlculos aqui inseridos e seus respectivos resultados sdo vdlidos apenas para esta
avaliagdo, sendo, portanto, proibida a sua utilizagdo para quaisquer outras
avaliagdes ou estimativa de preco.

*  Por fugir a finalidade deste trabalho, ndo foram realizadas andlises concernentes a
titulos, documentos, regularidades fiscais, dentre outros, providéncias estas

consideradas de ordem juridico-legal.

PLANTA BAIXA
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CARACTERISTICAS GEOMETRICAS

O terreno caracteriza-se por um formato iregular, possui relevo com baixa declividade, fazendo
divisa com o Rio Sapucai. Ao analisar os documentos, ficou constatado que a area do terreno
identificada na certid3o de registro é de 61.325,00 m? e a drea construida averbada em 24/09/1997,
de 15.954,59 m? dados extraidos da Matricula 61.325, Livro n? 2 — Fls. 001 — Registro Geral —
Comarca de ltajuba. Apds levantamento realizado “in loco” e verificando projetos aprovados junto
a prefeitura e IPTU - prefeitura de Itajub3, ficou constatado que a area total do terreno encontrada
¢ a mesma de 61.325,00 m? e a area total construida é de 20.401,27, divergentes da matricula
mencionada.

AVALIACAO

Normas Observadas - NBR

A avaliacdo terd por base as recomendaces e parametros de cdlculo preconizados pelas seguintes
normas, atualmente em vigor:

* NBR 14653-1: 2001 (Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos
Gerais)

* NBR 14653-2: 2011 (Avaliacdo de Bens - Parte 2:  Imdveis Urbanos)

* NBR 14653-5: 2011 (Avaliagdo de Bens - Parte 5: Maquinas e
Equipamentos)

* Norma Para Avaliagdo de Imdveis Urbanos IBAPE/SP —2005
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Data de Referéncia

Os calculos serdao desenvolvidos para a data de Setembro de 2021.

Critérios e Metodologias Utilizadas na Avaliagdo

As atividades basicas de uma avaliacdo, de acordo com o item 7 da NBR 14653-1 (Avaliacdo de
Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais), estdo relacionados abaixo, sendo que os procedimentos

que se referem ao imével em estudo foram seguidos na integra no laudo pericial:

- Requisicdo da documentacdo;

- Conhecimento da documentacdo;
- Vistoria do bem avaliado;

- Coleta de dados;

- Escolha da metodologia;

- Tratamento dos dados;

- Identificagdo do valor de mercado.

As diretrizes de cada um dos subitens acima relacionados estdo descritas no texto da NBR 14653-1.

Procedimentos Metodoldgicos

O VALOR DAS AREAS, objeto desse laudo sera determinado utilizando-se o “Método
Comparativo Direto de dados de mercado”, combinado com o “Método Involutivo”.

OS VALORES DAS BENFEITORIAS serdo apropriados pelo Método da Edi¢ao através do Custo
Unitario Basico (CUB), Sinduscon MG.
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ESCOLHA DA METODOLOGIA

\

SNV NENENENENENEN

“A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando, a finalidade da
avaliacdo e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do valor de mercado, sempre
que possivel preferir o método comparativo direto de dados de mercado, conforme definido no
item 8.2.1”

“O item 8.2.1 da NBR 14.653-1, por sua vez, assim define o Método Comparativo Direto de dados
de mercado: 8.2.1 — Método comparativo de dados de mercado: “Identifica o valor de mercado
do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes
da amostra”.

Ressaltada a importancia de uso do Método Comparativo Direto de dados de mercado é
importante também ressaltar a importancia da conceituacdo de valor de mercado, que é assim
definido no item 3.44 da NBR 14.653-1:

“3.44 valor de mercado: Quantia mais provdvel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes de mercado”.

Os estudos avaliatérios das dreas do imével objeto da avaliacdo, cujos atributos de valores estdo
perfeitamente identificados nos itens anteriores deste laudo, atenderam aos preceitos normativos
acima colocados e a sequéncia operacional assim determinada pela NBR 14.653-2:

Planejamento da pesquisa;

Identificacdo das varidveis do modelo;

Varidvel dependente

Variaveis independentes

Levantamento de dados de mercado (e sub-itens 8.2.1.3.1, 8.2.1.3.2,8.2.1.3.3,8.2.1.3.4 € 8.2.1.3.5)
Tratamento de dados;

8.2.1.4.1 - Preliminares

8.2.1.4.2 — Tratamento de fatores

8.2.1.4.3 — Tratamento cientifico

AVALIACAO DOS IMOVEIS

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Para a avaliacdo dos Iméveis, procedemos a pesquisas junto ao mercado imobiliario local

e corretores atuantes que transacionam imdveis semelhantes ao do objeto da presente
avaliacdo. Conforme pesquisa realizada na regido do imdvel avaliando, para apuracgdo de
valor venal de mercado de terreno, verificamos ser possivel a utilizagdo neste trabalho
do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia,
sempre que possivel, de acordo com a recomendacdo constante da NBR 14.653-1, em
seu item 7.5: “ ... Para a identificagdo do valor de mercado do bem, sempre que possivel
preferir o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Em fungdo das caracteristicas do imdvel e diante das consultas efetuadas junto ao
mercado imobilidrio da regido, para determinagdo do valor de venda concluimos pela
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aplicacdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, tratada no item 9.2 da
Norma do IBAPE/SP sendo a homogeneizagdo das caracteristicas dos dados efetuada por
meio do tratamento por fatores, combinado com o método involutivo, tendo em vista a
caracteristica especifica do imovel.

v" Foram utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis ao avaliando, em
todas suas caracteristicas, cujas diferengas perante o mesmo, para mais, ou para menos,
sdo levadas em conta. Os fatores foram aplicados ao valor original do elemento
comparativo na forma de somatério.

v' Efetuada a coleta dos dados, foram selecionados (80) oitenta elementos comparativos
dentre os demais encontrados na pesquisa de mercado.

AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

Método de Reedicdo

v' Para a avaliacdo de benfeitorias, optamos pelo método de reedicdo, no presente
trabalho serd utilizado o CUB (Custo Unitdrio Basico) da tabela do SINDUSCON-MG
(Sindicato da Industria da Construgao Civil em Minas Gerais), devidamente depreciados
em relacdo ao “estado novo” pela tabela de “Hoss Heideck”. Para a avaliagdo dos bens,

basearemos nas instru¢des da norma de avaliacdo da ABNT — NBR 14.653-2 (Imdveis
Urbanos) e para avaliagdo de maquinas e equipamentos, a ABNT — NBR 14.653-5
(Maquinas, equipamentos, instalacdes e bens industriais em geral) itens 8. e, 11.3.3;
devidamente depreciados em relagdo ao estado novo.

De acordo com o subitem 8.3.1.1.3 (Estimacdo do custo de construcdo) da NBR 14653-2, o custo de
construgao pode ser estimado através do seguinte modelo matematico:

OE + OI + (OFe — OFd)
s

C= [CUB+ ]a+A)A+F)A+L)

Onde:
C é o custo unitdrio de construgdo por metro quadrado de drea equivalente de construgdo;
CUB é o custo unitdrio bdsico;

OE é o orcamento de elevadores;
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Ol é o or¢camento de instalagbes especiais e outras, tais como geradores, sistemas de protegdo contra
incéndio, centrais de gds, interfones, antenas, coletivas, urbanizagdo, projetos, etc.;

OFe é o orcamento de fundagdes especiais;

OFd é o orcamento de fundagées diretas;

S é a drea equivalente de construgdo, de acordo com a ABNT NBR 12721;

A é a taxa de administragdo da obra;

F é o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da construgdo;
L é o percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora.

Devido a isso, para a aplicacdo do referido modelo matematico, torna-se necessaria a determinacdo dos
parametros acima relacionados, o que sera feito a seguir.

Determinagdo do Custo Unitdrio Bdsico

O custo de reedicdo das edificacbes pode ser apropriado pelo custo unitdrio basico (CUB) oupor meio de
orcamentos sintéticos ou analiticos, elaborados a partir das quantidades de servicos e respectivos custos
diretos e indiretos. Neste trabalho foi utilizada a Tabela de Custos Unitarios basico CUB-MG,
correspondentes ao més de SETEMBRO/2021, reproduzida a seguir:

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 2.117,22 CAL-8 2.271,38
CSL-8 181659 csL-8 1.973,80
CSL-16 243137 CSL-16 264072

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 1.837,74
Gl 1.027,51

Numero indice: Projeto-padrio R8-N (Setembro/2021)
Numero indice: 270,661 (Base Fev/2007 = 100)
Varia¢&o Global: 0,91%

Avaliagdo dos demais pardmetros

"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos
projetos, novos memoriais descritivos e novos critérios de orgamentacdo e, portanto, constituem nova
série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designacdo de CUB/2006"."Na
formacdo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser
levados em conta na determinagdao dos precos por metro quadrado de construc¢do, de acordo com o
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estabelecido no projeto e especificacdes correspondentes a cada caso particular: fundagdes,
submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol fredtico; elevador(es);
equipamentos e instalagdes, tais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar
condicionado, calefacdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando ndo classificado como area
construida); obras e servicos complementares; urbanizacdao, recreacdo (piscinas, campos de esporte),
ajardinamento, instalacdo e regulamentacdo do condominio; e outros servicos (que devem ser
discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos
arquitetonicos, projeto estrutural, projeto de instalacdo, projetos especiais; remuneracao do construtor;
remuneracao do incorporador."

Fator de Comercializagdo

O fator de comercializagdo baseia-se em informacdes de mercado levantadas pelo avaliador ou em
pesquisa de carater regional e tem como objetivo acrescentar ao total os custos financeiros, despesas de
vendas e lucro do empreendedor.

Depreciagdo

Depreciacdo é a medida da deterioracdo de um bem, por quebra ou desgaste pelo tempo. Deve levar em
conta os aspectos fisicos e funcionais, a idade, a expectativa de vida e o estado de conservacdao do bem.
Geralmente se adota o critério de “Ross- Heidecke” para calcular o fator de obsolescéncia de uma
edificacao:

- A depreciacdo é a perda de valor que ndo pode ser recuperada com gastos de
manutencao;

- As reparacGes podem apenas dilatar a durabilidade;

- Um bem regularmente conservado deprecia-se de modo regular, enquanto um
bem mal conservado deprecia-se rapidamente.

Os demais parametros presentes no modelo matematico apresentado no subitem 5.2.1, com excec¢do dos
or¢amentos para elevadores, instalacdes especiais e fundagdes especiais, podem ser agrupados na taxa de
BDI (Beneficio e Despesas Indiretas). Esta taxa geralmente varia entre 0% e 40%, dependendo do porte e
destinacdo da obra.

Bonificagdo de Despesas Indiretas

O BDI é o resultado de uma operacdo matematica para indicar a “margem” que é cobrada do cliente
incluindo todos os custos indiretos, tributos, etc., e logicamente a sua remuneracgao pela realizagdo de um
empreendimento. O resultado dessa operacdo depende de uma série de varaveis, dentre as quais
sobressaem as seguintes:
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- Tipo de Obra — Para cada tipo de obra, tais como edificacées, rodovidrias, saneamento,
obras de arte, hidrelétricas, metré, etc., os custos indiretos podem variar muito de obra
para obra.

- Valor do Contrato — Dependendo do valor da obra, pode definir o porte e a
complexidade do mesmo, exigindo maior ou menor parte de infraestrutura para poder
executd-la.

- Prazo de execugdo — Os custos indiretos, na sua maioria, séo proporcionais ao prazo da
obra, principalmente em relagdo aos custos com o pessoal. Se o prazo for prorrogado
mantendo a mesma estrutura o BDI ficard maior.

- Volume de faturamento da empresa — O rateio da administracéo central no BDI é
fungdo do montante das despesas da sede em relagéo ao volume de faturamento global.
Se esse faturamento cair, o rateio tende a ser maior.

- Local de execugdo da obra — A distdncia entre a sede da empresa e o local de execugéo
da obra, tem um grande peso no custo indireto, principalmente em relagéo ao transporte
e despesas com o pessoal do quadro permanente da empresa.

A rigor, para cada obra deveria haver um BDI diferente; porém, para o érgdo que licita muitas obras de
todos os tipos e tamanhos, torna-se quase impossivel calcula-lo de forma individualizada, pois depende
também das varidveis proprias de cada uma das empresas. Por causa dessas dificuldades, geralmente os
6rgao licitantes estabelecem um BDI Unico para todos os contratos, fato esse que pode causar algumas
distor¢des no cdlculo do valor real de venda do produto. Assim, para proceder com maior precisdo, deve-
se estabelecer um BDI padrdo para dois ou trés tipos de obras ou para dois ou trés portes de contrato ou
de empresas.

BDI=(1+A).(1+F).(1+L)

A = taxa de administragdo e despesas indiretas da construtora para a obra (10%)
F = custos financeiros durante o periodo de construgao (12% a.a)

L = taxa de lucro da construtora (10%)

BDI=(1+A).(1+F).(1+1L)

BDI = (1+0,10). (1+0,12).(1+0,10)

BDI =1,3552

No caso em tela, devido as dificuldades da obra,

a taxa de BDI foi estimada em 35,52%.
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Critério de Ross-Heidecke

O estado de conservacgao € a situacgdo fisica de um bem em decorréncia de sua manutencdo (NBR 14653-
2). O critério de HEIDECKE prevé para os diversos estados de conservagao do imével, nove categorias,

conforme pode ser observado na seguinte tabela.

Tabela 01

Condigoes
fisicas

Valoresde c (%)

Caracteristicas

Novo

0,00

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente apenas sinais de desgaste
natural da pintura externa.

Entre novo e
regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demao leve de pintura para recompor a sua aparéncia.

Regular

2,52

Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre
2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado apenas com
reparos de eventuais fissuras superficiais localizadas e/ou
pintura externa e interna.

Entre regular e
reparos
simples

8,09

Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre
2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado com reparo
de fissuras e trincas localizadas e superficiais e pintura interna
e externa.

Reparos
simples

18,10

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
interna e externa, apds reparos de fissuras e trincas superficiais
generalizadas, sem recuperagdo do sistema estrutural.
Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e elétrico.

Entre reparos
simples e
importantes

33,20

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
interna e externa, apos reparos de fissuras e trincas, com
estabilizacdo e/ou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdao e com substituicdo eventual de
algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de pisos
e paredes, de um, ou de outro comodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substitui¢do de telhas da cobertura.

Reparos
importantes

52,60

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
interna e externa, com substituicdo de panos de regularizagdo
da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com estabilizagdo
e/ou recuperacdo de grande parte do sistema estrutural. As
instalagdes hidrdulicas e elétricas possam ser restauradas
mediante a substituicdo das pegas aparentes. A substituicdo
dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos cdmodos,
se faz necessaria. Substituicdo ou reparos importantes na
impermeabilizagdo ou no telhado.

Entre
reparos
importantes
e sem valor

75,20

Edificagdo cujo estado geral seja recuperado com estabilizagdo
e/ou recuperacdo do sistema estrutural, substituicdo da

regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.

Substituicdo das instalagGes hidraulicas e elétricas. Substituicdo
dos revestimentos de pisos e paredes. Substituicdo da
impermeabilizagdo ou do telhado.

Sem valor

100,00

Edificagdo em estado de ruina
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Idade Estado de conservagao
em %
< 1,0 1,5 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0 4,5
duraga
o
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,9 33,9 53,1 75,4
4 2,08 2,11 4,55 10,0 19,8 34,6 53,6 75,7
6 3,18 3,21 5,62 11,0 20,7 35,3 54,1 76,0
8 4,32 4,32 6,73 12,1 21,6 36,1 54,6 76,3
10 5,50 5,53 7,88 13,2 22,6 36,9 55,2 76,6
12 6,72 6,75 9,07 14,3 23,6 37,7 55,8 76,9
14 7,98 8,01 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 77,2
16 9,28 9,31 11,6 16,6 25,7 39,4 57,0 77,5
18 10,6 10,6 12,9 17,8 26,8 40,3 57,6 77,8
20 12,0 12,0 14,2 19,1 27,9 41,2 58,3 78,2
22 13,4 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59,0 78,5
24 14,9 14,9 17,0 21,8 30,3 43,1 59,6 78,9
26 16,4 16,4 18,5 23,1 31,5 44,1 60,4 79,3
28 17,9 17,9 20,0 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6
30 19,5 19,5 21,5 26,0 34,1 46,2 61,8 80,0
32 21,1 21,1 23,1 27,5 35,4 47,3 62,6 80,4
34 22,8 22,8 24,7 29,0 36,8 48,4 63,4 80,8
36 24,5 24,5 26,4 30,6 38,1 49,5 64,2 81,3
38 26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65,0 81,7
40 28,0 28,0 29,9 33,8 41,0 51,9 65,9 82,1
42 29,9 29,9 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7 82,6
44 31,7 31,7 33,4 37,2 44,0 54,4 67,6 83,1
46 33,6 33,6 35,2 38,9 45,6 55,6 68,5 83,5
48 35,5 35,5 37,1 40,7 47,2 56,9 69,4 84,0
50 37,5 37,5 39,1 42,6 48,8 58,2 70,4 84,5
52 39,5 39,5 41,0 44,4 50,5 59,6 71,3 85,0
54 41,6 41,6 43,0 46,3 52,1 61,0 72,3 85,5
56 43,7 43,7 45,1 48,2 53,9 62,4 /383 86,0
58 45,8 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74,3 86,6
60 48,0 48,0 49,3 52,2 57,4 65,3 75,3 87,1
62 50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66,7 76,4 87,7
64 52,5 52,5 53,7 56,3 61,1 68,3 77,5 88,2
66 54,8 54,8 55,9 58,4 63,0 69,8 78,6 88,8
68 57,1 57,1 58,2 60,6 64,9 71,4 79,7 89,4
70 59,5 59,5 60,5 62,8 66,8 72,9 80,8 90,0
72 61,2 61,9 62,9 65,0 68,8 74,6 81,9 90,6
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74 64,4 64,4 65,3 67,3 70,8 76,2 83,1 91,2
76 66,9 66,9 67,7 69,6 72,9 77,9 84,3 91,8
78 69,4 69,4 70,2 71,9 74,9 79,6 85,5 92,4
80 72,0 72,0 72,7 74,3 77,1 81,3 86,7 93,1
82 74,6 74,6 75,3 76,7 79,2 83,0 88,0 93,7
84 77,3 77,3 77,8 79,1 81,4 84,8 89,2 94,4
86 80,0 80,0 80,5 81,6 83,6 86,6 90,5 95,5
88 82,7 82,7 83,2 84,1 85,8 88,5 91,8 95,7
90 85,5 85,5 85,9 86,7 88,1 90,3 93,1 96,4
92 88,3 88,3 88,6 89,3 90,4 92,2 94,5 97,1
94 91,2 91,2 91,4 91,9 92,8 94,1 95,8 97,8
96 94,1 94,1 94,2 94,6 95,1 96,0 97,2 98,5
98 97,0 97,0 97,1 97,3 97,6 98,0 98,6 99,3
10 100 100 100 100 100 100 100 100
0

Para obter o Fator de deprecia¢do (Fd) aplica-se a expressédo:

Fd

(100 - d)

100

v" 0 valor da edificacdo depreciado (Vd) no estado atual de conservacdo é obtido multiplicando-se

o valor do imével no estado novo (Vn), pelo fator de depreciacdo (Fd).
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COMO ASSIM?

Para ilustrar o método combinado de ROSS-HEIDECKE, admitamos, por exemplo,
uma edificacdo residencial com uma vida util provdvel de 60 anos e uma idade
aparente ou funcional de 30 anos, no estado de conservacdo (entre regular e
reparos simples). Admitamos que este imdvel no estado novo apresente um valor
R$ 150.000,00, qual seria o valor atual depreciado?

Dados: D = 30 anos; Vp = 60 anos; Vn = R$ 150.000,00.

» Cdlculos:

D 30
Idade em % de duragao = V_p X 100 = 20 x 100 = 50%

Conservacdo (entre regular e reparos simples) = 2,5
Depreciagdo Fisica pelo critério de Ross — Heidecke: d = 42,6%

(100 —d) (100 — 42,6)

Fator de depreciagdo: Fd = 100 100

=0,574

Valor depreciado Vd = Vn x Fd = R$ 150.000,00 x 0,574 = R$ 86.100,00
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CARACTERIZACAO DAS BENFEITORIAS

N° Caracterizagao PORTARIA PRINCIPAL
Tipo Gl ; i
Area 66,00
Padrdo 01
Idade aparente 05
Est. de B
conservagao
Estrutura C.A.
1 Piso Cer.
Parede B. Conc.
Esquadrias Ferro
Forros Pvc + lage
Cobertura Telha fibr.
Pé direito (m) 03 s A
Fachada Pintura OBS. GUARITA, UM BANHEIRO, QUATRO CATRACAS E AREA DE
N2 de pavt2s 01 BOLSAS.
N2 Caracterizagao ESCRITORIO - RH E CONTABILIDADE
Tipo CAL-8
Area 436,50
Padrao 01
Idade aparente 15
Est. De Cal-8
conservagao
Estrutura C.A.
2 Piso Cer.
Parede B. Conc.
Esquadrias Ferro
Forros Lage + pva
Cobertura T.G.+e. M.
Pé direito (m) 2.8
Fachada Pva sob reb. OBS. DOIS PORTOES DE CORRER, MOTORIZADOS.
N2 de pavt2s 02




LAUDO DE AVALIACAO

NEC — cAArcetvarcies o Feiicias

Caracterizacao GARAGEM GERENTES
o
Tipo Gl B
Area 80
Padrdo 0,3
Idade aparente 20
Est. de c
conservagao
Estrutura Madeira
: Piso Sextavado
Parede Alvenaria
Esquadrias -
Forros -
Cobertura Telha amianto 3
Pé direito (m) 03 > i : Sy
Fachada - OBS. SEIS VAGAS DE GARAGEM, UM BANHEIRO
N2 de pavtes 01 (CAMINHONEIROS) E RECEPCAO DO RH.
Caracterizagao SALA EPI’s / ARQUIVO MORTO
Tipo CAL-8
Area 100,27
Padrdo 02
Idade aparente 20
Est. de C
conservagao
Estrutura Alve. + Pint.
Piso Ceramico
Parede Alvenaria
Esquadrias Ferro
Forros Pvc
Cobertura Tel. Fibrocim.
Pé direito (m) 06 . G B R Bttt Bl e SmE ey
Fachada Pva OBS. ARQUIVO MORTO RH/CONTABILIDADE — DEPOSITO
N de pavtes 02 DE EPI/INFORMATICA.
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Caracterizacao

ALMOXARIFADO DE EMBALAGENS PLASTICAS / CAIXAS DE

PAPELAO
Tipo Gl
Area 365,00
Padrdo 01
Idade aparente 15
Est. de C
conservagao
Estrutura C.A.
Piso C.A.
Parede B.C
Esquadrias FERRO
Forros PvC
Cobertura T.G + ENG. MET.
Pé direito (m) 6
Fachada PINT. PVA REB.
N2 de pavt2s 01

Caracterizagao

Tipo CAL-8
Area 78
Padrdo 01
Idade aparente 20
Est. de c
conservagao
Estrutura C. A
Piso CERAMICO
Parede B. C. + AZULEJO
Esquadrias FERRO
Forros LAGE APAR.
Cobertura TEL. FIBRO CIM.
Pé direito (m) 04
Fachada PINT. PVA REB. OBS. MAFITA
N2 de pavt2s 01
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Caracterizagao

CORREDOR DE ACESSO DA LAVANDERIA PARA
PRODUCAO

Tipo -

Area -

Padrdo -

Idade aparente -

Est. De -
conservagao

Estrutura -

Piso -

Parede -

Esquadrias -

Forros -

Cobertura -

Pé direito (m)

Fachada

N2 de pavt?s

Caracterizagao

PASSARELA DE PEDESTRE

Tipo Gl
Area 140
Padrdo 01
Idade aparente 05
Est. De B
conservagao
Estrutura Metalica
Piso Sextavado
Parede Bloco Conc.
Esquadrias -
Forros -
Cobertura Telha
Galvanizada
Pé direito (m) 03
Fachada -
N2 de pavt?s 01

il
M

OBS. IMOVEL DA MAFITA
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Caracterizagao OBRA EM ANDAMENTO FRIVASA

Tipo Gl =
Area 80,00 | feeeseadlll| UGN T
Padrdo 03
Idade aparente 6 meses
Est. De -
conservagao
Estrutura Bloco de Conc.
Piso Concreto
Parede
Esquadrias -
Forros -
Cobertura Telha
Galvanizada : :
Pé direito (m) 4,20 0BS. CONSTRUGAO DA AREA DE DESCANSO.
Fachada -
N2 de pavt?s 01

Caracterizagdo SAIDA DE 0SSOS
Tipo Gl
Area 150,00
Padrdo 01
Idade aparente 10
Est. De C
conservagao
Estrutura Concreto
Piso Concreto Armado | '“,Il (i
Parede Bloco 7T i:
- pE
Esquadrias Ferro e et
Forros Pvc
Cobertura Telha
Galvanizada =
Pé direito (m) 4,0 ;«'_‘ﬁr;‘,_ e
Fachada Pintura Pva OBS. LOCAL 100% TELADO.
N2 de pavt?s 01
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Ne Caracterizagdo PREDIO 2 — ESTOCAGEM TUNEL
Tipo Gi
Area 831,00
Padrdo 01
Idade aparente 12
Est. de B
conservagao
Estrutura C.A.
i Piso C. Pol. + pint.
Parede P.I.G.
Esquadrias 0
Forros P. Galv.
Cobertura T. Galv+ E. Met.
Pé direito (m) 7 = +
Fachada Alv. sob reb. OBS. DUAS SALAS DE ETIQUETAS, UMA SALA~ DE
Ne de pavtes 01 RASTREABILIDADE, UMA ENTRADA CX DE PAPELAO E
PORAO DA FABRJCA, UM DEPOSITO DE PRODUQAO DE
LIMPEZA DO R_ATIO, UMA ESTEIRA, EXPEDICAO DE
PALETES, PAPELOES E GAIOLAS DE METAL.
N2 Caracterizagao CAIXAS D'AGUA BRANCA 400 m?
Tipo Gl
Volume 400 m3
Padrdo 01
Idade aparente 8
Est. De
conservagao
Estrutura C.A.
: Piso CONCRETO
Parede BL. CONC.
Esquadrias 0
Forros 0
Cobertura LAGE MAC.
Pé direito (m) 4
Fachada PNT.PVA. REB. OBS. ATENDEM O PROCESSO PRODUTIVO.
N2 de pavtes 01
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ESTOCAGEM E TUNEO

Ne Caracterizagao
Tipo Gl
Area 831,00
Padrdo 01
Idade aparente 12
Est. de B
conservagao
Estrutura CA
3 Piso CA
Parede P. Isotérmico
Esquadrias -
Forros Pvc
Cobertura T. Galvanizada
Pé direito (m) 7,0 j
Fachada Pint. Pva OBS. RAMPA DE ENTRADA E SAIDA DE
N2 de pavtes 01 EMPILHADEIRAS NA ESTOCAGEM. ENTRADA
(BARREIRA) PARA O PROCESSO PRODUTIVO.
Ne Caracterizacdao ADMINISTRAGAO FINANCEIRA E DIRETORIA
Tipo CAL-8 '
Area 240
Padrdo 01
Idade aparente 15
Est. de C
conservagao
Estrutura C.Arm
411 Piso Pavif.
Parede Pint. S. Reboco
Esquadrias ferro
Forros -
Cobertura Laje + T. Fib
Pé direito (m) 3,0 L% i
Fachada Pint. s/ Bloco OBS. DOIS ESCRITORIOS DIRETORIA/FINANCEIRO,
N¢ de pavtos 01 UMA SALA DE PECUARISTA/COMPRA DE

GADOS/REUNIOES/ UMA COPA, DOIS BANHEIROS E

QUATRO VAGAS VEICULARES.
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Ne Caracterizagao PARTE SUPERIOR: CONTABILIDADE E JURIDICO
Tipo CAL-8
Area 436,50
Padrdo 01
Idade aparente 08
Est. de B
conservagao
Estrutura Conc. Arm.
1 - .
5 Piso Ceramico
Parede Reb. + Pint. Pva
Esquadrias Ferro
Forros -
Cobertura Lage + Pin. Pva
Pé direito (m) 2,8
Fachada Pint. Pva OBS. UM EST. P/ AMBULANCIA, TRES AREAS DE DESCANSO,
N¢ de pavt®s 02 UMA AREA ‘, UM AMBULATORIO MEDICO, UMA SALA DE
ENT. DE E.P.l. SEG. DO TRABALHO, COFRES FUNCIONARIOS,
SALA DE ESTOQUE DE PROD. QUIMICOS.
Ne Caracterizagao BALANCA DE CAMINHf\O/ESCRIT(’)RIOS FUNDOS
Tipo Gl
Area 139.5
Padrdo 1
Idade aparente 05 ; i -
Est. de B |See ==
conservagao e
Estrutura C. A = = > e s
. Piso C.A
Parede -
Esquadrias -
Forros -
Cobertura -
Pé direito (m) -
Fachada - OBS. SALA DO BALANCEIRO/RECICLAGEM/PRODUTO DE
N2 de pavtes 1 LIMPEZA/COMERCIAL/SERVIDOR//COZINHA

INDUSTRIAL/ALMOXARIFADO/AREA DE DESCANSO E
GRUTA.
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Caracterizagao

Tipo CAL-8
Area 833,00
Padrdo 01
Idade aparente 12/20
Est. de C
conservagdo
Estrutura Conc. Armado
Piso Granitina/Cerar
Parede Blc. Conc. + Reb
Esquadrias Ferro
Forros Pvc
Cobertura Tel.galv. + Engr.
Pé direito (m) 5,0
Fachada Pint. s/ Reb.
N2 de pavt?s 01

SIF — LABORATORIO — CONTROLE DE QUALIDADE

OBS. SALA DO HALAL / PRODUTO DE LIMPEZA, TRES
VESTIARIOS E ESTACIONAMENTO.

Caracterizagao

DOCAS DE CARREGAMENTO / EXPEDICAO E CAMARAS FRIAS

Tipo Gl
Area 1543.85
Padrdo 01
Idade aparente 08
Est. de C
conservagao
Estrutura Bl. Conc.
Piso Con. Pol+pint
Parede P. Iso.+a. Gal
Esquadrias -
Forros Pai. Galv. — e
Cobertura T.G.+e. M. e —
Pé direito (m) 07 e
Fachada Pva reb. OBS. TERRENO MAFITA/CONSTRUGAO FRIVASA
N2 de pavt?s 01

35



LAUDO DE AVALIACAO

NEC — Avatiacies o Fooicias

Caracterizagao

PORCINADO / CARNE MOIDA / QUARTEIO

Tipo Gl
Area 333,65
Padrdo 01
Idade aparente 12
Est. de B
conservagao
Estrutura Conc. Arm.
Piso Concr. Pol. Pint.
Parede P. Isot. Galv.
Esquadrias -
Forros P. Galv.
Cobertura T. Galv. E Met.
Pé direito (m) 07
Fachada Pint. Pva
N2 de pavt?s 01

OBS. FRIVASA

Caracterizagao

DESTAQUE PARA CUMEEIRA DE DOIS TELHADOS DA MAFITA

Tipo

Area

Padrao

Idade aparente

Est. de
conservagao

Estrutura

Piso

Parede

Esquadrias

Forros

Cobertura

Pé direito (m)

DESTAQUES PARA CUMEEIRA - GALPAO MAFITA & I

Fachada

N2 de pavt?s

OBS. ESTRUTURA MAFITA - FUNDOS FACHADA
CONSTRUIDA PELA FRIVASA
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\E Caracterizagdo BICICLETARIO
Tipo Gl
Area 400,00
Padrdo 01
Idade aparente 04
Est. de B
conservagao
Estrutura Metalica
i Piso Brita
Parede -
Esquadrias -
Forros
Cobertura T. Galvanizada
Pé direito (m) 4,20 e e : : e
Fachada - OBS. CONSTRUCAO FRIVASA NO TERRENO MAFITA
N2 de pavt?s 1
N Caracterizagao COMPLIANCE / T.I / TRANSPORTE/ ESCRITORIO

Tipo Gl \L
Area 911,00
Padrdo 01 2‘4
Idade aparente 03 = ’i;;//
Est. de B ] z= "
conservagdo " Gl o £ ™
Estrutura Met./Conc. Arm )/I ¥ :] N » =
Piso C. Pol./Cer.
Parede PVA /Reb.
Esquadrias Ferro/ Alum. =
Forros Pvc s
Cobertura T.Galv. + E.M.
Pé direito (m) 5,0
Fachada Pva S/ Reb. OBS. ESCRITORIO DE MANUTENCAO E SALA DECOMPRAS .
N2 de pavtes 1
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e Caracterizagao HALAL ROOM
Tipo Gl e
Area 48,00
Padrdo 01
Idade aparente 03
Est. de B
conservagao
Estrutura Conc. Arm.
g Piso Ceramica
Parede Alv. + Pint.
Esquadrias Ferro
Forros -
Cobertura Telha Amianto
Pé direito (m) 3,0
Fachada Pint. s/ Reb.
N2 de pavt?s 01

Caracterizagao ALMOXARIFADO
Tipo Gl L AN
Area 611
Padrdo 01
Idade aparente 03
Est. de B
conservagio
Estrutura Metal. E
Piso Conc. Pol. %
Parede Pva + Reb.
Esquadrias Ferro+vidro
Forros Pvc
Cobertura T.G.+ Engr. Met
Pé direito (m) 04 s
Fachada Pva reb. OBS.
N2 de pavtes 01
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Caracterizagao

GARAGEM PARA EMPILHADEIRA /OFICINA ELETRICA E MECANICA

Tipo Gl N\
Area 697.50
Padrdo 01
Idade aparente 20
Est. de D
conservagao
Estrutura Met.
Piso Conc. Pol.
Parede Bl. Conc.
Esquadrias -
Forros -
Cobertura T. G.+ E.Met
Pé direito (m) 06
Fachada Pva bloc. OBS.
N2 de pavt?s 01 BORRACHARIA

Caracterizagao

GARAGEM DE CAMINHAO

Tipo Gl
Area 150
Padrao 01
Idade aparente 10
Est. de D
conservagao
Estrutura Metalica
Piso Sextavado
Parede -
Esquadrias -
Forros -
Cobertura T. Galvanizada
Pé direito (m) 06
Fachada -
N2 de pavt?s 01
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N° Caracterizagao CONSTRUGAO EM ANDAMENTO

NN

Tipo

Area

Padrdo

Idade aparente

Est. de
conservagao

Estrutura

Piso

Parede

Esquadrias

Forros

Cobertura

Pé direito (m)

=

Rt

Fachada

N2 de pavt?s

OBS. (FUTURA AMPLIACAO DE ESTOCAGEM)

Ne Caracterizacao SALA DE MAQUINAS
Tipo Gl
Area 472,00
Pa drﬁo 1 'SVIA;:'I[J:MI'\QUINAS SALA MAQUINAS FRIVAS
Idade aparente 08
Est. de B
conservagao
Estrutura Conc. Arm.
523 Piso Conc. Pol.
Parede Pva/Reb. P.lso
Esquadrias -
Forros Laje Aparente
Cobertura T.Galv i
Pé direito (m) 07 i = A
Fachada Pva/ Reb OBS. ESTRUTURA MAFITA (fundos)
N2 de pavt?s 01 ESTRUTURA FRIVASA (frente)
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Caracterizagao

CAMARA FRIA E ESTOCAGEM

Tipo

Gl

Area

Padrdo

Idade aparente

Est. de
conservagao

Estrutura

Concreto

Piso

Concreto

Parede

Alvenaria

Esquadrias

Forros

Cobertura

Metdlica

Pé direito (m)

7,0

Fachada

OBS. EM CONSTRUGAO

N2 de pavt?s

01

Caracterizagao

DIVISA DA SALA DE MAQUINAS

o w

Tipo

TR
l\\m“\“

Area

Padrao

Idade aparente

Est. de
conservagao

Estrutura

Piso

Parede

Esquadrias

Forros

Cobertura

Pé direito (m)

Fachada

OBS. ACESSO SALA DE ORIGINAGAO, ABATE, DEPOSITO DE

N2 de pavtes

CAIXAS MONTADAS.
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LAUDO DE AVALIACAO N~

.~ J . .
% I’//////(‘(/{’J e r/{f’ll('///rﬂ

N° Caracterizacao GARAGEM DE CAMINHOES
Tipo Gl 3
Area 125,00
Padrdo 01
Idade aparente 10
Est. de C
conservagao
Estrutura Metalica
i Piso Sextavado
Parede -
Esquadrias -
Forros -
Cobertura T. Galvanizada \
Pé direito (m) 07 \“\ N
Fachada - OBS. RESERVA AMBIENTAL - MAFITA
N2 de pavt?s 01
N2 Caracterizagao SALA DE GERADORES
Tipo Gl
Area 63,00
Padrdo 01
Idade aparente 12
Est. de C
conservagao
Estrutura Conc. Arm.
g Piso Conc. Arm
Parede Bloco de Conc.
Esquadrias Ferro
Forros -
Cobertura Laje Aparente
Pé direito (m) 07
Fachada Pva s/ Bloco
N2 de pavtes 01 OBS. FRIVASA
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NC — Apatiacies o Feotcias

LAUDO DE AVALIACAO

Ne Caracterizagdo RESERVATORIO DE AGUA
Tipo Reserv. H20 L |
Volume 50.000 L < B |
Padrdo 1 I8 ‘ m
Idade aparente 25 [ = 7 o
Est. de D I #
conservacio »
Estrutura Metdlica
g Piso -
Parede -
Esquadrias -
Forros -
Cobertura -
Pé direito (m) -
Fachada - OBS. 50 MIL LITROS CADA - MAFITA
N2 de pavt?s -

N2 Caracterizagao
Tipo Gl
Area 1.413,60
Padrdo 1
Idade aparente 10
Est. de C
conservagao
Estrutura Conc. Arm.
i Piso Conc. Arm.
Parede Azulejo
Esquadrias Ferro
Forros PVC
Cobertura T. G. + Met.
Pé direito (m) 8,00
Fachada Pva S/ Reb. OBS. RECEPCAO E SALA DE ABATE (ACIMA)
N2 de pavt2s > (ABAIXO) BUCHARIA SUJA E LIMPA — AREA DE LAVAGEM DE
CARRETILHAS.
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LAUDO DE AVALIACAO

NEC —  Aratiacies o Fboicias

N° Caracterizacao TRAT. DE PELE- TRIPARIA
Tipo Gl
Area 180
Padrdo 01
Idade aparente 10
Est. de C
conservagao
Estrutura Conc. Armado
g Piso Conc. Armado
Parede Avenaria
Esquadrias Ferro
Forros PVC
Cobertura Telha Calha —
Pé direito (m) 5,0 : ipass
Fachada Pva s/ Reb. OBS. DORNAS INOX / RESERVATORIO PARA VENDA DE
N2 de pavt?s 01 SANGUE.
Ne Caracterizagao CASA DE QUiMICA
Tipo Gl
Area 12,0
Padrdo 1
Idade aparente 8 ¥
Est. de B
conservagao
Estrutura Alvenaria ;
g Piso Ceramico l
Parede Bloco X
Esquadrias Metalica , e e
Forros PVC B
Cobertura T. Galvanizada
Pé direito (m) 2,8 .
Fachada Pint. s/ Bloco OBS. SALA DE TRATAMENTO QUIMICO DE AGUA.
N2 de pavt?s 01 MAFITA
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LAUDO DE AVALIACAO

NEC - Apatiacios o Foricias

SALA DO MEIO AMBIENTE

Ne Caracterizagao
Tipo Gl
Area 9,0
Padrdo 1
Idade aparente 8
Est. de B
conservagao
Estrutura Bloco
; Piso Ceramico
Parede Bloco
Esquadrias Metalica
Forros PVC
Cobertura T. Galvanizada
Pé direito (m) 2,8
Fachada Pva s/ Bloco :
N® de pavt®s OBS. MAFITA
N2 Caracterizagao RAMPA DE ABATE
Tipo Gl
Area 160
Padrdo 1
Idade aparente 20
Est. de C
conservagao
Estrutura Conc. Armado
g Piso Conc. Armado :
Parede - -
Esquadrias -
Forros -
Cobertura T. Galvanizada
Pé direito (m) 7,0
Fachada - OBS. O LOCAL DENTRO DAS GRADES AMARELAS SERVE
N2 de pavt2s 1 PARA COLOCAR O GADO CONDENADO ATE O MOMENTO

DE IR PARA O ABATE SANITARIO. - MAFITA
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LAUDO DE AVALIACAO

NEC —  Aratiacies o Fboicias

Caracterizagao

CALDEIRA 01 - ANTIGA /ARMAZENAMENTO DE LENHAS

Tipo Gl
Area 640
Padrdo 1
Idade aparente 08
Est. de B
conservagao
Estrutura Metalica
Piso Sextav. / Conc
Parede Alvenaria
Esquadrias -
Forros -
Cobertura T. Galvanizada
Pé direito (m) 07
Fachada -
N2 de pavt?s 01

OBS.

Caracterizagao

ESTAGAO DE TRATAMENTODE AGUA

Tipo

Volume

50m3/h

Padrao

Idade aparente 16

Est. de
conservagao

C

Estrutura

Metdlica

Piso

Concreto

Parede

Bloco

Esquadrias

Forros

Cobertura

Pé direito (m)

Fachada

N2 de pavtes

OBS. DOIS CONJUNTOS (FRIVASA/MAFITA)
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LAUDO DE AVALIACAO

NEC —  Aratiacies o Fboicias

Ne Caracterizacao ESTAGCAO DE TRATAMENTO DE AGUA
Tipo
Volume 50m?3
Padrdo
Idade aparente 16
Est. de C
conservagao
Estrutura Metalica
111 Piso Concreto
Parede Bloco
Esquadrias -
Forros -
Cobertura -
Pé direito (m) -
Fachada - S ——
Ne de pavt?s - OBS. MAFITA ( PARTE TRASEIRA)
N2 Caracterizagao CASA DE BOMBAS - RIO SAPUCAI
Tipo Gl
Area 14
Padrdo 01 ol
Idade aparente 08 1 ‘ \
Est. de C %E\ A
conservagdo i
Estrutura Conc. Armado
Lzl Piso Concreto it oo P
Parede Bloco Revestido
Esquadrias Ferro
Forros Laje
Cobertura T. Galvanizada
Pé direito (m) 3,0
Fachada Pva s/ Reboco | OBS. EXISTE UM BARCO / PLATAFORMA COMPONDO O
N2 de pavt?s 01 SISTEMA DE BOMBEAMENTO DE AGUA.
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LAUDO DE AVALIACAO

NEC - Apatiacios o Foricias

N° Caracterizacao CALDEIRA AALBORG
Tipo Gl T —
Area 640,00
Padrdo 01
Idade aparente 08
Est. de B
conservagao
Estrutura Metalica
g Piso Concreto Polido
Parede -
Esquadrias -
Forros -
Cobertura T. Galvanizada
Pé direito (m) 7.00 -
Fachada - OBS. MAFITA - CAPAC. 500 Kgv/h
N2 de pavt?s 01
Ne Caracterizagdo FLOTADOR - TANQUE DE EQUALIZACAO
Tipo Gl
Area 144,00
Padrao 1,0
Idade aparente 08
Est. de C
conservagao
Estrutura Concreto
4 Armado
4 Piso Sextavo/concr.
Parede -
Esquadrias -
Forros -
Cobertura T. Galvanizada
Pé direito (m) 3,50
Fachada a OBS. FLOTADOR EM CONCRETO ARMADO: (MAFITA).
Ne de pavt®s o1 ESTRUTURA DE TELHA GALVANIZADA (FRIVASA). AO

FUNDO PODE-SE VER UM CONTAINER QUE COLETA
RESIDUOS PARA COMPOSTAGEM.
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LAUDO DE AVALIACAO

NEC — Avatiacies o Fooicias

Ne Caracterizagdo PENEIRAS ESTATICAS
Tipo Gl
Area 25,00
Padrdo 01
Idade aparente 08
Est. de D
conservagao
Estrutura Metalica
g Piso Sextav./ Conc.
Parede -
Esquadrias -
Forros -
Cobertura T. Galvanizada
Pé direito (m) 3,50
OFachadao _ OBS. PENEIRA ESTATICA EM CONCRETO ARMADO (MAFITA).
N2 de pavt?s 01 ESTRUTURA DE TELHA GALVANIZADA (FRIVASA).
Ne Caracterizagdo EQUALIZADOR (DESATIVADO)
Tipo Gl
Area 300,00
Padrdo 01
Idade aparente 20
Est. de C
conservagao
Estrutura Conc. Armado
g Piso Terra
Parede Conc. Armado
Esquadrias -
Forros -
Cobertura -
Pé direito (m) 5,0
Fachada - OBS. MAFITA
N2 de pavtes -
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LAUDO DE AVALIACAO

NEC - Apatiacios o Foricias

Caracterizagao

Tipo Gl
Area 144,00
Padrdo 01
Idade aparente 08
Est. de c
conservagao
Estrutura Conc. Armado
Piso Sextavado
Parede Conc. Armado
Esquadrias -
Forros -
Cobertura -
Pé direito (m) 3,50
Fachada - OBS. FRIVASA
N2 de pavt?s -
Caracterizagao CURRAL
Tipo Gl - e
Area 2.390,00 ST = Gk s
Padrdo 01 TR :
Idade aparente 6,00 "
Est. de C
conservagao i
Estrutura Metélica i
Piso Conc. Armado || = =0 -
Parede Tubo Metdlico || —+——— ——— 1
Esquadrias - | —1
Forros - H i =
Cobertura - S /?
Pé direito (m) 3,00 | ./4
Fachada - OBS. 23 BAIAS COM CAPACIDADE DE 27 A 54 ANIMAIS CADA,
N de pavtes 01 TOTALIZANDO 900 ANIMAIS.
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LAUDO DE AVALIACAO

NC — Apatiacies o Feotcias

ABATEDOURO SANITARIO

Ne Caracterizagao
Tipo Gl
Area 40,00
Padrdo 01
Idade aparente 06
Est. de B
conservagao
Estrutura Metalica
g Piso Concreto
Parede Metalica
Esquadrias -
Forros -
Cobertura T. Galvanizada
Pé direito (m) 4,0
Fachada -
N2 de pavt?s 01
N2 Caracterizagao ABATEDOURO SANITARIO
Tipo Gl
Area 55,00
Padrdo 01
Idade aparente 06 -
Est. de B ‘
conservagdo sy
Estrutura Concreto
(5) Piso Concreto ".
Parede Bloco Revestido
Esquadrias Ferro
Forros -
Cobertura T. Galvanizada
Pé direito (m) 4,50
Fachada PVA s/ Reboco OBS. JUNTO COM O CREMATORIO.
N2 de pavt?s 01
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LAUDO DE AVALIACAO

NEC - Apatiacios o Foricias

COMPLEXO CALDEIRAS

o Caracterizagao
Tipo Gl
Area 640,00
Padrdo 01
Idade aparente 08
Est. de B
conservagao
Estrutura Alvenaria/ Met.
i Piso Concreto
Parede Bloco
Esquadrias Ferro
Forros -
Cobertura T. Galvanizada
Pé direito (m) 7,0 —
Fachada Pva s/ Pintura OBS.
N2 de pavt?s 01
N Caracterizacdao PASSARELA SUPERIOR DO CURRAL
Tipo Gl
Area -
Padrdo 01
Idade aparente 06
Est. de C
conservagao e e ex
c Estrutura Metélica o ‘iéﬁi*‘
> Piso Chapa Met. = =E:
Parede Tubo Galv. | =
Esquadrias - E
Forros - 3
Cobertura T. Galvanizada
Pé direito (m) 3,0
Fachada - OBS.
N2 de pavtes -
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LAUDO DE AVALIACAO

NEC - Apatiacios o Foricias

N° Caracterizacao LAVADOR DE CAMINHOES BOIADEIRO
Tipo Gl
Area 90,00
Padrdo 1,0
Idade aparente 04
Est. de D
conservagao
Estrutura Conc. Arm.
g Piso Concreto
Parede Bloco
Esquadrias -
Forros -
Cobertura T. Galvanizada
Pé direito (m) 6,0
Fachada -
N2 de pavt?s 01
Ne Caracterizacdao DEPOSITO DE MATERIAIS RECICLAVEIS
Tipo Gl b
Area 168,00 ‘ / il
Padrdo 1 3 -
Idade aparente 8,00 pen
Est. de C
conservagao
Estrutura Metalica
i Piso Sextavado
Parede Bloco h=1,20
Esquadrias - — i
Forros - — ——
Cobertura T. Galvanizada " i N
Pé direito (m) 3,00 = !
Fachada -
N2 de pavt?s 01
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LAUDO DE AVALIACAO

NC - Apartiacios o Feotcias

Ne Caracterizagao PORTARIA 2
Tipo Gl b 4
Area 10,50
Padrdo 01
Idade aparente 16
Est. de B
conservagao
Estrutura Conc. Armado
g Piso Concreto
Parede Bloco
Esquadrias Vidro
Forros -
Cobertura T. Francesa
Pé direito (m) 2,80
Fachada Pva s/ Reboco OBS. MAFITA
N2 de pavt?s 01
Ne Caracterizacao DEPOSITO DE LENHA
Tipo Gl
Area 240,00
Padrdo 01
Idade aparente 04
Est. de B
conservagao
Estrutura Trelica Met.
g Piso Sextavado
Parede - .
Esquadrias - ‘
Forros - X
Cobertura T. Galvanizada
Pé direito (m) 7,0
Fachada - OBS.
N2 de pavt?s 01
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LAUDO DE AVALIACAO | NC — Avalia¢des e Pericias

Caracterizacao

DIVISA DE TERRENO - CALDEIRA / GRAXARIA

Tipo Cerca Divisa
Area -
Padrdo 01
Idade aparente 20
Est. de C
conservagao
Estrutura Poste de Concr.
Piso Terra
Parede -
Esquadrias -
Forros -
Cobertura -
Pé direito (m) 2,20
Fachada -
N2 de pavt?s -
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LAUDO DE AVALIACAO | NC — Avaliagdes e Pericias

QUADRO DEMONSTRATIVO DE CALCULO DAS BENFEITORIAS

Tabela 03
QU 0O DEMONSTRATIVO DE CALCULO
_— FATOR EST.
NUMERO TIPO LOCAL FRIVASA - CUB R$/M2 : FATORD VALOR
A PADRAO >/ CONSERV.
(M7)
PORTARIA
1 Gl PRINCIPAL 66,00 07 1.027,51 B 0,9565 RS 68.918,28
2 Gl ESTAC. EXTERNO 132,00 0,5 1.027,51 C 0,8779 RS 90.364,21
3 Gl ESTAC. PECUARISTA] 50,00 0,7 1.027,51 C 0,8779 RS 47.920,41
4 Gl CABINE 34,00 1,0 1.027,51 B 0,9565 R$ 50.719,08
SUBESTACAO ’ ’ B ’ B
5 Gl BICICLETARIO E 400,00 1,0 1.027,51 B 0,9622 R$ 600.250,90
MOTOS ’ ’ e ’ e
ESTAC. DE
6 Gl CAMINHOES E 960,00 1,0 1.027,51 B 0,9622 RS 1.440.602,15
FUNCIONARIOS
7 Gl PASSARELA DE 280,00 1,0 1.027,51 B 0,9622 RS 420.175,63
PEDESTRES ’ ’ e ’ o
8 Gl BALANCA 139,50 1,0 1.027,51 B 0,9565 RS 208.097,40
RODOVIARIO
CASA DE CONTROLE
9 Gl BALANCA 10,50 1,0 1.027,51 B 0,9622 RS 15.756,59
RODOVIARIO
ESCRITORIO
10 CAL-8 COMERCIAL 190,00 1,0 2117,22 C 0,8578 R$ 523.753,63
JURIDICO
11 CAL-8 COZINHA 643,00 1,0 2117,22 C 0,7609 RS 1.572.265,77
REFEITORIO
12 CAL-8 ‘NSPECAg:EDERAL 120,00 1,0 2117,22 C 0,7609 RS 293.424,41
13 Gl AREA DE DESCANSO| 52,50 1,0 1.027,51 B 0,9263 RS 75.843,51
14 CAL-8 CONTROLE DE 189,00 1,0 2117,22 B 0,7803 RS 473.926,30
QUALIDADE
VESTIARIO DA
15 CAL-8 e 190,00 1,0 2117,22 B 0,9263 RS 565.578,21
MANUTENCAO
ALMOXARIFADO
16 Gl 611,00 1,0 1.027,51 B 0,9734 RS 927.555,76
CENTRAL
INOVACAO T.I.
17 CAL-8 TRANPORTE 300,00 1,0 2117,22 B 0,9842 RS 948.837,89
OFICINA DE
18 Gl MANUTENCAO 697,50 1,0 1.027,51 D 0,7174 RS 780.392,45
COMPLEXO
19 Gl CRAXARIA 645,00 1,0 1.027,51 D 0,8516 RS 856.648,86
LAVADOR DE
20 Gl CAMINHAO 82,50 1,0 1.027,51 D 0,8847 RS 113.830,19
SUBESTACAO
21 Gl CRAXARIA 55,00 1,0 1.027,51 D 0,8847 RS 75.886,79
VESTIARIO
2 Gl REFEITORIO 56,00 1,0 1.027,51 B 0,9622 RS 84.035,13
GRAXARIA
BALANCA
RODOVIARIO E
23 Gl 8,00 1,0 1.027,51 B 0,9622 R$ 12.005,02
SISTEMA DE
CONTROLE




LAUDO DE AVALIACAO | NC — Avaliacdes e Pericias

POSTO DE

24 Gl COMBUSTIVEL 45,00 1,0 1.027,51 0,9212 RS 64.650,80
25 CAL-8 PORTARIA 02 10,50 1,0 2117,22 0,8283 RS 27.048,88
TAVADUN DT
26 Gl CAMINHAO 90,00 1,0 1.027,51 0,9212 RS 129.301,60
MATADOURO
27 Gl SANITARIO 130,00 1,0 1.027,51 0,9447 RS 191.533,50
28 Gl CURRAL 2390,00 1,0 1.027,51 0,8685 RS 3.237.242,23
29 Gl SALA DA CALDEIRA | 640,00 1,0 1.027,51 0,9263 RS 924.568,54
DEPOSITO DE
30 Gl CLASSIFICACAO DE | 168,00 1,0 1.027,51 0,9263 RS 242.699,24
LIXO
SISTEMA DE
TRATAMENTO DE
31 Gl EFLUENTE - 144,00 1,0 1.027,51 0,9032 RS 202.840,14
TANQUE DE
EQUALIZACAD
32 Gl CAIXA D'AGUA 50,26 1,0 1.027,51 0,8516 RS 66.752,20
33 Gl PENEIRA ESTATICA 24,75 1,0 1.027,51 0,8516 RS 32.871,41
34 Gl CAIXA D'AGUA 180,00 1,0 1.027,51 0,9032 RS 253.550,17
400m?
BOMBA DE
35 Gl CAPTAGAO DE 14,00 1,0 1.027,51 0,9032 RS 19.720,57
AGUA
36 Gl ESTACAO DE TRAT. 39,00 1,0 1.027,51 0,8844 RS 53.792,39
DE AGUA
37 Gl CASA DE QUIMICA 3,14 1,0 1.027,51 0,9263 RS 4.536,16
38 Gl CAIXA D'AGUA 188,00 1,0 1.027,51 0,9032 RS 264.819,07
ELEVADA 60m?
39 Gl CALDEIRA 171,00 1,0 1.027,51 0,8779 RS 234.125,45
40 Gl AREA DE MATANCA| 870,00 1,0 1.027,51 0,8779 RS 1.191.164,59
41 Gl CAMARA DE 800,00 1,0 1.027,51 0,8843 RS 1.103.308,81
RESFRIAMENTO
42 Gl QUARTEIO 163,50 1,0 1.027,51 0,8843 RS 225.488,74
EXPEDICAO E
43 Gl CAMARA FRIA 1543,85 1,0 1.027,51 0,9069 RS 2.183.594,43
44 Gl DESOSSA 827,00 1,0 1.027,51 0,9072 R$ 1.170.081,26
a5 Gl MIUDOS 436,50 1,0 1.027,51 0,9069 RS 617.377,96
PORCIONADO E
46 Gl CARNE MOIDA 333,65 1,0 1.027,51 0,8509 RS 442.768,92
TUNEL DE
47 Gl CONGELAMENTO 831,00 1,0 1.027,51 0,8509 R$ 1.102.775,27
AUTOMATICO -
ESTOCAGEM
48 Gl SALA DE MAQUINAS| 472,00 1,0 1.027,51 0,9032 RS 664.864,89
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SALA DE
49 Gl GERADORES A 63,00 1,0 1.027,51 0,8578 RS 84.281,85
DIESEL
50 Gl SALA DE COMANDO 32,50 1,0 1.027,51 0,8578 RS 43.478,73
DE GERADORES
DEPOSITO DE
51 Gl EMBALAGENS 375,00 1,0 1.027,51 0,8225 RS 481.032,75
DEPARTAMENTO
52 CAL-8 PESSOAL / 436,50 1,0 2117,22 0,8225 RS 1.153.738,96
CONTABILIDADE
ESCRITORIO
53 CAL-8 ADMINISTRATIVO 240,00 1,0 2117,22 0,7609 RS 586.848,81
54 CAL-8 VESTIARIOS 375,00 1,0 2117,22 0,7609 RS 916.951,27
55 CAL-8 LAVANDEIRIA 78,00 1,0 2117,22 0,7609 RS 190.725,86
56 Calg | >AUADEDESCANSO 40,00 1,0 2117,22 0,7609 RS 97.808,14
PARA MOTORISTAS
57 Gl DEPOSITO DE 80,50 1,0 1.027,51 0,8578 RS 107.693,48
CASCO E BILIS ’ ’ el ’ o
SOMATORIO TOTAL RS 28.561.725,62
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QUADRO DEMONSTRATIVO DE CALCULO

LAUDO DE AVALIACAO | NC — Avaliagdes e Pericias

Tabela 04

AREA TABELA  ROSS-
: FATOR IDADE | VIDA EST. CUB + TX x BDI x
NUMERO |  REF. TIPO LocaL FRIVASA CcuB RS/M? IDADE cuB +TX 8Dl HEIDECK FATORD VALOR
PADRAO S/M* | ApaRENTE | UTIL % | conserv. * PADRAO
(M) FATOR K
1 1 Gl PORTARIA 66,00 07 1.027,51 500 | 6000 8% 8 1150,81 1,3552 1091,71 435 0,565 RS 68.918,28
PRINCIPAL
2 10 < ESTAC. EXTERNO | 132,00 o5 1.027,51 1000 | 2000 | 50% c 1150,81 1,3552 779,79 12,21 0,879 RS 90.364,21
3 3 < EsTac. 50,00 07 1.027,51 1000 | 60,00 | 17% c 1150,81 1,3552 1091,71 12,21 0,879 RS 47.920,41
PECUARISTA X 3 2 X X 3 X % X , X 1920,
a s5 < CABINE 34,00 10 1.027,51 500 | 60,00 % B 1150,81 1,3552 1559,58 4,35 0,9565 R$50.719,08
SUBESTACAO ” i o 3 4 ° ” ” 3 " ” 4
BICICLE €
s 47 < e OIAO:'O 400,00 10 1.027,51 400 | 60,00 7% 8 1150,81 1,3552 1559,58 3,78 0,9622 RS 600.250,90
ESTAC. DE
6 6 < CAMINHOES £ 960,00 10 1.027,51 400 | 60,00 7% B 1150,81 1,3552 1559,58 378 0,9622 RS 1.440.602,15
FUNCIONARIOS
7 7 < PASSARELA DE 280,00 10 1.027,51 400 | 60,00 7% B 1150,81 1,3552 1559,58 3,78 0,9622 RS 420.175,63
PLESTRES X ¥ 2 % X X % X , X 175,
s 2 Gl BALANGA 139,50 10 1.027,51 500 | 60,00 8% B 1150,81 1,3552 1559,58 4,35 0,9565 R$ 208.097,40
RODOVIARIO g ' 027, . . g % : 2 , X 097,
CASA DE
° 2 < CBTEATZ‘Z;E 10,50 10 1.027,51 400 | 60,00 7% B 1150,81 1,3552 1559,58 378 0,9622 R$ 15.756,59
RODOVIARIO
ESCRITORIO
10 10 caLs COMERCIAL 190,00 10 217,22 1200 | 6000 | 20% c 2371,20 1,3552 321357 14,22 0,8578 RS 523.753,63
JURIDICO
COZINHA
1 1 caLs 643,00 10 217,22 2000 | 6000 | 33% c 2371,20 1,3552 321357 23,01 0,7609 RS 1.572.265,77
REFEITORIO
12 13 cavg |NSPECAQFEDERAL) 120,00 10 2117,22 2000 | 6000 | 33% c 2371,20 1,3552 321357 23,91 0,7609 RS 293.424,41
13 13 < AREA DE 52,50 10 1.027,51 800 | 6000 | 13% B 1150,81 1,3552 1559,58 7,37 0,9263 RS 75.843,51
DESCANSO 4 ' 027, . 5 % , . , . ,
14 14 caLs CONTROLE DE 189,00 10 217,22 2000 | 6000 | 33% 8 2371,20 1,3552 3213,57 21,97 0,7803 RS 473.926,30
QUALIDADE
VESTIARIO DA
1s 15 cALs 190,00 10 217,22 800 | 6000 | 13% B 2371,20 1,3552 321357 7,37 0,9263 RS 565.578,21
MANUTENCAO s
16 12 < ALVOXARIDO | 11,00 10 1.027,51 300 | 6000 5% B 1150,81 1,3552 1559,58 2,66 0,9734 R$ 927.555,76
i
17 17 CAL-8 NOVAGAO T.I. 300,00 1,0 2117,22 2,00 60,00 3% B 2371,29 1,3552 3213,57 1,58 0,9842 R$ 948.837,89
TRANPORTE
18 16 Gl OFICINA DE 697,50 1,0 1.027,51 20,00 60,00 33% D 1150,81 1,3552 1559,58 28,26 0,7174 R$ 780.392,45
MANUTENCAO 2 X 027, X X X , X , 3 392,
19 21 Gl s iiond 645,00 1,0 1.027,51 800 | 6000 | 13% o 1150,81 1,3552 1559,58 14,84 08516 RS 856.648,86
20 36 Gl LAVADOR DE 82,50 1,0 1.027,51 4,00 60,00 7% D 1150,81 1,3552 1559,58 11,53 0,8847 R$ 113.830,19
CAMINHAO
SUBESTACAO
21 20A < 55,00 10 1.027,51 400 | 60,00 7% o 1150,81 1,3552 1559,58 11,53 0,8847 RS 75.886,79
GRAXARIA
VESTIARIO
22 30 Gl REFEITORIO 56,00 1,0 1.027,51 4,00 60,00 7% B 1150,81 1,3552 1559,58 3,78 0,9622 R$ 84.035,13
GRAXARIA
BALANCA
23 02a < RODOVIARIO & 8,00 10 102751 400 | 60,00 7% B 1150,81 1,3552 1559,58 3,78 0,9622 RS 12.005,02
SISTEMA DE
CONTROLE
POSTO DE
24 24 Gl " 45,00 1,0 1.027,51 6,00 60,00 10% c 1150,81 1,3552 1559,58 7,88 0,9212 R$ 64.650,80
COMBUSTIVEL
25 19 cALs PORTARIA 02 10,50 10 2117,22 1600 | 60,00 | 27% B 2371,29 1,3552 321357 17,17 0,8283 RS 27.948,88
2 26 Gl CAMINHAO 90,00 10 1.027,51 600 | 6000 | 10% c 1150,81 1,3552 1559,58 7,88 0,9212 R$ 129.301,60
27 25 < MATADOURO 130,00 10 1.027,51 600 | 6000 | 10% 8 1150,81 1,3552 1559,58 5,53 0,9447 RS 191.533,50
SANITARIO
28 34 < CURRAL 2390,00 10 1.027,51 600 | 6000 | 10% o 1150,81 1,3552 1559,58 13,15 08685 R$3.237.242,23
29 26 Gl |SALADACALDEIRA| 640,00 10 1.027,51 800 | 6000 | 13% B 1150,81 1,3552 1559,58 7,37 0,9263 RS 924.568,54
DEPOSITO DE
30 30 6l |cuassiFicackope| 168,00 10 1.027,51 800 | 6000 | 13% 8 1150,81 1,3552 1559,58 7,37 0,9263 RS 242.699,24
Lix0
SISTEMA DE
TRATAMENTO DE
EH 39 Gl EFLUENTE - 144,00 10 1.027,51 800 | 6000 | 13% c 1150,81 1,3552 1559,58 9,68 0,9032 RS 202.840,14
TANQUE DE
EQUALIZACAO
32 a9 Gl CAIXA D'AGUA 50,26 1,0 1.027,51 8,00 60,00 13% D 1150,81 1,3552 1559,58 14,84 0,8516 R$ 66.752,20
33 40 Gl |PENEIRAESTATICA| 24,75 10 1.027,51 800 | 6000 | 13% o 1150,81 1,3552 1559,58 14,84 0,8516 RS 32.871,41
34 27 Gl AR RSUA 180,00 1,0 1.027,51 8,00 60,00 13% c 1150,81 1,3552 1559,58 9,68 0,9032 R 253.550,17
BOMBA DE
35 29 < CAPTAGAO DE 14,00 10 1.027,51 800 | 6000 | 13% c 1150,81 1,3552 1559,58 9,68 0,9032 RS 19.720,57
AGuU,
T -
36 28 o |5 Agizgjr” 39,00 10 1.027,51 800 | 6000 | 13% c 1150,81 1,3552 1559,58 11,56 0,8844 RS 53.792,39
37 28A Gl CASA DE QUIMICA 3,14 1,0 1.027,51 8,00 60,00 13% B 1150,81 1,3552 1559,58 7,37 0,9263 R$4.536,16
38 37 Gl CAIXA DAGUA 188,00 10 1.027,51 800 | 6000 | 13% c 1150,81 1,3552 1559,58 9,68 0,9032 RS 264.819,07
ELEVADA 60m*
39 39 < CALDEIRA 171,00 10 1.027,51 1000 | 6000 | 17% c 1150,81 1,3552 1559,58 12,21 0,879 RS 234.125,45
40 18 Gl |AREA DEMATANCA| 870,00 10 1.027,51 1000 | 60,00 | 17% c 1150,81 13552 1559,58 12,21 0,879 RS 1.191.164,59
CAMARA DE .
a1 38 < ReermAnENTo | 800,00 10 1.027,51 8,00 5000 | 16% c 1150,81 1,3552 1559,58 11,57 0,8843 RS 1.103.308,81
2 a1 Gl QUARTEIO 163,50 10 1.027,51 800 | s000 | 16% c 1150,81 1,3552 1559,58 11,57 0,8843 RS 225.488,74
43 a2 Gl EXPEDICAO E 1543,85 1,0 1.027,51 8,00 50,00 16% B 1150,81 1,3552 1559,58 9,31 0,9069 R$2.183.594,43
CAMARA FRIA , ¥ 027, X X X X X % X 183.594,
a4 24 < DESOSSA 827,00 10 1.027,51 8,00 5000 | 16% A 1150,81 1,3552 1559,58 9,28 0,9072 R$ 1.170.081,26
a5 s1 Gl MIUDOS 436,50 1,0 1.027,51 800 | 5000 | 16% 8 1150,81 1,3552 1559,58 9,31 0,9069 RS 617.377,96
46 24A Gl PORCIONADO E 333,65 1,0 1.027,51 12,00 50,00 24% B 1150,81 1,3552 1559,58 14,91 0,8509 R$ 442.768,92
CARNE MOIDA . ¥ 027, X X X X X , X 768,
TUNEL DE
a7 17 Gl CONGELAMENTO 831,00 1,0 1.027,51 12,00 50,00 24% B 1150,81 1,3552 1559,58 14,91 0,8509 R$1.102.775,27
AUTOMATICO - X ¥ 027, X X X X X , X 1102775,
ESTOCAGEM
48 20 Gl SALA DE 472,00 1,0 1.027,51 8,00 60,00 13% c 1150,81 1,3552 1559,58 9,68 0,9032 R$ 664.864,89
MAQUINAS . ¥ 027, X X X X X X X 864,
SALA DE
29 s4 < GERADORES A 63,00 10 1.027,51 1200 | 6000 | 20% c 1150,81 1,3552 1559,58 14,22 08578 RS 84.281,85
DIESEL
SALA DE
50 a9 < COMANDO DE 32,50 10 1.027,51 1200 | 60,00 | 20% c 1150,81 1,3552 1559,58 14,22 0,8578 R$43.478,73
GERADORES
DEPOSITO DE
1 A ] 7 1 1.027,51 t 2 1150,81 1,3552 1 17,7 22 RS 481.032, 7"
5. 09 G A LAGENS 375,00 .0 027,5 500 | 60,00 5% c 50,8 355 559,58 75 0,8225 $481.032,75
DEPARTAMENTO
52 6 cALs PESSOAL/ 436,50 10 217,22 1500 | 60,00 | 25% c 2371,20 1,3552 3213,57 17,75 0,8225 R$ 1.153.738,96
CONTABILIDADE
E L
53 3 caLs SCRITORIO 240,00 10 217,22 2000 | 6000 | 33% c 2371,20 1,3552 3213,57 23,01 0,7609 RS 586.848,81
ADMINISTRATIVO
54 14 cALs VESTIARIOS 375,00 10 2117,22 2000 | 6000 | 33% c 2371,20 1,3552 3213,57 23,91 0,7609 RS 916.951,27
55 8 cALs LAVANDEIRIA 78,00 10 2117,22 2000 | 60,00 | 33% c 2371,20 1,3552 321357 23,01 0,7609 R$ 190.725,86
SALA DE DESCANSO
56 s2 cALg [ romeras| 4000 10 217,22 2000 | 6000 | 33% c 2371,20 1,3552 321357 23,91 0,7609 RS 97.808,14
57 22 < DEPOSITO DE 80,50 10 1.027,51 1200 | 6000 | 20% c 1150,81 1,3552 1559,58 14,22 08578 RS 107.693,48
CcAscoEBILS

SOMATORIO TOTAL

R$ 28.561.725,62
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GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

Tabelas de graus de fundamentacgdo e precisdo no caso da utilizacdo do método da quantificacdo

de custo de benfeitorias.

da quantificacdo do custo de benfeitorias.

Tabela 05
Descri¢ao Graus
Il Il |
Pela Pela
1 Pela utilizagdo de utilizagdo de
Estimativa elaboracdo de custo unitério custo unitario
do orcamento, no bésico para basico para
minimo projeto projeto
custo sintético semelhante ao diferente do
direto projeto padrao projeto
padrao, com os
devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por
levantamento Calculada por
do custo de métodos
recuperagao Acni
3 Depreciac pdo ¢ técnicos
~ consagrados, .
do . Arbitrada
- bem, para considerando-
fisica deixa-lo no se idade, vida
estado de novo atil e estado de
ou caso de conservagso.
bens novos ou
projetos
hipotéticos
Tabela 06

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacgdo no caso da utilizacdo do método

Graus

Pontos minimos

7

5

3

Itens obrigatérios no

1, com os demais no

1 e 2, no minimo no

todos, no minimo

grau correspondente minimo no grau Il grau ll no grau |

Para atingir o grau lll é obrigatéria a apresentacao do laudo na modalidade completa. Para fins de
enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, devem ser considerados os
seguintes critérios: O atendimento a cada exigéncia do Grau | vale um ponto, do Grau Il dois
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pontos, do Grau lll trés pontos. O enquadramento do Laudo deve considerar a soma de pontos
obtidos para o conjunto de itens, atendendo a tabela 06.

Tabela 07
ITEM DESCRICAO GRAU OBTIDO PONTOS
1]
Pela utilizagdo de
Estimativa do custo Custo Unitario
1 . . . 2
direto Basico para projeto

semelhante ao
projeto padrao
1]
2 BDI Calculado 3
Il
Calculada por
métodos
consagrados,
considerando sua
idade, vida util e
estado de
conservagao.

3 Depreciacgdo Fisica

Neste trabalho foram contabilizados 07 pontos, correspondentes a soma de pontos dos itens
atingidos e acima destacados.

Portanto, em relagdo ao grau de fundamentacgao, definido pela NBR 14653-2 (Avaliacdo de bens
- Parte 2: Iméveis urbanos) da ABNT, a avaliacdo da benfeitoria se enquadra no Grau lll.
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ANALISE DE REGRESSAO

Tanto na Regressdo Linear Simples quanto na Regressdao Multipla, as suposi¢ces do modelo
ajustado precisam ser validadas para que os resultados sejam confidveis. Chamamos de Andlise
dos Residuos um conjunto de técnicas utilizadas para investigar a adequabilidade de um modelo
de regressdo com base nos residuos. Como visto anteriormente, o residuo (ei) é dado pela
diferenca entre a variavel resposta observada (Yi) e a varidvel resposta estimada (Y"i), isto é

ei=Yi-Y"i=Yi-f"0-B"1x1i-:---B pxpii=1,...,n.

A ideia basica da analise dos residuos é que, se o modelo for apropriado, os residuos devem
refletir as propriedades impostas pelo termo de erro do modelo. Tais suposi¢cdes sao

Y=XB+e,

em que £=(g1,€2,:++,en)’, com

I €i e €j sdo independentes (i#j);
Il. Var(gi)=02 (constante);

Il. €i~N(0,02) (normalidade);

V. Modelo é linear;

V. Nado existir outliers (pontos atipicos) influentes. O valor basico unitario das areas varia,
geralmente, com suas dimensoes e, neste sentido tem influéncia ponderdvel o tempo de
absorcao no mercado imobiliario.

Relatorio Estatistico - Regressdo Linear

Modelo:

Modelo do SisDEA
Autor: Eng. Nilton Costa
Modelo: Avaliacdao Mafita
Data de criagdo: 26/10/2021
Area de concentragdo: Avaliacdo de Bens
Tipologia em estudo: Lotes

Descricdo do modelo:

Avaliacdo de Glebas Urbanas
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Dados do modelo: 81

Dados utilizados: 65

Varidveis do modelo: 6

Varidveis utilizadas: 6

Estimativa

Coef. de correlagao 0,900025307 0,832039456
Coef. de determinagdo 0,810045552 0,692289656
Desvio padrao 0,190269101 138,2058505
Normalidade: | [ 66, 92, 95]
Resultados
Variavel Média Minimo Maximo [oeficientd t Sig(%) transf
Setor Urbano 1,68 1,00 2,00 1,17 12,99 0,01|x%
Area total 0,00 0,00 0,00| 3.262,79 1,31 19,66|1/x?
Murado (Sim=1) 0,22 0,00 1,00 0,14 2,31 2,42|x
Esquina 0,14 0,00 1,00 0,22 3,05 0,34|x
Topografia 0,38 0,11 1,00 -0,26 -3,39 0,12(1/x?
Valor unitario 6,43 5,12 7,05 4,47 25,51 0,01]In(y)

Andlise da Variancia

Fonte de Variac3 Soma dos Graus de Quadrado F
onte de Variagao . AR
Quadrados = Liberdade Médio  calculado
Explicada 9,10853475 5| 1,821707| 50,32016
Ndo explicada 2,13593752 59| 0,0362023
Total 11,2444723 64
Varidveis

Nome Tipo Classificagao Descrigdo da varavel Habilitada
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante sim
informante
Codigo Texto sim
Endereco Texto Texto Enderego completo do imdvel sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza sim
Setor Urbano Numérica Qualitativa Variavel de macrolocalizagdo sim

(Cédigos

Alocados)
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? sim
Murado (Sim=1) Numérica Dicotomica Lote murado, assumindo o valor 1, ou ndo murado sim

como valor0

Esquina Numérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor 1, ou meio de sim
quadra com o valor 0
Topografia Numérica Qualitativa Topografia: sim
(Cdédigos 3 - Plano
Alocados) 2 - Inclinagdo moderada
1 - Acidentado
Evento Numérica Dicotomica Tipo de negdcio (Venda = 0, Oferta = 1) ndo
Valor total Numérica Dependente Valor total do imdvel ndo

Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total (m?) sim




Telefone
Informante do
informante

Cédigo

Endereco Bairro

Calgad&o Imé (35)3621-1¢ TE0042-CCO Rua José Tei> Santa Rosa
Calgadéo Imé (35)3621-1¢ TE0O040-CCO Rua José Mat Medicina
Calgadéo Imé (35)3621-1¢ TE0043-CCO Rua Candida Morro Chic
Calgad&o Imé (35)3621-1¢ TE0030-CCO Rua Silvério € Oriente
Calgadéo Imé (35)3621-1¢ TEO031-CCO Rua Luiz Gon Pinheirinho

Calgad&o Imé (35)3621-1¢ TE0123-MPJ

Lbraga (35)3622-8: 267
Lbraga (35)3622-8: 537
Lbraga (35)3622-8:84

Lbraga (35)3622-8: 486
Lbraga (35)3622-8: 408
Lbraga (35)3622-8:434
Lbraga (35)3622-8: 509
Lbraga (35)3622-8: 210
Lbraga (35)3622-8:516

Shirley Iméve (35)99928-¢ TEO0031
Shirley Iméve (35)99928-¢ TEO0032
Shirley Iméve (35)99928-¢ TE00021
Shirley Iméve (35)99928-¢ TE00022
Shirley Iméve (35)99928-¢ 750

Shirley Iméve (35)99928-¢ TE00025
Shirley Imove (35)99928-¢ TEO0002
Shirley Iméve (35)99928-¢ TEO0006
Shirley Iméve (35)99928-¢ TEO0007
Shirley Iméve (35)99928-¢ 765

Shirley Iméve (35)99928-¢ 764

Shirley Iméve (35)99928-¢ TE00017
Shirley Iméve (35)99928-¢ TE00011
Mohallem Im6 (35)3622-1: TE0089-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TEO089-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TE0162-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TE0163-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TE164-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TE0166-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TE0132-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TE0160-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TE0165-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TE0161-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-12 TEO131-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1z TEO037-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TE0093-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TE0111-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TE0152-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TE0092-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1z TE0104-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TE0130-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-12 TE0114-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TE0118-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-12 TEO097-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TEO068-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TE0150-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TE0168-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TE0108-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-12 TEO109-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TEO058-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TE0005-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TEO081-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TE0158-MPJ
Mohallem Im6 (35)3622-1: TE0124-MPJ

Vilas Boas ~ (35)3623-4« C6d 8730
Vilas Boas ~ (35)3623-4« C6d 7858
Vilas Boas ~ (35)3623-4< C6d 8203
Vilas Boas ~ (35)3623-4 C6d 8754
Vilas Boas ~ (35)3623-4 C4d 9178
Vilas Boas ~ (35)3623-4« C6d 9341
Vilas Boas ~ (35)3623-4« C6d 9404
Vilas Boas ~ (35)3623-4< C6d 9340
Vilas Boas ~ (35)3623-4« C6d 9339
Vilas Boas ~ (35)3623-4« C4d 9342
Vilas Boas ~ (35)3623-4« C6d 7479

Mothici Iméve (35)3622-3¢ Cod 188
Mothici Iméve (35)3622-3¢ Cod 178
Mothici Iméve (35)3622-3¢ Cod 47
Mothici Iméve (35)3622-3¢ Cod 146
Mothici Iméve (35)3622-3¢ Cod 147
Mothici Iméve (35)3622-3¢ Cod 144
JHS Corretor (35)99104-Z Cod 8994
JHS Corretor (35)99104-Z Céd 8760
JHS Corretor (35)99104-2 Céd 9101
JHS Corretor (35)99104-Z Cod 7749
JHS Corretor (35)99104-Z Cod 9147

TE0123-MPJ Jardim das Ci
Rua José Tei» Santa Rosa
Rua José Per Jardim Ameri
Rua Luiz Gon Pinheirinho
Cédigo 486 Chéacara das
Rua Lucinda ¢ Morro Chic
Cadigo 434  Pinheirinho
Rua Baréo do Centro

Rua Bonifécic Varginha
Rua Barao da Centro
Cadigo TEOO( Jardim Alteros
Rua Projetadz Colina Verde
Rua José Ribi Jardim das P:
Rua B Jardim Alteros
Avenida José Santa Rosa
Rua Sebasti& Santa Rosa
Cddigo TEOO( Varginha
Rua Vicente \ Cruzeiro

Rua Tertulianc Varginha
Rua José Per Morro Chic
Rua Michael ¢ Morro Chic
Rua Antenor \Varginha
Rua Alemanhi Na¢des

Lote 02 - Qua Santa Rosa
Lote 01 - Qua Santa Rosa
Cadigo TEO1€ Agude

Lote 06 - Qua Lot. Vale das
Lote 04 - Qua Lot. Vale das
Lote 03 - Qua Lot. Vale das
Cédigo TEO1: Varginha
Cadigo TEO1€ Morro Chic
Lote 01 - Qua Lot. Vale das
Codigo TEO1€ Nagdes
Cddigo TEO1: Varginha
Rua Rodrigue Jardim Améric
Coédigo TEOOS Morro Chic
Rua Alberto J Jardim Amérit
Cédigo TEO1E Jardim Améric
Cédigo TEOOS Morada do Sc
Rua Alberto J Jardim Amérii
Codigo TEO1: Varginha
Rua Luiz Gon Pinheirinho
Cédigo TEO11Pinheirinho
Lote 01 Varginha
Rua Expedito Pinheirinho
Codigo TEO1E Séo Vicente
Lote 11 - Qua Lot. Vale das
Cédigo TEO1( Pinheirinho
Cédigo TEO1( Pinheirinho
Cédigo TEOOE Cond. Dr. Joé
Lote E Pinheirinho
Rua Francisct Centro

Rua Nagib M. Medicina
Cédigo TEO1Z Cond. Dr. Joé
Cadigo 8730 Vila Isabel
Codigo 7858 Santa Rosa
Cadigo 8203 Residencial B
Codigo 8754 Pinheirinho
Cadigo 9178 Jardim das Ci
Cédigo 9341 Pinheirinho
Codigo 9404 Cond. Olhos [
Cédigo 9340 Pinheirinho
Cédigo 9339 Pinheirinho
Cédigo 9342 Pinheirinho
Rua Jodo Bat Varginha
Codigo 188 Morro Chic
Cédigo 178  Santa Rosa
Coédigo 47 Nagdes
Codigo 146  Jardim Alteros
Cédigo 147  Jardim Europ
Codigo 144 Nacdes
Cadigo 8994 Rebourgeon
Cédigo 8760 Pinheirinho
Cédigo 9101 Centro
Cédigo 7749 Cond. Dr. Jo¢
Codigo 9147 Centro
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Dados

Setor
Urbano

VPO WWRPNRPRPOOAEODWWWWNOEOEDWIWDEWWWAORWWBRNWONNONEARL, WOAEOWWWRWORDOODMEADRWWRPNWRODTWWRWONWOWNWE®WW®W

Area total

200
200
130
300
429
264
200
421
450
400
468
642
419
527,15
621
200
200
200
317,5
368
200
240
220
250
420
420
350
2000
168,9
199,35
200
210
386
210
273
421
287
500
256
600
543
544,5
480
367,2
629,62
283
397
643,22
450,71
490
347
468
440,84
456,02
416,2
416,2

593,97
669,5
200
242
410
397
775
519
791,91
556
778
792
851,5
400,56
1815
376
375
200
360
640
400
418
515,11
622

Murado
(Sim=1)

FORPPFPOOODOOODOO0OO0OO0OOOROROROORPOOOOODOOODODOOOKFROOODOO0OODOROOROOOOODO0OO0O0DO0OO00DO0OO00OORKFROORRPRPOOROOROORREOLR

Esquina

CO0O0O0O000O0O0ORFPOODOOOOROOODODODOORFPFOOOODODODOOOORRFRPROOODOROOODODODOOFROODODO0OO0ODODODODO0OO0DO0DODO0DO0OO0D0DODO0DO0OO00DO0DO0OO0OO0OO0OOOOO

Topografia

WNNNWRNRPRONONNRPNOOONDRPRPFNOODWDONPRPRNONRPNNNNONNPRPONRPEFRNNNOONNNNOOWOR®ORPOONOOWRPNNRRPRORNNNN®

Evento

PRRPRPPRPRPRRPRPREPREPRPPPEPREPRPRPREPREPRPPPEPREPRPRPREPREPRPRPRPREPRPRPPEPREPRPRPRPREPRPRPPREPREPRPRPREPRPRPPRERRPRPRPRPRERREPRPRPRERRPRPRPRRERRPRPRERRRPRPRERRRPRERRPRPRERERR

Valor total

120000
130000
150000
270000
270000
65000
110000
195000
225000
250000
300000
300000
450000
600000
650000
65000
85000
90000
95000
230000
110000
160000
176000
250000
250000
250000
372000
500000
75000
85000
85000
130000
165000
179000
180000
180000
195000
210000
220000
230000
235000
250000
250000
255000
280000
280000
290000
300000
300000
320000
325000
354344,02
432023,2
446899,6
450000
450000
480000
550000
700000
100000
150000
266500
290000
360000
384000
400000
410000
489000
489000
600000
250000
140000
70000
70000
70000
60000
195000
360000
420000
480000
650000

Valor
unitdrio

600

650
1153,85
900
629,37
246,21
550
463,18
500

450
299,21
625

550
666,67
800
1000
595,24
595,24
1062,86
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Residuos
Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) Res. / DP

1 6,40 6,69 -0,29 -4,53% -1,52

2 6,48 6,51 -0,03 -0,51% -0,17

3 7,05 6,76 0,29 4,09% 1,52

4 6,80 6,92 -0,12 -1,72% -0,61

5 6,44 6,45 0,00 -0,03% -0,01

8 6,14 5,88 0,26 4,18% 1,35

9 6,21 6,25 -0,04 -0,58% -0,19
10 6,44 6,59 -0,15 -2,36% -0,80
11 6,46 6,44 0,02 0,30% 0,10
12 6,15 6,24 -0,10 -1,56% -0,50
14 7,04 6,93 0,11 1,51% 0,56
16 5,78 5,65 0,13 2,25% 0,68
18 6,11 6,32 -0,21 -3,37% -1,08
19 5,70 5,55 0,15 2,63% 0,79
20 6,44 6,49 -0,05 -0,79% -0,27
21 6,31 6,32 -0,01 -0,10% -0,03
22 6,50 6,83 -0,33 -5,11% -1,75
23 6,68 6,85 -0,16 -2,41% -0,85
24 6,91 6,83 0,08 1,12% 0,41
25 6,39 6,45 -0,06 -0,91% -0,31
26 6,39 6,45 -0,06 -0,91% -0,31
27 6,97 6,77 0,20 2,87% 1,05
31 6,05 5,87 0,18 2,93% 0,93
32 6,43 6,50 -0,07 -1,16% -0,39
33 6,06 6,26 -0,20 -3,28% -1,04
34 6,75 6,50 0,25 3,64% 1,29
36 6,06 6,25 -0,20 -3,22% -1,03
37 6,52 6,47 0,05 0,81% 0,28
38 6,04 5,95 0,09 1,55% 0,49
39 6,76 6,83 -0,07 -1,06% -0,38
40 5,95 6,07 -0,12 -1,97% -0,61
42 6,13 6,07 0,06 1,00% 0,32
43 6,26 6,29 -0,04 -0,58% -0,19
44 6,54 6,48 0,06 0,97% 0,33
45 6,10 6,07 0,03 0,53% 0,17
46 6,90 6,96 -0,06 -0,91% -0,33
47 6,59 6,45 0,14 2,19% 0,76
48 6,15 6,24 -0,10 -1,59% -0,51
49 6,50 6,56 -0,06 -0,98% -0,33
50 6,48 6,44 0,04 0,61% 0,21
51 6,84 6,81 0,04 0,54% 0,19
52 6,63 6,48 0,15 2,26% 0,79
53 6,89 6,48 0,41 5,90% 2,13
54 6,89 6,48 0,41 5,91% 2,14
55 6,99 7,02 -0,03 -0,46% -0,17
56 6,99 6,70 0,28 4,03% 1,48
58 6,83 6,58 0,25 3,69% 1,32
59 6,95 6,56 0,40 5,71% 2,09
61 6,43 6,66 -0,23 -3,60% -1,22
62 6,48 6,76 -0,28 -4,39% -1,50
63 6,59 6,63 -0,03 -0,49% -0,17
64 6,14 6,32 -0,18 -2,90% -0,94
65 6,61 6,62 -0,01 -0,17% -0,06
66 6,22 6,43 -0,21 -3,36% -1,10
67 6,60 6,25 0,36 5,42% 1,88
68 6,44 6,43 0,01 0,14% 0,05
69 6,43 6,43 -0,01 -0,13% -0,04
70 6,56 6,78 -0,22 -3,43% -1,18
71 6,44 6,67 -0,23 -3,63% -1,23
72 6,65 6,78 -0,14 -2,05% -0,72
73 5,23 5,40 -0,17 -3,34% -0,92
74 5,23 5,40 -0,17 -3,29% -0,90
76 5,12 5,40 -0,29 -5,62% -1,51
78 6,80 6,59 0,21 3,12% 1,12
80 6,84 6,75 0,08 1,21% 0,43
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Dados para a projegéio de valores:

e Setor Urbano =1

eMurado (Sim=1) =0

e Esquina=0

e Topografia=3

e Enderecgo = Avenida Wagner Lemos Machado, n°1100
e Bairro = Agude

e Cidade = Itajuba - MG

Valores da Moda para Nivel de Confian¢a de 80%

Valor Unitario

e Minimo (10,72%) = 254,71
e Médio = 285,29

e Maximo (12,01%) = 319,54
e Campo de Arbitrio

e RL Minimo =242,49

e RL Mdximo = 328,08

eModelo:

eAvaliagdo Mafita

eData de referéncia:

sterca-feira, 26 de outubro de 2021

eInformacBes Complementares:

Estatisticas:
Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlagdo: 0.9000253 / 0.8320395
Coeficiente de determinagdo: 0.8100456
Fisher - Snedecor: 50.32
Significancia do modelo (%): 0.01
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Normalidade dos residuos:

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 66%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 92%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 95%

Outliers do modelo de regressdo:

Quantidade de outliers: 3
% de outliers: 4.62%
Residuos Regressao
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Andlise da varidncia:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 9.109 5 1.822 50.320
Ndo Explicada 2.136 59 0.036
Total 11.244 64

Equacdo de regressdo:

In (Valor unitdrio) = +4.466881409 +1.169982625 * Setor Urbano% +3262.79339 / Area total?
+0.1408016777 * Murado (Sim=1) +0.220781689 * Esquina -0.258628562 / Topografia®

Funcgdo estimativa (moda):

Valor unitario = +83.98843226 * e +1.169982625 * Setor Urbano%) * e?( +3262.79339 / Area total?) *
e +0.1408016777 * Murado (Sim=1)) * e*( +0.220781689 * Esquina) * e”( -0.258628562 / Topografia?)

Fung¢do estimativa (mediana):

Valor unitdrio = +87.08471748 * e +1.169982625 * Setor Urbanol) * e +3262.79339 / Area total?) *
e +0.1408016777 * Murado (Sim=1)) * e*( +0.220781689 * Esquina) * e”( -0.258628562 / Topografia?)

Fungdo estimativa (média):

Valor unitdrio = +88.67540558 * e +1.169982625 * Setor Urbano%) * e?( +3262.79339 / Area total?) *
e +0.1408016777 * Murado (Sim=1)) * e*( +0.220781689 * Esquina) * e”( -0.258628562 / Topografia?)

Testes de Hipodteses:

Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Setor Urbano X% 12.99 0.01
Area total 1/x? 1.31 19.66
Murado (Sim=1) X 2.31 2.42
Esquina X 3.05 0.34
Topografia 1/x? -3.39 0.12
Valor unitario In(y) 25.51 0.01
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Correlagbes Parciais:
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CorrelagGes parciais para Setor Urbano Isoladas Influéncia

Area total -0.04 0.18
Murado (Sim=1) -0.03 0.31
Esquina -0.21 0.45
Topografia -0.29 0.18
Valor unitario 0.82 0.86
CorrelagBes parciais para Area total Isoladas Influéncia

Murado (Sim=1) 0.21 0.11
Esquina 0.01 0.07
Topografia -0.17 0.07
Valor unitario 0.11 0.17
CorrelagGes parciais para Murado (Sim=1) Isoladas Influéncia

Esquina -0.10 0.25
Topografia -0.22 0.09
Valor unitario 0.16 0.29
Correlagdes parciais para Esquina Isoladas Influéncia

Topografia -0.12 0.05
Valor unitario 0.02 0.37
CorrelagGes parciais para Topografia Isoladas Influéncia

Valor unitario -0.51 0.40
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Graus de fundamentagdo no caso de utilizacdo de modelos de regressdo linear. (Tabela 1 da NBR 14653-2)

LAUDO DE AVALIACAO | NC — Avaliagdes e Pericias

GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

cientifico.

Tabela 08

Tabelas de graus de fundamentacdo e precisdao no caso da utilizacdo do método de tratamento

Item

Descrigao

Grau

Grau

Grau

Pontos
obtidos

Caracterizagdo do
imdvel avaliando

Completa quanto a
todas as variaveis
analisadas

Completa quanto as
variaveis utilizadas
no modelo

Adogdo de situagdo
paradigma

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente
utilizados

6 (k+1), ondek é o
numero de varidveis
independentes

4 (k+1), onde k é o
numero de varidveis
independentes

3 (k+1), ondek é o
numero de variaveis
independentes

Identificacdo dos
dados de mercado

Apresentagdo de
informacgoes
relativas a todos os
dados e variaveis
analisados na
modelagem, com
foto e caracteristicas
conferidas pelo
autor do laudo

Apresentagdo de
informacgoes
relativas a todos os
dados e variaveis
analisados na
modelagem

Apresentacdo de
informacgoes
relativas aos dados e
variaveis
efetivamente
utilizados no modelo

Extrapolagdo

Ndo admitida

Admitida para
apenas uma
variavel, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do
imoével avaliando
ndo sejam
superiores a 100%
do limite amostral
superior, nem
inferiores a metade
do limite amostral
inferior, b) o valor
estimado nao
ultrapasse 15% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a
referida variavel

Admitida, desde
que: a) as medidas
das caracteristicas

do imdvel avaliando
ndo sejam
superiores a 100 %
do limite amostral
superior, nem
inferiores a metade
do limite amostral
inferior; b) o valor
estimado nao
ultrapasse 20 % do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis,
de persie
simultaneamente, e
em médulo
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Nivel de significancia 10% 20% 30% Il
(somatdrio do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeicdo da hipdtese
nula de cada regressor
(teste bicaudal)

Nivel de significancia 1% 2% 5% I
maximo admitido para
a rejeicao da hipdtese

nula do modelo
através do teste F de
Snedecor

Engquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagdo no caso de
utilizagdo de modelos de regressao linear

Tabela 09
Graus ] Il I
Pontos Minimos 16 10 6
Itens obrigatérios | 24 5ebnoGraulll | 2,4,5e6noGraull | 1o40s, no minimo
e os demais no | eosdemaisno no grau |
minimo no grau Il minimo no grau |
Tabela 10

Grau de precisao da estimativa do valor para utilizacdo de modelos de regressao linear

o Grau
Descrigao
1] Il
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em <30% < 40% <50%
torno do valor central da estimativa

Neste trabalho foram contabilizados 16 pontos, correspondentes a soma de pontos dos itens
atingidos e acima destacados.

Portanto, em relagdo ao grau de fundamentacgao, definido pela NBR 14653-2 (Avaliacdo de bens
- Parte 2: Iméveis urbanos) da ABNT, a avaliagdo da benfeitoria se enquadra no Grau lll.
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VALOR UNITARIO DO TERRENO

Para o calculo do valor unitdrio do terreno em questao, foi utilizado o software de
avaliacdo SisDea Home versdao 1.58.0.1 Envelopamento de dados, redes Neurais
Artificiais e Regressao Linear e Nao Linear. Numero de Série 09123308, Pelli Sistemas
Ltda., amplamente utilizado por peritos avaliadores.

Os elementos pesquisados no mercado, assim como os parametros de calculos
adotados para a homogeneizag¢do, estdo em conformidade com as Normas do IBAPE,
gue conduziram ao seguinte valor unitdrio:

Valor Unitario

e Minimo (10,72%) = 254,71
e Médio = 285,29

e Maximo (12,01%) = 319,54

Vu = RS 285,29/m2

Método Involutivo

O Método Involutivo é indicado para glebas ou lotes dentro ou muito proximas do perimetro
urbano, com potencial para empreendimentos e proximos de areas ja urbanizadas.

O valor bésico do terreno é determinado pelo Método Comparativo de Dados de Mercado. Esse
Método consiste em proceder-se uma pesquisa de dados junto ao mercado imobiliario local de
elementos comparativos (bairros proximos).

A cada um desses elementos € procedido um tratamento atraves da aplicacdo de fatores
previamente estabelecidos em conformidade com a Norma (NBR 14.653-2) da ABNT e com
0 IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia, num processo
denominado “Homogeneizacao”, de forma que o valor unitario de cada elemento corresponda
ao terreno estabelecido como “paradigma”.

Através do método involutivo o valor da gleba é determinado, deduzindo-se do valor dos lotes,
todas as perdas inerentes ao loteamento de uma gleba, considerando areas de arruamentos,
verdes e institucionais, além das despesas com urbanizagéo e lucro dos investidores, existindo
para isso estudos amplamente divulgados nos meios avaliatorios.
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Aproveitamento médio das glebas

O aproveitamento médio das glebas de 55,47%. O sistema viério representa 27,7% da area
bruta, as areas verdes 11,44%, areas institucionais 5,18% e &reas remanescentes 0,22%.

BAIRRO

A B c D E F G H I J

Numero de lotes
Area dos lotes
Areas publicas
Sist. Viario

Area Instituc.
Area Verde
QOutros

Total da gleba

Lote médio

63 53 60 86 134 129 102 110 176 196
10.541 11.848 12.950 17.760 22.608 25.619 26.909 28.074 34.011 39.621
8.335 7.075 6.920 14.740 18.945 23.831 19.044 18.353 30.219 36.208
5478 4211 3.920 9.815 12.477 12.461 12.011 11.303 20.564 22.566

950 946 1.000 1.664 2.079 2.478 2.404 2377 3.221 4.338
1.907 1.919 2.000 3.261 4.389 8.891 4.628 4.673 6.435 9.304

124 - 130 - - 90 160 300 114 -
19.000 18.924 20.000 32.500 41.553 49.539 46.112 46.727 64.344 75.828
167,32 223,55 215,83 206,51 168,71 198,59 263,81 255,22 193,24 202,15

Aproveijtamento (%) 55,48 62,61 64,75 54,65 54,41 51,71 5836 60,08 52,86 5225

Somat6rio = 577,15/ 10

Aproveitamento Médio = 56,72 %

Tabela 11

Custo de Urbaniza¢do Médio por 1000m?
Obra / Servico Custo do servico | % do custo
Servicos Auxiliares RS 3.749,69 4,560
Terraplenagem RS 5.813,66 7,070
Redes de esgoto RS 7.992,76 9,720
Guias e sarjetas RS 5.032,48 6,120
Galerias pluviais R$ 5.279,17 6,420
Redes de esgoto RS 4.021,05 4,890
Pavimentagdo asfaltica RS 34.610,61 42,090
Rede elétrica RS 8.560,14 10,410
lluminag3o publica RS 1.093,66 1,330
Paisagismo e arborizagao RS 6.076,80 7,390
Custo Total por 1000m? (médio) RS 82.230,00 1,000
Custo Total por m? (médio) RS 82,23 1,000
Equipamentos RS 27.382,59 33,300
M3o de Obra RS 8.716,38 10,600
Encargos Sociais RS 7.400,70 9,000
Materiais RS 38.730,33 47,100
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Tabela 12

@ Taxa de cdmbio - R§ [ US$ - comercial - compra - média
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Custos da infraestrutura por 1000 m?

Os custos de urbanizag¢io estimados foram RS 82.230,00 por 1000m? ou R$82,23 por m2 de area
de lotes considerando o aproveitamento médio das glebas de 56,72%.

Nestes custos os equipamentos representam 33,3%, mao de obra 10,6%, encargos sociais 9,0% e
materiais 47,1%. Tomando como base o valor do ddlar norte-americano igual a RS 5,64
(out/2021), corresponde a USS 145.800,00 por hectare ou USS 14,58 por metro quadrado de édrea
bruta. Esses custos contemplam apenas as redes de distribuicdo.

Valor unitario médio = R$ 285,29/m2

Por se tratar de uma gleba com frente para Avenida Vagner Lemos Machado, aplicar o “fator
esquina” — para terrenos de mais de uma testada, em relacdo as amostras; tudo de acordo com
a Edicdo Curso Bésico de Engenharia Legal e de Avalia¢Ges (1999), editora Pini, capitulo 3,
pagina 67; “ K3 = Fator de esquina, para terrenos de mais de uma testada”.

a) Para zonas comerciais centrais + 25% a 30%;
b) Para zonas comerciais em geral + 20% a 25%;
c) Para zonas residenciais de alto valor + 25% a 30%;

d) Para zonas residenciais comuns + 10%.
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Gleba 26.985

No caso em tela para melhor representar o valor real da gleba, aplicaremos zonas comerciais
em geral que se equivalem também a regides industriais/comerciais, cujo indice varia entre
20% e 25%. Neste caso, adotou-se 20%.

Portanto:
VG =VUn x Ag x K3 x FAm x Fof

Sendo:

VG — Valor da Gleba

VUn — Valor Unitério

Ag — Area da Gleba

K3 — Fator de esquina para terrenos de mais de uma testada
FAm — Aproveitamento médio da Gleba

Fof — Fator de oferta

Valor unitario médio final = R$ 285,29 x 1,20
Valor unitario médio final = R$ 356,61

Calculo para obter o Valor da gleba (Real/Mercado):

VG = (285,29 x 1,20) x (61.325 x 0,5672)

VG= (342,25 x 34.783,54) x 0,90
VG = R$ 10.717.267,82

Valor da gleba = RS 10.717.267,82 (Real/Mercado)

Tabela 13

VALOR TOTAL DA GLEBA - 26.985

Maticula Valor Fator

S Area . | FatorkK3 [ Aprov. Fator de

Indice ; Unitario 0 - Valor Total

M " % Médio Oferta
Cadastral RS/m .
%
26.985 61.325| 285,29 1,2 56,72 0,90 i
’ ’ ! ! ’ ’ 10.717.267,82
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Gleba 22.745

No caso em tela para melhor representar o valor real da gleba, aplicaremos zonas residenciais
comuns, cujo indice é de 10%.

Portanto:
VG =VUn x Ag x K3 x FAm x Fof

Sendo:

VG — Valor da Gleba

VUn — Valor Unitério

Ag — Area da Gleba

K3 — Fator de esquina para terrenos de mais de uma testada
FAm — Aproveitamento médio da Gleba

Fof — Fator de oferta

Valor unitario médio final = R$ 285,29 x 1,10
Valor unitario médio final = R$ 313,82

Calculo para obter o Valor da gleba (Real/Mercado):

VG = (285,29 x 1,10) x (14.389 x 0,5672)

VG= (313,82 x 14.389) x 0,90
VG = R$ 2.305.013,67

Valor da gleba = RS 2.305.013,67 (Real/Mercado)

Tabela 14

VALOR TOTAL DA GLEBA - 22.745

. Fator
MatlFuIa Area V?I?r. Fator K3 Aprov. Fator de
Indice M2 Unitario % Médio Oferta Valor Total
Cadastral RS/m? °

%

22.745 14.389| 285,29 1,1 56,72 0,90 RS 2.305.013,57
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Gleba 10.868

No caso em tela para melhor representar o valor real da gleba, ndo sera aplicado o fator K3.
Ressaltamos que a referida gleba esta intrincada entre a gleba 22.745 e a gleba 26.985, ndo
sendo possivel o seu desmembramento isoladamente, tendo em vista que a mesma nédo tem
acesso independente.

Portanto:

VG =VUn x Ag x FAm x Fof

Sendo:

VG — Valor da Gleba

VUn — Valor Unitario

Ag — Area da Gleba

FAm — Aproveitamento médio da Gleba
Fof — Fator de oferta

Valor unitario médio final = R$ 285,29 x 1,10
Valor unitario médio final = R$ 313,82

Calculo para obter o Valor da gleba (Real/Mercado):

VG = (285,29 x (0,9) X (5.248 X 0,5672)

VG= (256,76 X 5.248 x 0,5672)
VG = R$ 764.291,64

Valor da gleba = RS 764.291,64 (Real/Mercado)

Tabela 15

VALOR TOTAL DA GLEBA - 10.868

Maticula Valor 7

- Area .| FatorkK3 [ Aprov. Fator de

Indice M2 Unitario % Médio Oferta Valor Total
Cadastral RS/m? °

%

10.868 5.248| 285,29 0,0 56,72 0,90 RS 764.291,64
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VALOR TOTAL DO IMOVEL

valor das Benfeitorias
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS

Maticula indice Cadastral VALOR CALCULADO RS 28.561.725,62

26985 ///

01.005.00066.00110.00001 VALOR ARREDONDADO RS 28.562.000,00

Valor das Glebas
VALOR TOTAL DA GLEBA - 26.985
Matricula
indice VALOR CALCULADO RS 10.717.267,82
Cadastral
26.985 VALOR ARREDONDADO RS 10.717.000,00
VALOR TOTAL DA GLEBA - 22.745
Matricula
indice VALOR CALCULADO RS 2.305.013,57
Cadastral
22.745 VALOR ARREDONDADO RS 2.305.000,00
VALOR TOTAL DA GLEBA - 10.868
Matricula
indice VALOR CALCULADO RS 764.291,64
Cadastral
10.868 VALOR ARREDONDADO RS 765.000,00
VALOR TOTAL DAS GLEBAS RS 13.787.000,00

Valor Total Benfeitorias + Glebas

VALOR TOTAL DAS GLEBAS RS 13.787.000,00
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS RS 28.562.000,00
VALOR TOTAL (GLEBAS + BENFEITORIAS) RS 42.349.000,00
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CONCLUSAO

Diante do todo exposto e fundamentado na pesquisa
imobiliaria realizada na regido, conclui-se que o valor do
imovel (area + benfeitorias) objeto das matriculas
26.985, 22.745 e 10.868, localizado na Avenida Vagner
Lemos Machado, 1100 - Acude, Itajuba - MG, Cep -
37504-326, é de R$ 42.349,000,00, podendo ser aplicado
a este valor ( -10,72%) (dez virgula setenta e dois por
cento) no limite inferior e ( +12,01%) doze virgula zero
um por cento no limite superior.

intervalo de confianga

LIMITE INFERIOR - (indice calculado Sisdea) (-10,72%) RS 37.809.187,20
VALOR TOTAL - GLEBAS + BENFEITORIAS RS 42.349.000,00
LIMITE SUPERIOR - (indice calculado Sisdea) (+12,01) RS 47.435.114,90

R$37.809.187,20

Limite inferior

R$ 42.349.000,00

Valor Médio

R$ 47.435.114,90

Limite Superior

Valor Adotado

(Quarenta e Dois Milhdes, Trezentos e Quarenta e Nove Mil Reais)

(valido para Setembro/2021)
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ENCERRAMENTO

Diante dos elementos de mercado colhidos e
critérios adotados, a presente avaliagdo enquadra-se no grau de
precisdo lll, definido na Norma do IBAPE/SP 2005.

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o
presente laudo, que é composto por 155 folhas, impresso no
anverso e devidamente rubricado pelo signatario, sendo esta
assinada.

Belo Horizonte, 03 de novembro de 2021.

Nilton Costa
Engenheiro civil
Crea/MG 76912/D
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ANEXOS

Anexos |

Matriculas

MATRICULA 559 CARTORIO REGISTRO DE IMOVEIS — REGISTRO GERAL

Livro 2 — Registro de Imdveis — Registro Geral — Ano: 1976
Matricula 559 — Prot. n2 633, fls. “6” do Livro 1 “A”. Registrado sob. n2 508, as fls 84-v?, do livro

2 “AB”. Datada de 06 de Abril de 1976.

MATRICULA 559

LOCAL: Acude
AREA: 1.247 m?

VALOR: N3o avaliado
PROPRIEDADE: Antonieta Empreendimentos Administracdo e ParticipagOes Ltda
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LIVRO N=2  RIGISTRO0 OF IMO9EIS FECI Gl ANO: _u?_s..l P

- W e Ao

MATSTUA M 550 ~ FHOT, f 633, [la, “6%, 42 L3 JevA".//.x.x.x.x.x.x%,x.
REGLVTRADD pob n? S0, vy fla, B4-7?, do 1i7ro 2=-"AB', // X XX XoXs

Lutndo te 06 4w abril de 1916.//.:.:.x.t.x.x.x.:.x.x-x.:.x.x.x.x.@

j%‘p- 19}~ Uns parte de terras 4ividids, ooz divices lntonnv\(?
phudss, 0= W4 ures e 4,B4b4,, main cu aenop, nltusds no Zalrr

Agude, neste sunlcipio, confrontunde cos 0 Hio Swpucui, terr
l1hou de Jouqulim Cuptddlo « utyox, uvaliudos ? uﬂ:t’m,l_m.
ousru parte Je terrua de ocwlture o pasto, Ilvidida, cos 4
das © fecuodas, oo a area de 3,0%04., 30l0 cu menocs, ba
coafrontande cos o o ebwrui Joue Yelogo & tros, e
genic 4L que co3 u retifisuy e do Hia dazuc ficou 3
te ou {lbx, nu nurges do ostre lude 40 Xieo, par proxi . dur div
zun de Joue Llourengd, terrus wusnrs wvallwias por Cag?

t= dawidoo a0 igventario de Joao Molses Vi
BOT sealengs irrecorridu destu julzo ee 15 de ulo

LS LEITE: - mmm.w.x B EXR x-x.x.z.J

I
T4 L0 #:- mmm_umm_ﬁmw SRR X X XX XXX

Surtldio de Pugusento, luvrada o-gti; a'. pelc Tnteline Irinen Meiy

do Pipusirede, nca OV du sgouto 120 Bk K e T KK e Ky T e Ka X a X

00!.

%o\lbou to.//.x.x’x'.‘_x.s.a .:..n :.;):
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L D

uvee -2 REGISTAD DE IMODEIS - GOESHD GEAWL ABO: 197

MABECULA Me 555 — FHUT, p? B34, Ma, 6%, dp B0 1-78" Ffxixax.®. ‘“g

&l STRAID Aok B 509, aa Tz H%, do Liveo 2-"AE" .Y m.o 2.5, 2k

a

Datada 4& 05 da gLrEl]l de 1976 i e e Re R B, KoK N BoX 0, X 1.{5!11:11

IMlVELr- Partes 1ienis sorpeapondentes n aren total de o Inm. em
tarras de dois comdoninios rurals queg tem o area total de §,040008.,
I:um]dn:: 1.013%m,, no prineiro condominie & 1,281006&., epuedo son
dopinlel, =itusdos no luger denominade Bairre 4o hgu tio dao

Jdoo 1 = Slthe Jao Jono 2, reapectivamonte, neste g in-dana Hy=
fiil= goafrontando: ﬁjﬂg Fhn Jegio ] = Josquiso Custo iriTo liodezd

gues de Uoups e Cwssland Seagquite Hachado. gtio b
mno Aptooio da d11ve, Joas Yealoso, SZatroda dart
BEulaTHO ANTERIGOE) = Gue sr oepoionsdas= paptes
o agine caracterlzados forssm havidon palos "-'En

_n_ﬁ.:— Agonti-
e Hin Supaced.
wREg nmom condoninl -
YFAR, por herasng
@ Join Molsen Viloes i
regpeotivon ju argui
nulgedos por a=nisngas
it 3-1 da outuw ro de
reis acimza referides e/

nod leventarios dos ens delixaded pelos fhnse
toas = H.u-rl_ung_ hna da Jagkn, @onforne procEd
wador no Qartorie 4o 19 effslo desta Comar
irrecorridos desie juizo ea 15 de malio de
1475, Teapaotivasente, QJué o Sondozinl
acham cadastrades ne IHORA as nome de des ¥iles beas e outres,
pob m® 446 127 DOF EAZ o 4446 122 Q02 7 area totnl 4,06 e 3 6imo=
Julo F6,7 & 40,0 nf de mcdulas G, 16 {09 & Cragha pininn de pRTSE
lamento 4,8 ¢ 1.6, r:apﬂu‘.iuu.r:un'.g__.. T eHaa B B E T, N, E,E. K.

Tdhida I B TR = JO8] , uﬁrimlt-lilr. @ pfauiner D% 4
= 8 Wiliwi ORS, de prepdms do

Lar, anbs pragllelros, resldentes enm Ualiforndm; 35
tado da F'uru[ﬂ%ﬁp-artaiarn-_: do QOO0 o9 %4, 6THh.]49-4%.

T

A IHENTE: = JUAgL _'%J_E_E* traaileire, ocheado, agriculter, !
residente, ta oantgipio, portuder do GIC m® DYEOSSL
:-'F!Q:H@.:-:,:1-1,x.:-:.:r..:i:.:-'..:-'..:l:.:l:.:l:.:r..::.:l:.:-:.:-:.:.:-:.:-:.

)
i & L4 Hi= %@;ﬂ,;a! fulnte o cineo il erugelyoql. ox.n.x,

Eroriture Bic1ig Compra & Vende, lovrada en Iiajubn, pela Tabs -
1in =ub=tituie offcln Teresinha B. Silva Heder, ace 24 de nar-
:l::l =14 l'EITE-_u"I.-'r,. o i :‘lIllrﬂrElil’.ril:1:..1E-:-x-x1t-’:rr-I‘I‘--":‘-x-l-.!’:r

v/
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g 115
Lvao H-2 QEEISTRD OO IMOTEIS EERSIRE GEAML ANO: 1376 o f

B

MATHCULA MW 559 = PROT, n® Bay, f1s. "Gwe”, do '@ 1—'_&,".;“,-’.:.':.:-:.;??'#..::"-

o
HECIETRAOD sob p? 5&2, me fim. 115, do liveo 2="asn® A0 .. 0. 00 0. X
Dmtade de 12 de abrill de 1976 KX, a8, 0, K, %, X 2 0, 5, XX 0 0 X 2. X

I ELi - Unn Bren de terreno da Z,4Zha., oails ou menos, oigalda na S/
baitre Agqude, neate munieipio, confrontands com ¢ Rio dapucll, com S
terras dos filkos de Joaguin Jugtddie o outros, avaliadSmypor CHE. ..
1.700,00; 9Aa ¢esa de morada, sede do witio, en pessimotedtedo de d
coaoerroRd, g valor de GEIIODO0F umn parte de Lerpam, e coltura e
puato, com a Ares de 1,8150ka,, sals ci senos, no Halore Aqude, den-
te suniciplo, confrontands oob o Mo Sapacal, Joag Y8goso, Uap. Agog
tinhe Aptonig de Silva e con & estradn, ovalisda po RS 200,00, 00
forme inveptario de Joko Hofseas Vilpes Bope, lulpgadd por seatenga Lr-

rasorTida, mm 15 de malo de 1087 i E M N L B KR K D B K K e XK K,

F o

- _'.5-
TRANSMITENTE: - BSPULIC OF WARIANA A%NA D2 JEMUSS /. X, X X L XX XaXaXo
AUQUIREHTES: - LEREDITA WARTANA VALERTAWOY TGS HOL:SS VILAS HOAS s
ETadTOEE TITA ﬁﬁﬁ.y?_.:.r'.t.xat.:.r,I.r-t-x-x-:-:t.:

YA L0 Bi- ARET, 000,00 (tras 5';1-& uzpiront. iR LT T

-

Oartidas de Paganento, lavrada es dtaubd, pela Tal elid sub=tituta /
de 1% offsio Elgm d= z'ur

ila Crig, aos 10 de mado de 19T e m e R R B

'I||.||_| Dt A ML Ea ML,

EIE;IT;'I.I';.H..
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LABTUMIG B3 AUBISYHD DR isAlyR )
Comarcs de lajubé —  Estado de Minas Gerais
Livio n* dois (2) — FREGISTRO GERAL — Fls 001

MATRICLILA M.® 559

-

Dencminacio do Imavel 1 - Sal.idl AJUDE,//,=.¢.%, 7, 4'*# £ 0,

b | IMOVEL: - fma parte de terras com Bl o rron -fa.n-:m
eon José HMarcalino,saunlo Hodrigues o oyulEds. Assim

mals waa parte de berras com JHadda. , nuﬁ?ruﬂtandc- o)
eftrada publica, Gap:t-.._tg Agostinho Ag*S¥lva, flo Sap
cafl ¢ donotirios de José ‘Ie.].u;:.g-u-, tende-uma poguena ?
parte do outro ladn:n do rio, agbas 1:;:::.1113.:[.1.1., fo Eair'

rn .Jl,ﬁLLIiE Huniefpio de I«..,_L L-.hu HG, i F := 7
WEDTTA MARIANA UALERI cad co® Joaguim a-
lariann, ~e ESTACIOES ﬂiLAE Bﬂﬁﬂ 7 emimimi iy m s
'--_l_d-'-i-'--ln-'._-'-l_a._d'-l--r_-r_'|_"l__.E.l_'-l-'-|_l'_'l'_l_l---'lu"l--'

H=lp 1 —Eiig—k.ﬁﬂ, S0 005 r]ﬁ"ﬁﬂ'“ EE.E:IF ;J-E:ﬁaﬂggﬂﬂg:]. :-
Farte liesal eorrespondente & 3HaZZacbeog., Ji area com

Wiiafta., & parte Limal coppespondente & Zha.lkZu., da/
Aros com Slinbla, ORIGENS:-*Cs A-1,2 & 3 da matricula/
559, fls. o4, 3% & 113 ;.]5 livre 2-iaB. Farte ideal
avaliada em '":'L.u-,:rll'lﬂl |;| « SETEIEA - "Vigtos, etc.
Julgo, por santenga pa.r.,i q.JE _r:ﬁuz._; as devidos e 1y
gals efeito3, a2 partdilha de fls. 19 a fls. 22 dos ﬁ'
bens que ficaram pofydaleclmento de Senedita M. Vale=
riano, vistos LE‘EEI'!IH acautelados os interesses dos [/
herdeiros e 3 -..-.-:’L&nEJ. tes as eXig@neias fiseais, Publi-
que-se, intime SE s registre-se. Itajubd 2?}&5,’199.1 f
(a) Braulio ::-'ﬁi‘ﬁunln- Juiz de Ddreito, LiadaHITER
E3AJLIO 48 aEiCITha MAHIANA VALERIAND, AUl

Meeiro= JUAGUWEM VALERIAND, brasileiro, viuvo, aposen-
tado, res.oe domic. nesta cldade; I:[Er:iaircs- LhdIA JO-
Sh ‘.FI...'..E.".LLEITJJ' bras., solteira, *uainr, atendente de e
fermagem,&fes, nfcidade; JUSE Call0s VALEARTANOD, bhras.
conercliante, ofc Marisn Aprecida Carvalho UE.lEI:I'.‘r.

res. Agsta cidade; ARLINDG DONIZETS ‘.F&.I.LEEEL&H{:'f hms.,
desosgador, casado con Senedita Jonizeve dodrigues Vg
lerdano, res, neata cldade; TEAASIRHA VALURIAND J.:I]',n.;,
bpds,’, do lar, casads com n-:la-:r Horelra Dias; res. nej
ta <ldade; EAtILIO MOISES VALERIANO, bras., solteire
gior, desossador, res. nesta nium:le, ELISIEA 'JAI.EH.L];..
brad., solléiro, maior, ols ..I'U-.JE‘E]'.L‘L-ECI, res, nesta
.'*--:::La.a.de. ATA HARLA 1f.ﬂu|.l|.'t.hl’a]"|"ﬁ., bras., solteira, j_tu-

W atendente de enfermagem, res. nesta cidade, ¥
CNel.900. 000,00~ mea B CRFG30. IIIDI:I = part- E‘-El.l 5
de cada herdeiro- CAjlzl,285,71. TZIUL0:- Formal de /
Fartilhs, extrafdo dos autos de n® 13.999;expedide pg
1a 18 See.C vel,pela Escreventa Lidia M,Mandolesi arad

3 porjizg asmodias :ﬁtﬁmﬁﬂ&hm ré, ¢ of:-
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\ <4

) lidrmmes ol
e AV.S - PROT. 108,220 — 023 12613, GOCUMENTOS E CASAMENTE - @fme

certids de cosmento EBaveadp no Cartdrio Renisma Clvil de Hag i
ik . : ubi tricula
I.:'-'h{l:u_l i ?5 HFE 2 00031 225 GOBSIAT 40, em 24/10/2013, averha-se ento de
Extacides Vilas Bias, C RO W4, 250 452 SSPOG, CPF | 85,004, 79 arin de
Lourdes Vilas Bdas, CLAWG MG-12.312.947 A5FMG, CPF (487 2, sab o

regime da coenuonhies < bene—-mi BLLTUES, RV leaj
REGISTRADOR: . M )

bl]-‘ll.ﬂﬂll 0

2041 0 drea de
2304301 88300,

L AV.6 - PROT. 108.220 — 5.5 12003, TNCRA - Confanme
=AM do imavel acha-we cadistrads jimto <o INCRA
BV ltmba, 1T12013, O PEGISTRADOR. o .

-

L BT - PROT. 108,220 — 081 L2003, COMPRA E VEMBA. Conforme EPCY lavrada
no Lantorio de Notas de a0 jose do Alegre, Comai rulva, 17 127, fls 1069, em
ZANZ0N3, Estacides Vikas Bias ¢ o'm h‘l-r?-r Lourdes Vilns Boas, retro
Iiillﬂl.ij'iﬂﬂ-l"l:ﬁ-. venderam dragiio ideal de 1!2‘% (dore ares e querenia @ scte
cenniangs) du imdvel 4 empresa Antomieta Empreesdinesios Administeacio ¢
Participaghes Ltda, sedindn nosta cadade, 3
vistn, CNPD 06.244.07 M001-60, re
hrasileirn, cazsdo, :rnpr:xiﬂn. Cl RO FEDSN SEPMG, CPF A64. 160.606-63.
Walar  BRESOZ0000 (clnduemtn  mil 5] CCIRANCRA 200672009  cidigo
O23.023. 0 8. 830-0, CND-delimdvel rural & MIRF 4.212.734-3, Emolumenics £3694, 35
- TF) RE258 83 — Tonas L5058 Brente aos afos 5a T (RV) Itajubsd, 1171150003,

L REGISTRADOR: =

-

AV-B-559 - 12/08200% -
CAR  Cenforme recibe
673 temen lweclares
imane] fizd EETHE)
MG-3 ] 3304.T276. B
Ao | Emalunsen
535, Tolal: RS 22
rdimal do efics
PR | s P el
il b "Si:'h_'ll

Migoel Braga, n® 347, barrro Boea
poi Sauke Barres  Germindang,

bo: 125710 - 209072019

fgda no Cadastre Ambiental Rural. o fraecho deal e
oo @ sele Arés o lnld ¢ sele cenlires), nri__.{-cm [ ]
1 Ak =i EER N R (TR sl 0 A
TRRAIE0 0644 1027 FIIDZEFRR. At 4133, quantideie
1616, Recompe: RE 0,97, Taxa de Fiscalhizagio Judiciana: 5
Foder Judiciano - TIMG - Comegedorin-Geral de Justiga, 1©
(032148, atribuigio: lmde 2z, localidade: Ttajuba. N® s=lo de
codign de seguranga | FEBHGE2TIZATRYS. "Consulie a validmde

b liﬂ!ps:‘-r:-:lns.l_imgjus b (TS1 O REGISTRADOR:

02082019 - Protacslo: 125710 - 20072019

DO TOs, "Conboeme documento apresentado, averba-e identicade ¢ CPF de
Jongiey’ Valerkano: Cl RGO M-1325135 SSPOMG, CPF DSD331286-04. Aro: 4134,

uatithade Ato: ' Emolumentos: RS 16,06, Recompe: RS 0.97. Taxa de Fiscalizacso
tdria: RS 338, Total: BS 2251, . Poder Judizianio - TIMG - Corregedocia-Geral Je
wa, o° sedinal do offcio; QOMUEIHMO4E, ambuigda: Indveis, loealidade: Diajuba.
sl de consulta: CZKATA05, cidigoe de sepuranga @ 384662 TISFTESS, "Consulw’ a
r'-alldmh:: deste selo no st hepesdselos g is he* (TS5 00 REGISTRA DS

Continug na fich 2

P 123113540001582 - Data da Sollcitacdo: 23062021 03222
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f_:leT'[jHID DE REGISTRO DE IMOVEIS .*?@
Comarca de lajuba — Estado de Minas Gerais - Q
Livion°dois{2) — REGISTROGERAL — Fis? A
MATRICULA N'_ 550 55
I-r"’.- "L C_";-"’

R- II:I-EE!':‘ UI.I'L'EJ'IIIII'J Protocols: 125710 - IE'FIJTEIII'J

PARTILHA  Conforme formal de partilha oriundo da 1* Yam
|I'."._il.||!t"|. expedido nos autos de inventinio de Joaguim Valeria
de 0% 012007, da fragio el de 1 35,50ha (um hectare, trin
& uim eentiares) do mdvel, origem R4, avalinda em RS20.0 ine mibl reais ), cowhe,
e pagnmenio de meacde. a0 1) Marin Jose Valeri soltzira, atendente de
enfermagern, C1 RG M- 1909832 S5pAG, CPF 490 '-'.IHJ-I}-'J'] 2 Josi Carlos
Valeriano. comerciante. C1 RO M-20 192 888 SSPMG, € Q2 4602 14649, gasado sob
o regime do camunbdio de hens, posterior a Let 6. %I' L com Marin Aparecida de

bt [

WO Ares £ L'II'II.'|'.IEI.'I|‘.2|

Carvalho Valeriane. CI RG M-7.871 489 S5p/ "-1 (0 BG5 954551, 3) Terezinha
YValeriano Dias. do lar, O BOG MG- IJ.&-::S.rrlﬁl i CPF S8 4T 0 ARE. casada
sk o pegimes da comunhdio porcial de bens f.ul}ﬁ:ﬂ:l Moreira Dias, O BO M35 410
SEF MG, CPF 285 590, 7764, 45 Ercillo 1} Talerkano. solteie, agnculior, T RO
MG2ATE600 558G, CPF 4612075 Ly Ana Maria Valerano, solicin,
alemndenle de -.'|:I"-L,:|111.".p|:||', 1 RBG MG % 'EI"-'-? SSP MG, CPF 906 935 246-53, 6)
Elieser Volerizmo, soliers. gerente fnporifice. O RG M-6.557.3410 S5P/MG, CPF
S04.170.346-84, fraglia idesl mn'wﬂﬂhtu RE1LEET. 14 (doic mil, aitoesmo: ¢
Clncuenla ¢ sete nes @ ouealorze a-iﬂ% | para cada wm, T Bruno Cesar YValeriana,
soblewn, wcapaz, CPF QRS 532 056-TA K Binnea Monigue Vaberiano, solieim, menor
ingapaz. CFF 085 332.076-17 & #nthia de Chssia Valerinme, solteira, mencr pibere,
esiwdante, O RGO MWG-16.2 3% SAPMG, CPF DRASIZDGG-435, Tragie ideal
correspomlente o RSSSEE PECEnleE ¢ Cinauenta ¢ G018 reals @ Ima & ot cenlavos)
para eada we,  jodos Heiros @ domiciliados pesm cidade. Avaliacso  atual:
REIT 10200 fvinte = 1l cemio & dois remisl Aror 43150 guantidade A L
Emelumenios; B 3253 Recompe: RS 31.53, Taxp de Fiscalizagho Judicina: RS
4,66, Tatnl: BS TT[Gﬁ Pocler Jucheidrio - TIMG - {'wrrrgﬂm'in-t,'_l:r.ﬂ- de Jusiien, n*
ordmal do oficio: DF2HADTLEE, arbwigho: Timdeeis, logalidads: ajeba. lo o
cuonswle: t'fﬁlﬁmhgu e zepurangn - JAdRLAR2TISATROS 'ﬂ_':ﬂhﬁ*‘-.,' mdﬂ

Cheater Sy run g1t swlos g sl (T O BEGISTREADOR:

DRZINY - Protocele: 125710 - 29072014
3. Comforme codasiro de pesson fisca apresentado, da Secrstamn da
Receita al. retificn-se o CPF de Ana Maria Valeriamo: 906955 346-55 Ao 4134,
gquani Afo: 1. Emolumenos: RS V6,16 Recompe: BS 097, Taxa de Fiscalizagho
Fudiciaria: BS 3.38 Total: RS 2231, Poder Judictno - TIMG - Comegedoria-Geral de
Jusbgts o ordigal do ofjicun: (EHIGHE 24040148, iltril:lui-;éi.':- Imeveis, localidads: Ltajuba.
de conshilta: CAKITHME, cadigo de seguranga - 324836R27355T895. "Consulte &
dwle destel % b i‘:tlps‘:ﬁcli}i.umgjus.hr (T5) O REGISTRADOR:
| -

 AV-12-55% - 02082019 - Protocolo: 128710 - 2041772019

RETIFIC

Cominig ne versi

kg

o PO (2311354000182 - Data da Sollcitacio: ZHi0arind] 0322
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X
-$‘

RETIFICACACQ, Confonne documento apresentado, retificn-se o IEF‘F Hm-r
Valeriamo: 584.170.446-04, Ato: 4134, quamtidade Ato: 1. Emdlum 5 16,16,
Recompe: BS 097, Taxa de Fiscalwragio Judiciina: RS 538 Total: I F'u;lr,l-cr
Judbiesine - TIMG - Comegedona-Geral  de Justiga, of o aficuy;
QOOO0324040 148, atribuigio:  losdvers, localidade: Najuba. W* d-n L-ans.ulla.

CZKATA06, chdipo de seguranga @ 34484662 TR35TESS. "Consul witdfide deste Selo
no EI e https -‘-'B:I-:ls tjrm,]us I:lr' (TEH'.II REGIE] FLADGF:

-’L‘lr’-IE-EEH ﬂl‘ﬂﬂﬂl}]? F'rurm:nh IESTII} lﬂf[lﬂll]ﬂ
RETIFICACAD. Conforme cadnstra de pessoa fisicn ap%‘md.u. da Secrefaria da
Recedla Federal, retficase o CPF de Brune Cesar Y igmn: 0ES 332056-75 A
4134, quantidade Ate: 1. Emolumentos: RS 16,16, ompe: RE 097 Taxa de
Fiscalizagio Jucdhesirnn: S 538 Total: RS 22,51 %/Poder hadiciario - TIMG -

Comepedoria-Geral de Justica, o r|:1i|1.'|l 1?' ACOO03 24040148, arribuicio:
[moveis, localidade: [ajuba. N° sglo ansul K47406, codigo de sepuranga
FR4B4OL2TIZSTENS, "Comsulte a valsfade dn:& 0 sike hitps:Uselostimg, jus. b

{T5) O REGISTRADOR: _

W0 PO 2311354000182 - Data da Sollcitagio: SR 013222
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MATRICULA 10.868 CARTORIO REGISTRO DE IMOVEIS — COMARCA DE ITAJUBA — ESTADO DE
MINAS GERAIS

Livro 2 — Registro Geral — Fls 001

Matricula 10.868 — Prot. n2 18.710, fls. “154” do Livro 1 “A”.

Datada de 04 de Setembro de 1982.

MATRICULA 10.868

LOCAL: Acude

AREA: 5.248 m?
VALOR: R$ 765.000,00
PROPRIEDADE: MAFITA

MATRICULA 10.868
AREA 35.248,00 M2
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ITAJUBA
ONPL 21 A15.0960001-29
Rue Dr. Percira Calwal, 170 - Ceatro, CEP: 37500048
Tajué - Minas Gereais - Telefose (35)3621-3857

CERTIDAO

Certifico ¢ dou € que a presente copia ¢ n reprodugho aséntica da matricula 10868 do
livro ZRG, extraida nos termos do art. 19, § 1.% da kel n° 6015, de 31.12.73:
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e LA
» fls. !8. Le 1""0//0’.‘0‘

Vo

INOVEL i-Parte fdeal des’2,7077Ha,d0 iefwel retres Havide pe -
los wendederes por ssagae w heranga no Inventario dos dans /
@elxades pelo Tipadu viceote Pinte, conforme forsmal de parti-
Ihs fegistrade no Cartorio do Aegiatre de [moveis dasts Comag
cuy » Fls, 001, do livro 2, sob n® Ral/M-10,868; que & aludi~
do condoainio rural se acha davidavents cadastrade no INCRA /
sob n¥ 446 122 007 277 ue nome“de Vicants Pinte~ ares total /
5,6; mocule 30,0; n? de modulos~ 0,18 & Fragae ainiss du par-
colamente- 3,0. nvn;ﬂu!gr- LUCIMOA O GLORIA PINTD, viu-
va, do lar, portadera tt.Profissional ne 11.861- sorie /
&74 » do CPF 108,.654.596~91 THANC] PINTR, propristarie ,
Cort, Ident, R( G.Ofo.nmfr o s/sulher D? Francisce 541
s Piate, do lar, Titulo dn Cluitor nt 43,969-123% Zoma, per-
tadores do EPF e 377.333.006-72; PAULE SOBERTD PINTE, prepri
otarie, Cart.ldent, RC M-518.4600-55P /MG o s/sulharDa, Sonedi-
ta de t‘ntm Chavenate, do lar, Cart.Profissionsl 76.%212- se-
rin 449, portaderas do CPF 258,334,.306-82; MARIA ALICC PInte/
REROORCA; D0 UR‘ Cort. Trabalho af 11,533~ serie 236, porta-
dores do CPF a® OBE,933,196-15; ELIA PINTE D@S SANTOS, do lar
Titule de Cleiter nt 42,666~ 1234 Zoms o o/maride Francioce /
Rodrigues dos Santes, propristarios, Curt, [dent, M-2,377.524
=550 /MG, portadores do CPF n® 313,058,226-68; IVANILDS PINTS,
preprietarie, Cart,ldont, M=2,613,584-550/MC o s/sulher 0% an
tenia Chavenate Pinte, oo lar, Cart, [dent, N-3,039.431.-55¢/R
portadares de CPF nd 099,985, 726-84; BINEDITA PINTO, prepris-
tirie, Cart . Ident, ARG BOD,797-55P/MC, ¢ s/sulhar D% !atm /
Matie Pinto, do laz, portodozes €0 CPF nt 1é6.060.766-47; RU-
BENS PINTG, prepristério, Cort.ldent. RG 6.030.801-550/%9, o
s/mulhar D* lssbel dos Sentes Pinte, do lar, portedores do /
CPF ne 237.671.706-04; o MENRIGUE PINTD, prepristaris, Cart./
jdent, M<329,397-S5P/MC, o s/mulhar 0% Ceni Pinte, do lar, /
Cart, [dent, Me128,189-559 /M0, portacores de do CPF 0172.666 .
164-91; todos brasileires, res. n/cidade, o nosto ate repre -
santados por seu Bastants precurader, Luiz Gonzaga Perelirs /
Leite, brasileire, casado, serventwario <a stiga, res,
cidade, portader do COF af  310,040,756-34, .g-_a i= REGISTR
B0 ne livee 2, & Fls, 081, seb n® R<2/M-10.068, datado de
21/11/84, ENTE 1= JOK0 VICENTE OF OLIVEIRA, brasileice
casade, sposentade, res. n/eidade, portader do T{tulo de Clei
tor af 23,651~ 123% Zona » de CPT nf 025.252.006-60. TRANSH]-
TEMTES:= LUCINOA DA GUORIA PINTO £ QUTROS, J& qualificades. /
t=~CR$2,500,00 (dois milhes & quinhentes =il crezeires)
t= Escritera Publica de Cempra o Yenda, lavrada es [ta-
uBh, pele Cartérie de 20 _effcio, no livro ¢e Netas n® 134-4,
fls. 162/163, pela Tabelil Substituta Terasinhe A, S5ilva Ne -

dar, sos 21 de mevesbro de 1984, U referide & vorda dou /
o du LPB4 M0 OFicials- .

fé. Ttajubd, 27 de novestr
! ' . JASHS,
? | (comtinge fle. 002)

Phvins 2 40 IR
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e Foram adicionadas apenas as duas primeiras e as trés ultimas paginas tendo em vista
que esta Maricula possui 38 paginas ndao sendo as mesmas necessdrias ao objeto do
presente laudo.

-

12, fls. 006, om 120472012, Paslo Dias de Melo ¢ sim Rosingels Garcia de Mels,
et quakficados, veoderan & casa residencial, o 53, & Rea Justing Ribeire da
Siva, com drea constraide de 70,00m° (scteata metros quadodos) ¢ respectiva
feaghe ideal de tervens com 19900m° (duzentos ¢ vinke metros quadrados) do
mind, cogens R3] ¢ AV.ES 5 Rinslds Jasé Astunis Ribeirn, cogesheno, (1 RG
MG-2.174 M SSPMG, CFF 396 553.006.25, casado sob o regime da comvanhido
¢ percial do bens posterior 4 La 651477 com Mamia de Fitima Ooogalves Ribeies,
sonks sm enfeoregem, 1 RO MO-6.484. 146 - SSPMKG, CPF 665644 68637,
brasdeiros ¢ doascilisdos nesta cdade Vilor RS29.000,00 (visle ¢ sove mil rews).
Emcluneios RS523,.79 - TF). R$191.08 - Tetal: , reflercone 208 w005 86 2
O.mexz.ﬁmmm ’

LKA PROT, 196,58 — |SB82913, COMPRA £ VENDA. Conboane £PCY lavian
e Caninn de Notas & Wesceshu Brar. Comarce de Majabo L¥ 000, s, 4142 an
(022015 Apnclan P de Seuza Campos, cvads com Tarchde de Sown
Campus. 20 qualificadis, wndn ke represestade pels s mabder. omlonme
peocurmdo wveda g0 X Yobelvane de Nowr 17 2200 s, 64, vesdonan freclo
ideal de QU208 [dots ac) & anavel. ongem B S5 2 Tarcsle Carlos Campes.

mechiecn. O RO MG 12 A0 398 SSPNG, CPF 27331742149, L
o commnidhr parcial de Doy oo Elarer Piato Caspas. &0 lar, CFRE MG-E 070 557
SSPMU, CPF E551 29050. haauleins ¢ doomsellindos cudade  Vadoo

HET ROL0% qres mil kst COIRANCRA 2O6T0N odaiss " SRLICT LK1 681
NG & il caraf ¢ NIRF 4309974 Caschamaros: 852 57 ;
Loaad: REZBETE (V) ftajukes, 14052011 O REGIS TRAIN K =

;u-m.mas:-mmmsvmcﬂmmvm
20 Cartdrio de Notas de S50 Josh do Alegre, Comveca de Podrava, L* 034, 1l 977, ¢m
IWI22003, Josquim Vieirs Curtez ¢ sis. Ama Mariz Remné Cortez, ot
qudificadns, vendzam Mg Mead de 22000 (A ¢ vime meaos quadradss) do

iméaed, oeigens K. 45, a Carbes Asgeato Telede Pares, menor impibere, ostrdime.

CE RG MGL2ES980-SSPMG, CFF 075635.70641, pac s e
Marls Acgusta de Tokedo Fleees, vhave, & e, CI RG W‘LW-SWQ.CN
0330 76.030-3}, beasficions ¢ dorcilindos sesm cidade 00000 (s ol
reais). (TS} Majobdh, O8/107201 3. O REGISTRADOR: .

. 9T - PROT. 107951 - 03702013 RS TITUICAD DE USUFRUND YITALKCIO -
Conforme escritum regivesds <ob #® B3, fica institnido o usifrto vislicho sobee 0
iséaed 2 Maria Augutts Co Teleds , aviliado e RS6.000,20

|acis mil renis). Emohimecntnss STl RESIEI0, (TS) haguina,

819201 3. O REGSTRADOR

Pagine 16 do I8



LAUDO DE AVALIACAO | NC — Avaliacdes e Pericias

¥ §;2§[Ea§-105868- COMPRA E VENDAs= Por Escritura Péblica
Laura a 8m 3ac Jose do egre, Comarca de Pedralva, no'
ivro 73, fls. 18, aos 25/10/1994, prenaotada sob o ne '
29,284, fls, 202ve, L2 1=-"B", em 22/12/94, 30RO BAPTIS-
TA BRITO, bragileiro; casado, comerciante, portader !

da Ident. ne B4B,291-IFP/R] ;
slicitado por: 58207422653 - Data da Solicitacdo: 15.44.'_2.0_21319(?105 CPF 025 * 39&'206"30 e

o3

REGISTRO . DE _IMOVEIS

:,sp;:;--.. Fooe— - e I "’W‘“ ,
| CARTORIO DE -
Comarca de ltajubd — Estado de Minas Gerais

Livro n.o dois (2) — REGISTRO GERAL — Fls. 11

MATRICULA N.0 10,868« PROT. 59.2B4=(Continuagdo).//.

I i Tl B A

MATRICULA N.0 10.868- PROT. 59.2B84=(Continuagdo).//.

Denominacéo do Imével: BAIRRO ACUDE,.//.=eme=.mimim mo=,=

AMOMEK: s.sua Sra. MARIA HELENA SALOMON BRITO, brasi-
leira, casada, do lar, portadora da Ident, M=3.137.44
2.55P/BG., e do CPF p2 676.402,.906=78, res. e domici-
liados na Rua Antonio Simao Mauad, nQ9 45, em Itajuba,
VENDERAM 2 MAFITA- MATADDURG FRIGORIFICO DE ITAJUBA!
L|5A,,1qscri ¢ no sob no . o [ -20, com!
sede propria na Avenida Wagner Lemos Machada, Km 02 ,
em Itajuba~MG, neste ato representado pelo proprista-
rio o Sr, saulo Germiniani, brasileiro, casado, indus

'n¢ 063,152,916=00, res. & dom, em Itajuba, UMA FRACAOD

IDEAL cgrrespondente a 0,52,4BHa, ou seja 5,248,00mZ,
de uma area cem I.B?,Tiﬁa, objeto do R=9 desta matri-
cula, pele valor de R$5.828,56, Dou fe, Itajuba, 22 1
de Dezembro de 1994./¢l Uf‘icial:-ﬂfﬂﬁﬁ I e=e

trial, portador da Ident. M=527,288-5SP/MG e da CPF T
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MATRICULA: 16.311_ CARTORIO REGISTRO DE IMOVEIS — REGISTRO GERAL
Livro 2 — Registro de Imdveis — Registro Geral — Fls. 001 Ano: 1986
Matricula 16.311 — Prot. n2 33.367, fls. 260 ve do Livro 1 “A”.

Datada de 13 de Margo de 2008.

MATRICULA 16.311
LOCAL: Sitio S30 José / Santo Antdnio
AREA: 19.3600 ha
VALOR: N3o avaliado
PROPRIEDADE: Antonieta Empreendimentos Administracdo e ParticipacGes Ltda

It

‘ < AutoCAD SHX Text
MATRICULA 16.311 AREA 193.600,00 M? )

NE
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GARTIRID N EIEIATRO DR  IROO9HER

Comarca oe lajubd — Estede de Bina Geals

Liwra n” dohs () — REGISTRO GERAL — Fle. OOl

L] MATEICULA M 16.311, PROTOCOL0:33, 367, FIE: 56 0v8, 10 1 =4,

Denaminegio do knéwel:  SITI0 SANTO ANTONIO./ /. ® . ¥.% + & s_ =

IMCYVEL : 28 ;-FPagaments & condomine : !
fmmﬁ#ﬁﬁﬁ:h com JUEE VICTOR mgﬁl”e‘!fﬁﬂ
terras do io santo .l.n{nuiﬂ,l:ll:.uﬂn neEEta miﬂ:lpin*

e comarcy de Itgjubg,ns valor de CRES00.000,00( quin -
hestos mil eruzsdos). Coube 4 referida condoming,sm
Lerrgs d¢ cgliure,pasto & vergem.a area de 19.356{1;1 .
Ao valar de Gma-ﬁ*mn-,m{.qu;trnnmhi & noventa wil /
cruzgdos),mals uma casa de colomo,pd valor de C2%.....
10.000,00 (dez mil eruzedos),no valor total de CZ§...,
Em,ﬂ-ﬂi,ﬂﬂtqulmmt-ﬂl nil cruzados),tendo ss sepuintes
divises! Cconfga no marco M=10,cravads mo busirs do e
saments do lacrisel do Agude Gom a estrads publicg:da
gobe a #OCOBLa,stravésia a bafragem & o acude,fums no-
rosste, em linka rzt-t.lz:mi'mt: com o quinhao de Joze S
Carlos Ribeiro,ate schar a E-:nnti da cercg,no lado de
clsa do Agude,0 sarco M-10=Aj;dal sobe pela cercg exis-
tente,rumos poroeste,ste wchar o funds da pedreiragdaf
volte a esquerda,scbe margeando a pedreirg.rumcs noroes
te,nordeste & norpesteé ate achar na ponta da pedreirs
& hhﬂ da cerce do perisetro de Caciano Mesquits Ma-
chals,s marco M-8jvolta & esquerdas atravesss rusg no -
roegte,an lishg meta,ognfronta sinda com o quinhpo de/
Jnghigrlﬂ! Ribejro,até toper do canto das cercas do /
ar T8 ﬂ.lﬂ.‘t-ﬂ'l::il. de 20,00mE,q sarco M-Ti;volta a
ireite desce palas cercas do parimetro,gtravesss a a3
trada p-h-‘.l.l.ﬂl.,rhmﬂ nordeste em linhae nt;n,cinfrmt.l
com terras de-Caclanc Mesquila Machedo ® Estaciliio Vi-
las Boas,at® achar o canto das cercas da lagoajvelta /
a esquerda;Segu® margeendo a bDangueta da lagoa & cercgs
r noroeste & pordeste confronta com terras dejBaty
eilis Vilas Bmu,h-i.uig Valerigno,Frameisco Bales Pig
to e Joge Agostipho Silve,ate achar o canto da cer-

c;ﬂ:ﬂl o I'gﬁiﬁafwdivﬂnti ii:‘}it|£nnh! marfgeando o
| 8 aste e sudoeste,confronta o

ﬁ--ﬁpﬁlﬂl yate achar mo canto da oercg ﬂ: pﬂ?{ﬁ%ﬁ"ﬁﬁr?
matadours,o marco M-12;vslta 4 direitas,sobe pelg cerca
42 matsdours, ruso sudoeste,em limhg reta,confrontg /

com terras do matsdours,at® topar na beirs da estradg

pablica,o marco M-11jés{ atravesss a estrada,volta g

~ fsguerda & segut margesndo 5 montante da estrada,romos
:J‘ut-u.luluat-u,m roats Com a mesmg egtrgda pdhuuul

Mzrdd mne PP IRELNHIAT - Mars s SelleinesSa 18NS0 0247
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—~
CONT INUACEO:

atf gamhar no bueiro do lseriasl do Acude com g sghr a1
o marog M-10,de onde tevas ¢ul||;m - fﬁ este qug,u.ig_ ..F “.:g;
vadds para os possuldores dests g ?Mﬂ todos os direitss nas /
gervidoes de afta pels rio Sapucy agude & de& caminhs pe
1a estreda piblica,mais g Sﬂﬂul-;l de L/'3 na :uth_ra do eucali-
Et.l do quinhas da Ivo Cezar 5.Braga.’ Que a meneisna-
a propriesdgde fol havida por suas filkas u Taresa Sigueiry
Braga,a mesma Maria Teresa Sigueirg de Souza,s mesma Maria Jose
Sigqueirg ® Ana Maria de Siqueira R:Lhulrn 3. o=sms Ana Maria de /
Eiqua-:l.t' Ribeiro,a wmeama Ana Maria :I.qullr-,.,p:r compra a Anto -
nis Simas Meuad & sua mulher e Olyntho Santns & sua sulber,con-
foree sacritufs devidamente transcrita no cartoris do Hugiltmf
da Imivels desta comsrea,n fls:195.do livro:3-E,sob n® 6,92k 04

oal as mesmas [igurargm o ﬂ-lﬂ-ﬂul"ﬂ'ﬂlldlﬂﬂlpl' isdade &
:eul palz, Jogquim Eﬂaﬁdinnznhrin oe hnt-im:EEndul Pa-

r-m, adquirentes do Usufroto ‘Ht:.li-:m.ff FRIET AR TrE
T0GE & TUE ThA DB SOUZA:caseds con JOSH vm%‘ﬁi%mr.-;p

'-'--ear:[ﬂr #ebes Wreslleiroa,reslientes neste cldede. wlp cogturei-

ra,CPP: 058,812,186, 08 /7 Begictrads ne 11 0

sob wt A-1,Metriculy: li -D--"léfgin.-'" ‘H z T%E gg%l-

gninhmtim .1-% i:ru:pilna.‘.l “ﬂ ITWRA ﬁﬂﬂ?
BTYTH em Ite) ut 2/86,pele towelis T

R.Silva HH-l:r. La1k8 ,'iliﬂ' rnﬁﬁ }}En ruf::ﬂ:"-]"-

verdade & dou fé.// Iujnn.m 3 12/8 ?I 0 ofieial:

L AV.I - PROT. B9.621 - 80038 INCRA. Procede-sc & el s Comstar
que o imdvel achs-se cadstndo jinh a5 TNCRA wob o n® 446, I L0688 e na Receita
Foderal com o NIRF o® IL45E8HLS conforme ] i dos
documentos. Dioss £, (MLE) e, 2RATZ0008, O OFICLAL-

" J..
L AV.3 - PROT. 89621 - ZERZ2008. DOCUMENTOS Procede-se 4 cota averbazSo para

Bl T56-550-M0 ¢ Schawiana Cindide Pereire — |'|.| Ijﬂﬂl-ﬁsr-hm:l:ﬁ'
(e ooman) n® 25,11 E26-53, conforme constam & sor varbada sob o o 4.
Diou 12, (MLRE) lagsha, TROZ200E. O OFICLAL:

L AVA4 - PROT. 89621 — 2RNLT008. O
Mﬂiﬁﬂu‘hﬁpuﬂﬂnm TOTAL do LSUFRELITO
VITALICIO mencionado no K1, essbebesidn & fivor de Joagwim Cusiddio Sobrinks o
umﬁmm&mm#mmmamw
paite divs refendos usafuteinios, conforme Escringm Piablica de Reniacta de Usufralo pars
comsnlidecaa de damisio, seguida de Divisio Amigivel, lnrada em 05/127 986, no Livro
1481 fis. 178, no 2* Oficio de Motas de lnjubd-MG, Apresentades xerochpias de; a)

ot [ TG

icindo por: B2311354000MH2 - Duta da Solicteclo: 1TRO52021 0347
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de Hajubd — Esfado de Minas Gerais
Livion®dois (2) -— REGISTROGERAL — Fls, 002
MATRICULA N* 16,111 usac

Denominagac do Imawvel: Sitio Bamio Antoaio - Bainme Agude - Ml Tesjubs

: CCIRMNCR A MNOR2MZ005 codigo o® 6122012 068-8; b) O
ird ) tiipuisdo sobre a propriedade femitonial neral de n™ 5TAC EG0Z DSC9.1

rm i em ZTANL2008 & vilids s 2TORZ008, com NIRF n° 2,423 5308 & ) Recibo
riga da Declarcio do ITR - exescicio 2007 - dgca 193 has com valor tibutivel
REM0 %{/I rems). Dou & (MLE) Hajubd, 2R02H08, O OFHCIA

——

v | THEZPROT 89,741 - 12032008, COMPRA E VENDA. Conforme EPCY lavrads
em 28022008 L2 104 s, 096 w0 Camdiin di Notas di Sdo José do Alegre, Comarca de
Pedralva™O, JOSE VICTOR DE SOUZA e s/m Marks José Siqueira de Souzra,
retro  quadificados, VENDERAM  o'pimével a  Empresa ANTONIETA
EMPREENIMMENTOS ADMINISTRACAD E PARTICTPACOES 5.4, com sede
i Rua Migesl Braga, a” 347 Babro Boa Visty, nesta cidade, CNPJ 06244072000 160,
representada pela Presdente Jacqueline de Barros Gemminissd Calvo, brasibers, casada,
professora, C1 RG 22.289.335-7 SEPSP, CPF 432.343 966-87, domiicilindn nests
cidade, pelo walor de RESOOOMOD (rezentod oml  reas) nstn da EP- &)
CUIRINCRA  446.122.012.068-8 ¢ b)) ceridéo  de lhridade fiscal n®
STAC EGD2 DACS | ARG, emititle em 27022008, valda aié 270RT008 com NIRF

1452 530-8. Doa 2 (BY) [ajubd, 1530320008, O GFRCIAL: _ﬂ -

Ii-r.-h*:l-n por I3 1354000162 - Duta da Soliciteclo: TRO52021 03:4T

L
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MATRICULA: 16.425 CARTORIO REGISTRO DE IMOVEIS — REGISTRO GERAL
Livro 2 — Registro de Imdveis — Registro Geral — Fls. 001 Ano: 1987
Matricula 16.425 — Prot. n2 33.617, fls. 261 ve do Livro 1 “A”.

Datada de 21 de Setembro de 2011.

MATRICULA 16.425

LOCAL: Agude

AREA: 184,00 m?

VALOR: N3o Avaliado

PROPRIEDADE: Antonieta Empreendimentos Administracdo e ParticipacGes Ltda

A TRICULA 16,429
AaRE A 184 M2
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BARTORID D2 BEGIFFA0 D2 DMiTELE

Camarca de kajubd — Eitade de Mea Gead

Livie n® dois (2] == EEGISTED GERAL — [Flu ool

MATRICULA  B"

16,425, FREOTOCOL0: 13- 617, F1E: Shiwd 06 1ad.

Denaminagio do Indvel ! S 17 10 SANTO ANDONIO,/ /. % .0, 05 & o, 4, i

BWAOVEL : 3% : Pagmnuento n condcaing MARIA /
5 i caspda com CAR inas
terrss do Sltis Sanks Aotonio,situsdo nests Municlpls /

e Clmsrcn de Itajuba,MG,no valsr de CZE5Q0, 000, 00(oul -
rhentas mil eruzradss).Couwe a referids cocdomica,ns lo-
el dp segunds guichas,ma sede sg Tepras de culture & /7
pesto, s ireq de 15, 0775he,ne valor de CZH:70.000,00( s
rocentas & sstemia wil cruzsdss),meis ves case sede, un
prial & cesp de colono,ns valor de EEIJ{I.DD},WEtrmEH
wil eruzsdos},no valor total de CZE500, 000,000 nuinhentos
mil orozsdosl) tends =5 seguintes @ivisss:comegn no mafon
H'—I.., ST Y alS m= F-M!EP s cerce do mpkbgdoore Itsjuba.nef
beir- do ris Bapoced pied sone Iprtgm-lu 2 Flo,Fumos 8
doeste Ermi'r;nh com 3 mesen Tlo,ste al' ¢ paEts dn
derce ds paTimetro do ris Velhojvolts a direita,soks
pile CArCe,Tuns noToeates, confroats com terras de Joso/
Vicente de Oliwveirs,ste i-n-p:-r ne copts dea ceress do
rig Velkho,o merep M=livalts pounee & esguarde, =oke r tnegl
te,rums sudeeste em likhes rets,cenfront: com » quirhan
de Ivs Cazer Prage,rbié soher Bn Beilp ds cerés da eatrp
de publica, o mrrco MSjded strnvesss p estrede = yolts'
» égpualde, S2gusé mrlgrcnds B8l delfCs o montsnte dg es-
trrd=;0n 1;;:;9!! o 'I:_EII.I:'I'EF,I'H-:I:-E- Buldpeste  confrantc con
e matrode pu 11=a,|=_tl grher jumats » om pasto de forcat
o mercs M-Giwolts » direita,ssee » encosts do peste,Foms
noroeste em limhs rets,confromts almds com 3 guisheo de
Iva Cezar S.Brogs,st® soher ne weirs ds cercg do perige
tra,s 260,0088 do cento do periestry,s msrco M-6 jvolta'
» direits,Fpgue peles cerca do espigan do perimetrs ,ru-
moE morpsife,asalronts Com L-EEI‘J:! e Jose Eu#_ﬂ.icn'll:.t.:"
e Coclamo Meaquita Machgds,pte toper pusa dlstanpgis de’
20, 00ns Wz canta do per l=%ru.:- marcs M-7ivaltn a dire]
te,etrevesss » lombapds da pedreira,Cuss sudegte, ca 1limh
rr{.:,n:mrrmtr com 3 guinhes de Jass Vietor de ﬁauu, ate
tapar’s 115,00m8 da cercy de per {wetro,mp ponts de pedr:
o grron M-8 wvolts o direltep segue margernds a padrelrg’
Tuws 8 ::u-"s.t.l,pt.l'." gthat ap ponte dp CETCE Ao Derte de -
Brixs d-o pedra,s marcn M-8 yplio r lireitn,l.l-m oela
parcs exristepte,rumss spdegte ste =oher = pombe da ger-
cr dom o Acpde o marco M-10-Ajwolts & direits, stPrvesss
o Agijde & = Borregem,rued sudeste,ee lishs Fets,confrop
te ninde com o cuinhao de JoseV ictor de Sogzs,ste taper

ol
o Bedz0 do lsorimsl do Agule com o estTedn piblies,o /
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.. ConT INUACKD:

wsrca M-10jvelta a direlta,segue urﬁ;]li a estrads pablica mn
diregas dz rodovis,fusos !uluutf,ﬂ&ﬂ BLe 9@ r medms estrads’
ste athsr A2 plturs do carca do matadeurs,o marce M-2iwslts s 58
guerdp,rtrevesss » estfada = segue pels S2fcs de wstadowln Foms
spdeste,rn linka rets,conffonte com Lerrps ds mstsdoors,ste g -
nher me poats da cercn os bhelrs do ris Sppucal,e mares M-1,de
opde tem comego & fig este quimheo.Fices reservedss pr- a8 pos-
guldares deste guinbsn,todps o8 direites mrs !Ehﬂsnl _-i.l BEQ )
paliea 'H:I-lE“t'_l- exigteptes &= d& crminhe peln &8ETedr 'uhlﬂ::-.r £
oris = servidap de 1'3 ds mpdeirs de soosliptel do quinhes de Ivs
I!'-Ezﬂ_r S.Er p.ﬂ_uu,.-:t;.,l#piu camo !'l!!.t.n__-E etabpis p pregente df
risse = dsmds ,c2mo das,reciprgcs quitsgeo,ifsmonitem uns -ae
tras todr = pospse dominies & aga2 que nd orflieds imovel llﬂ.ﬂ:;
& que = ::rui.t condamime flcn plrte-lcunh exercism pare auws cede
om dss comdsmimes posss degse parte livrpeente uSar, gozsr & dis-
por COND Sus quUe & & Flogm gends de hojeen dipate,par Torcs déa
te sgoritefs,obtigando=-2e o fazZerem m m:g_nte sEmpre wap, firma"
. nlma.f.-"‘g_uﬂip;_ Havida pela trenggricas ns cartaris ds Ae -
giatre de Imaveis desta comrTog,a F13:i195,ds livrat3-E do livrrs:
1-E, 50w nt 6.0,/ mn I DE SIqiEIAA RIRE RO
do lar,e seu merido, MO rcenerciante , subss Wraai-
leiros, residentes neats :un“,ﬂﬂtﬂﬁi.tﬁh}iia'ﬂ,f} A -1:Ms -
gistrede mo 1livrs:02,fls100Ll, 30 0¥ A-1,Metriculatle. yOete:dl
oL M7,/ CZ$500. 000, 00{ quinhentes mil ﬂ;uuu:};{z;knm_
ESCRITTRA A DE DIVEIO:1lsvreds om It} ake n:lls‘lgﬁ.-" , =l
el }ﬁ Teresinhg R.S1ilva Neder.// LE1LE-K i’-ﬁ:i?l .-"‘J."t-rl-fr}#-

F’ 0 rjEll:‘:l‘.l s verdgde & dou [&./ I&?}ﬁ}-'." oL/87.// D

g

'.-l ﬁ

eficisl: R T LR
4 R . )

S . . Fars 0 e 0010 o5 1. ':__-._'r:_ nw OrE s e FrEE B

wiinda 10000052 silalads na loonl SQunoalfieds Salrra do Agude

mt.17.171, iratacal ¥, 206,F 18 271vE L8 1= A, Optar0a/ 10/B7.0/0

af fioiale_ LM - AN AR i ead iay

ik R.2 = PROT, 100,782 - 20102011, COMPRA E VENDA Conforme EPCY lavrada
no Cretdeio de Mobis de Sio hasd do Aleprs, Comaice de Podmlva, 17 118, s £1. om
20BN, Josd Carlos Ribeiro ¢ wm Ams Maria de Sigueira Ribeiro, rommo
qualificadnos, venderam fragio ideal de 0,00 Bdha (um @ ¢ oitenia ¢ quatno coatisres),
oi sej, DSL80m? (oonio ¢ ailenta ¢ quatro metros quadrados) do mdvel o empres
Andonicts - Empreendimentos  Adminisiracio ¢ Participagies S.A., ONFI
M. 244 UTP2AHN) | 60, sediiada & Rua Osoar Freire, 5 194800708 — Jandien Aumdeice,
adade”de S8 Pawlo’SP, represemtadn por Seedo Bames Cerminsani, sepocado
judivinlmente, smpresirio, C1 RG W-3 338 050 55PG, CFF 664 160080663
Ememson de Darros Gemusiani, cassdo, empresisio, C1 BG M-3EX 106 SSPMG,
CREGG4. 160, 78600, hrassleiros ¢ doomiclindos mesta cidade. Valor RLS40.000, 00

Jaod i e s OET

licitads por: 2511354000082 - Data da Solicitaghe: 2ROS00ET .22
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 'O

Comarca de ltajubd — Estado de Minas Gerais ()
Liio n® dois (2) — REGISTROGERAL — Fis.  Aait

MATRICULA M°  16.425 — contmmagin ‘Q‘

Srilo Sarso Aninn :

Cenominagac do Imaval:  Neie muscipio

L IMOVEL:  jpwarenta mil remis). CCIRTNCRA 20062000 4087-
6, CMO de imével rurad & MIRF 2741 8090 Emolussenios R o
— Tretal BS#0L, 72, (R 3 Ik, 3IE0T1 O KEGISTHRA

O ORI - MROT, HOM- GRUTIRIE IMISSAD DE Aussh. Conforme nsindink

caiaads du 2 Ve Cleel de |I:|_i||h-|:|. eh daky lis du (PR 1 . O B T St O T
JOAERIEE o Munivipio de Bajulsi Do jmitida ||:T"1if'.---.' P isairi dla e v
TET0E,00m? (dessdin mil & cen meimes quadime i mosel, dy propricdsde Ju Ao

Maria Siquieica Riligien ¢ 2" Jesd Corles Billbsra Vialor B
gprearenda v quileag mif e cresenles reand Enaslpgroedos: BS1AS
Mowal: KELA40C3E. (APD linjuba, [I-I.-.'I]T-'JI.'II.-T‘. Il

-4 H:.II'“" |'\.'I|'II||.- W
i e d A [

RB-d4-16425 - 03042017 - Prolocolo: I%TJ'H}MHLT
PEMHZR A Conforme mandaxdo oriunde do Trkwwal Regional Fedeml d&a Primeina
Regido, Subsepko Judiciarin de Pou L processn D008 5543 BHIG401 3810
(e anliga; 2006 ]E.I{I.ﬂﬂ-l-m‘; ' Vo Federl o de registro e CVD
OE2ET 2016000238101 D265 £l QU COMPArece Cimo exequense Agéncid
Especial de Finangimmena | - FINAME ¢ gxeoptados Apa Dlaria de Shpweim
Ribgiro (CPF BE74.627.376- st Corlos Ribeirs (CPF 246,089 306-53], registras
s¢ a penhora sobre o frug cal dle 149591 (MW" (cenio @ quarenma e nave @il
puinhenlis € pdvirita o 1 guasfradas) do modec! die propriegade dos executados.
Valor da execigidlo: B 21 isessonia ¢ oito mil, quishenios e sessenia e nove reais
& BOAEiE € Ui SEf phiinlizads ein G202, A 4527, quanidade Asal |

Emilumentas: BT erenpe BE O, Taxa de Fissaleaido hedicidna: RS (LHE

Toaal: S 00k udicidrio = TIMG « Coregedoria=legad de Jusiicn, n® ondinal do
afen: DIO00IT: 4, aribeigio: Indveis, localidade: 18y

"W sele de comanlin
BGLIYE2R, codi seguramga o JFRICETOEETTIO, "0
na site hitps: timg us.br® (TS] O REGISTRADCH:

Seln

citafle por: 0251354000082 - Dats da Solicitagho: RGOS0 E3: 23
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MATRICULA: 22.745 CARTORIO REGISTRO DE IMOVEIS — REGISTRO GERAL
Livro 2 — Registro Geral — Fls. 001 Ano: 1992

Matricula 22.745 — Prot. n2 54.332.

Datada de 30 de Dezembro de 1992.

MATRICULA 22.745

LOCAL: Agude

AREA: 14.388,5 m?
VALOR: R$ 2.305.000,00
PROPRIEDADE: MAFITA

MATRICULA 10.868
AREA 5.248,00 M2
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OFICTO DE REGISTRO DE IMOVELS DE ITAJUBA
E CHPE 21415 IR0008) - 29
Eun D, Perwira Cahral, |9 - Carire, CEF 37, 500-048
[Enjuha - binas Carnis - Talefors C15R3420-5R8T

CERTIDAD

Certifloe e doe @ que o presenie oopia ¢ o reprodisgfio mméniics da maricula 22745 do
Invro XRG, extraida nos tenmos do ari 19, § 1.5 da lei n® 6015, de 30-12-T3:

CANTONID DE NEETRTHO I DnodwEs

Comiics di haluhd —  Eriadz de Minse Gansia
v Liees n® dele (2) — BEGHTED GERAL — (e 001

MATRICULA H" 72.7d5= PROT. S4.332- {30/17/1992) ./ um.n

Dascmisdibs do bebwel ! BUENMIOA WAGHER LEMDS MACHADD .S/ .x. ®.x

L | WOYEL: AmCE- 14 u = Frenle confrontende com & '
Evenlda Wagher Lerca Machado com 106,00Rts.§ Lada 04 =
ruita confrontsndo oom Josd Carlos Aibwiro com L7E,00°

nte.] Lado Esguutde confromtandg com Jolo Bagtiska Hri
le com LIU0,00rtm; Fumdns conlfPenliafrdo com Jdosoc Oaphbis=

ta Arito oom LIG, 00wie. Origem:= 0 B-7 cs maotrlcula A0
15,313, Fla. 0F, Lliurg 720W, EEEEHIE AFfRz- FEMAA 1.0 .4
COMSTAUTORA LTDH. |E!Ehg:- a 0 DE hREa, i)
Gpiovades pela Prefelbturs Menjoipal de TEm juha, Aos 1I_'.|||Il

Ouzarbrof 1992, Douw FE,. 1tajubs, D&8/DLAUR%S, O OPFLelal= |
. FEERER R R it i i

7
=1 = T UnAE T TIL y ali—|
L vEo A8 Bobbos TL,fld. 150, oficis 44 scotus da Ses Josd®

dr Alogrojpronotadn oob of S7.780.fle. 1598 ,1ivep L-"H
datnds Ao DE.05.1095485 FINMA J.C.B. CONSTTUTOREA LTDA, i |
insorita mo OO/ P WY 25.926.1B9/0001-70, astsbaleci-
da na Hua Frafeito Tigre Medn,542, Itajubs~BNG,coate o=
ate raprazonieds pelo S5r, Hilton Fablo Hmasd,bragi =
leire, casads, coosroisnts,popisior da B M- 4.3501.740
SAF/EF o CIC nf A08.438.508=4%, runidants & domioiliads |
no amdaragn da firea ji seccicnidn, coo podsrss PTG &
rapresantar & Plroa & @ @fcls conforcse F:n;l:i,:lru.q'ﬁ.u. I -
rroia ma fle. 23, 1livro Lil,pale carsdris da 1R O74c4n
di peamrcn da ltajubd-MF; VENDED W MARDELO ALVES HOSK
Broalliakys, coesds, coasrolants, porisdor de RS B-4.03
3.080-33F/ M0 @ CE¥ HE 904,173.086-00, cosolo com o Bra
dnidsdn Lucia da t‘.l_iﬂi't'ﬂ. MAfS Pooa, bresileira, asba =
daste,portadore du 5F B< £,T01.1530-55F'H3 « CFF HE Q7R
ATOL9TE=T2; Tenidsntes » domdcilisdon no Ave Faula Ohi
profia pd 137, apt® 300, Dadrro 580 Tieamte, Ieajobl-=M

b} o imfval ohjete dustm ostriculsm, palo velor 4s Cri.
Cr8f.535.000,00.Dou A Ttajusl; 24,05 . 1994 .00

Ll Ho2/ — GORFRA B VENDAI- Por eseritura de 15.05.1994,11-
wro dn pobps Ti,fle. LGS, ofinia da sotas de 2is Jomdr
do Alewgre} pranpisia pob n® 57.B88,fls. 196,livEc l=3H,

Aotodsy da 73.05.1094F HAANGELD ALVES ROGA - mum sspopn!
| Apdren Lucia da -:-1?-.-.11-1 Haun Honm, & qum_umunﬂa; Fi

rmatd e ah

Pagina 1 de 2
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(eomtinum)

VENDEEAM % MAPITA- NATADMRO FEIGORIFIGO DE ITaTUBE
ITDA,; inscrito mo DGO gob nf 17.143.143-0001-20, com 4
sdde prdpris oo Av. Vegner leses Hachado, Ex 02, Itein
bé,naste sto representads pelo proprietdrie 5S¢, Smlot
Germipdani, bresileire, essado, industrial, portasdor /
dn ldent, N-323T.209-95F/HG o CFF W 063.152.916-00, me~
aidents & domiciliado am Itajubd-M) o indvel-objeto /
desta matriculne, palo valor de Ordd.533,100,50.00u 18
Itnjubd, 31.'3'5 #1955, 0F e g Sy gy

m“ﬂﬁ BLTS - OTHT2005 Eﬁﬁﬁmrﬁh !
& nesia cidade, dalado ARO0S,
mm’“?mrmﬂm1mmnhm iz i
‘ilas Boas, epedids pela Secetania da ¥ Vara Clvel desia

de Expcupho & qus

8 |executadol MAFITA

i
O referido € o goe consia dos meus u:rq.lf_j.u. Dwow Fé. ltajund. OF de janeire de .!III]'E'

16: 024 T hores.
_________________ “’\ﬁr”
Erica Maria do= Reis [

Bubsiibuis do Begeing de [mivels
Comarca de Hajubi-MG

Podior hedidirie - TEAD - Corre gadorieCard 4o g, f- ealeal de of e 0] 100801 45, ghiimddla: v locniidade
I, W gala o comdadia: ChiBETEY, chdg de dnparesge : (RRETIERREI0. Asa: BHIL quantideds Aw L Fresiemdayy
RS 171 Roempe: B¥ 107, Tees dc Fhoboghs hafdbis BS 483 Task B 50 CTonsde § wlaisds deee 35a oo sk
hirpac loa g s br*
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MATRICULA: 26.985 CARTORIO REGISTRO DE IMOVEIS — REGISTRO GERAL
Livro 2 — Registro Geral — Fls. 001 Ano: 1997

Matricula 26.985 — Prot. n°® 65.556 (avert. mat.)

Datada de 24 de Setembro de 1997.

MATRICULA 26.985

LOCAL: Agude

AREA: 61.325 m?
VALOR: RS 10.717.000,00
PROPRIEDADE: MAFITA

MATRICULA 16425
AREA 134 M?

MATRICULA [0.868
AREA 5243.00 M*

106



LAUDO DE AVALIACAO | NC — Avalia¢des e Pericias

CARTORID DE REGISTRO DE INMOVEIS

Comarca de Majubé — Estado de Minaz Gerals
Livra n® dois (2) — REGISTRO GERAL — Fls ool

MATRICULA NP 26,9085-520T, 65,556 avert.mat, ) -24/09,/97,

Dencminago do Imdvel: Balirro Agude.//

IMOWEL: Uma aresa de terras com &61.32%,00m2, situada /
no Bairre Agude, nesta cldada, com as uﬁgulntas madidas
# confrontagoes:= "Inicia=se no marco 1, fjunto a diwvi=-
sa do sua propriedade @ proprisdade do Sr. José Carlos
Aibeirs & Eatrads Municipal <o Agude; do marce l,segua |
s alinhamento com rumo verdedeiro de T3R3D"NE, ate a-
tingir a margem esguerda do rio Sapucal, s uma distan-
cia de apgoximadamante 185,00 maetros, confrontando com @
o 5r. Jose Carlea Ribeirs & encontrando o marco 27 do | -
marco 7, deflete = eaguerda, segue a jusante o rio Sa= .
pucai, & umas distancla de aproximadamente 385%,00matros,
confrontando com & margem eaquardas do rie Sapucal & an
contrands o marce 3; do marco 3; deflebte a esguerda, I
amgue a uma distancia de aproximadaments 120,00 metrow,
confrontandn com Espelio de Ana Maria de 5quElrﬂ Ai=
bemirc & encontrando o marco 43 do mareo 4, deflete B
esquarda; segus pela Estrada Hunanlpal do E?Udi; santi
do Zona rural - Baires Agude, a uma distancia de nnrn-
s#imadamente 440,00 metros, confrontando com a Estrada’
Municipal do unda. g ancontrando o marso 13 de onde
Eava inicin @ Finda easta descrigao™i e t&EpEGting iq%
talagoes, benfeitocias, pertences, compostas de ares
industrial & auxiliar, cow.as seguintes uupﬂﬁIFIEEFDBB-
Portaria com a ares de 8,74m2; balanga com a arsa de
43,54mZ; administragao com a area de 435,%4n2; tangue’
pata filtragem de sslga com a arma de 66 §T0m2; calxa
d'ngua alevada com a area de 174,00m2; Lnduuttiulizu—
gan de chargue eom 3 arma da 997,9%m2; Grea da varais!
pera chargue com a srea de 1. E#E lﬂnE, astocagen de
oharqug com a area de 247,50 n2; expedigio de chargue'
cOm o araa de 30Z,50mE; uanitarina com & arsa da BE,33
mz: naiernu Frignrifinla com a area da 1.991;44n2; ca-
ga da maquinags Dom & Area da 224,00m2; arsa para Eﬂl-'
deira (1) com @ arss de 110 o B0m2; grix:ril com a areal
de 531 ,30mZ; IEIQHGE com & EPEE di Lol ﬁDnE‘ ailgn f
ﬂuiuuurﬂu com @ aras de 343,10m2j antn dl BULMAGE  Som
4 ares de 64,00m2; pooilgas com & area de 923, 15m2;rae
ga para hnvlﬁnu ocom g aces de 180 DIJ-EIr Eurrnls £am  a
area de 2,550,00m%; residanciae com a area de 476,77
L4 araa para caldeira (2) cor a area de 110,50m%; cai
®a d'cﬂua superficial com a,area dn 28,00m2; utaiadf
de Lratamento ﬂ‘aguu com B -area de T Bﬁm 23 dtpu=1
de sebo com a ares de 70,0082; tanqua com & #Fen de ff
ce-COREinUA N0 VETHO ..

— —
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116,30m2; estacionamento coberto com & ares de 701,20mZ,
lavangsn dﬂ nallnhgua com a area de 50,;00m2; DFiEiHH Oe ©
manuteg;aﬂ com & ares da 5%F,00m2: veat:ar;nflavandlrlu,
Com a area de 315,1&m2; local pera inspe;an flﬂEraL =0m
a area de 124,95m2; cnanhaﬁ:efEitnrin com a Area de [/
5?5 22m2; anhundn UmE arTaa can:tru1da industriml de ...
12,513, 45 metros guadrados & uma uraa construfda auxili-
ar q demais de 3. 441,11 matros guadrados; & total geral’
de arss cnnutrufda de 15.954,%9 (quinze mil, nowvecentos®

B cinguenta & guatro wirgula "einguenta & nove) metros //
guadradosy pregs de terreno rural devidamante imsocikts na

MIRAD {extintolINCARA) sob o n® 446,122,005.070. DHIEE?E'.

F=1, as fFlis. BEHH do Liveo 2=4,; am, maguimento a matrlcu
la 7B, em data de 21/01/1%76; R-1, ag fls. 139, do Livre
2-#C, am geguimento a matrfculq 1.166, em dats de D7/07/
1976; o= 2tans 10 & 28 do R=2, Bs Fla, O01w® do Livro Z,
m 8¥=3 em seguimgnto & matricula 9.581. PROPRIETARIO: -
MATADOURD FRIGORIFICO ITAJUB LIHITHDR, Ratabalecida mag
ta cidads, & Aw. Wapner Lemos Machado, Km.02, 5/ng,Bair=
ro do Agudas, com Contrato Social registrado na Junta Co-
mercisl do Estado de Minas Gerals sob o n2 312,027, ea '
01.11.7%; NIRC m2 312.005,1511, dewidamente ingcrita no
CGC sob o n® 17,.B63,143/0001-20, Inscrigao Estadwal sob’
o ne 24, 13& S4d.00B& & S5IF msobh o nﬁ 1383, t&hrﬂﬁantaﬂa
por seu socio proprietario majoritéric no carge de Geren
te Garal SAULD GERMINIANI, brasileiro, casado, industri=-
al, realdente & domiciliado nesta cldade, a Rua Mario /f/
Braz, nl 0%, Bairro BPS, portador do CPF nE D63.152. 915—
00 & do ARG né M-5327.2088-35R/MG. ugggﬁ.- R§7.052.086,00.
TITULO = Escritura Publica da Un cagao de imdwval rural
lavrada em Pouss Alegre,; aos 12.09.1997, no Livro de No=
tas n? [&H; fls. 074, davidamente aug;ngda plll Tabalia:

Maise Hnrairugi:anﬂn Swerta. Douw f@, Itajuba, 30/09/97.

A OFicials

B-1/M-26 ,985-FROT .66 . 455-04,/03,/1998-0EDULA DE CREDITO IR
IJETET AL~ Procede~se ac refiotro de uma eédnls de orédi-
4o industrial, n# 98,/00024-1, emitida em 13/02/1998, por
MATATGEED FRIGORIFICO Iru‘uﬂ LINITADA, jé quelidicada ;-’
acima; FINANCIADOR- BANCO DO BRASIL 8/4., sociedade de /
economia mista, com sede em Pras{lia, Capital Federal, /
por sua agencis nesta eideade, inserita no OGC/MP sob ne/
00,000,000,/0308~56, no valor de B$I50.000,00 , vend n:n,,.f
cam 13/02/1999, sem prejuize de vencimente -u-ltl]:ﬂ.ldd-
d{vids resultante deste titule serd paga em 12 ]I:Iuiu.g#a
@8 manssls consecutivas, ventendo-se a primeirs mm 13 de

marge de 1596 ultime 5 spondends
cais uma ﬂnlunn :au Eliuaf=hliiﬂifizz;-ngiﬁi: TIﬂ:ilﬂm*i

{contima nas fls. 002)
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fcontinuwacao)

por Sua agéncia Itajubd, inscrita mo CGC sob n@ 00.000.000/
-03108-5§, representado por Danilo Silva Neto, brasileires, f
banciric, CPF 149,594.536-72, gerente de agincia, = Sergia/
Roherto Munhoz, brasileiro, bancério, separado, CPF T87.040
498=53, gerente administrative, redidentes nesta cidade,sen
do o valor do crédito de BE200.000,00, com vencimento ém
26/07/1999; i taxa nominal de 3,.500% ac mes; taxa efetiva [
de 51,107¢ ac ano; data base para débito dos encarges-0lti-
me dia Gtil de cada més. E as demals cliusulas e condigoes/
contidas no mencionado instrumento ficam fazendo parte inte
grante do presente registro. Dpu f&. Itajuba, 2270671993, A
Oficialaz=

AV=q4/MAT, ZE.985- PROT. TOL481= 287015 2000= m OE
HIFOTECA PFOR QUITACED DADA PELO CREDOR:- Procede-ge a agta/
averbagic nos termos do regquerimento de parte interessada a

gqual juntou Autorizacic datada de 26/01/72000 expedida palo/

credor BARCO DO BRASIL- 5/A- Agéncia desta cidade, apresenta
da a este Cartério pelo devedor MATADOURS  PRIGORIFICO ITA
JUEX LTDA, para gque o B=3 desta matricula figue cancelado =
considerads inexistente, wiete ter o aluwdide devedor solwi-
do a totalidads Ben debito. Dou f&. Itajubi, 2BE/01/2000.
A Oficiala.— .

AV-5/Hat,26. 985-PROT, 70,817-29.03. 2000 :— CANCELAMENTC DE CE
DULA:= Procede-3e a esta averbagas boe termos do requarimen
to de parte intereesada, a gual juntou Autorizacic datada ¥
de 28.03.2000 expedida pele credor BANCO DO BRASIL S/R=- !
agéncia desta cidade, apressntado a este Cartorio pelo de -
vedor MATADDURD FRIGORIFICO ITAJUBA LTDA, para gue o R-1,
objeto desta matricula figue cancelado = considerado inexis
tente, wviste ter o aludido devedor solvide a totalidade =T
sou débito.f/. Dou fe. Itajuba, 29.03.2000./7. OF:-

AV-h/Mat. Eﬁ.?EE-PR'I}T.?ﬂ-ﬂl?hi&,ﬂﬂiiﬂﬁ{[— CANCELAMENTO DE EE
DULA:- Procede-se a esta averbagac nos temmns do_ pequerimen
to de patte interessada, a gual juntou Austorizagio datada ¥
de 28.03.2000 expedida pelo credor BANCDO DO BRASIL BfA-  /
agencla- desta cidade, apresentado a este Cartdrio pelo de -
vedor MATADOURD FRIGORIFICO ITAJUBA LTDA, para gue o R=2, °
objeto dests matriculs fiqgue cancelado & considerade inexis
tente, viste ter o aludido devedor solvido a totalidade ds

geu debito. /. Dou I8, Itajuba, 29.03.2000.//. OF:- %

——

. wesconbinua fle, B03...
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CARTORIO DE REGISTRO DE IM{fJ".-’EIS

———— T

Comarca de lajubé — Estado de Minas Gerais
Livre n® dois (2) — REGISTRO GERAL — Flpgg
MATRICULA N6 985 . confinuacin .

| Auto de Penhora, Avaliacio e Depdsiio, passado

Dencminacio do Imdvel: Bamo AGude, nesta Municipio

IMOVEL:  RTI26.985 - PROT. 83.083 - 1mF‘Er'I'IﬂHAEMme|
nesta cidade, dalado de |
D3NA2004, assinado pela Ofical de Jusiica Claudia Rezende Soares e por
Sauks Germiniani (depositéno) pelo Matadours e Frgorifico Hajuba Lida,
acompanhado de Oficio n* 727105, de 25/08/2005, assinado pelo MM Juiz de |
Direito, D, Wilys Vias Boas, apaedido pela Secretasa da 3° Vara Civel desta |
Comarcs de sjubsii, edraido dos sulos de n® 0224030182275 de |
Exscucio que o INSS = INSTITUTO HACIONAL DO SEGURD SOCIAL move &

MATADOURD FRIGORIFICO ITAJUBA e cutros, procede-se 80 fegisio da |
FEMNHORA sobme o objelo desia mairicula, de propriedade do executado |
Matadouro Frgorifico Uida Consta do Auto de Penhora, avaladio & |
Depdsito que o iméwved fol F$15.000.000,00, Dou #&. (MLR) Ikajubs,
1°Mar2005. O OFICIAL:

:

RBRZEDES - PROT. 82,198 — 20/08I2005. PENHORA. Corforme Auto de Pernors,
Pualacan @ Depdeilo, passado nesla cdade, datsdo de OZMERE00E, assinado peld

Oficial de Justics ClawEa Rerende Soares & por Saulo Gesminian] (depositanc) polo |
Matsdowro e Frigorifico lajubd Lida, acompantoda de Oficio n”™ 1365005, de
L0200, assinado palo MM. Julz da Direfto, Or. Salistio Campista, expedids pela
mﬁ?mﬂmmwﬂum mxiraido dos aufos da A |

Itajiha-MG,
F24.05.026027-4 de E.w:u;hn lH‘Hﬁﬂ Ve 3 MATADOURO FRIGORIFICO

MAJUBA - LTDA, procade-sa a0 (aisk MHORA sobre 0 imdwel objetd desta
mﬂpmmhmme Lides. Consla |
do Auic do Penhom, avaliacio & Depdsto que o Imowalf fol &iT
Fe$ a5, DONL000,00, Doy 19, (AS), Majubel, 200072005, O OTICIAL: -

FLO/26 985 - PROT, 83,195 - J00AMI005. FENHORA. Comonme Auln de Penhors,
Avdiacse o Deplclto, patsade nests cdade, dalado de  DB200S, assinads pela
(Hficial de Justica Francisco de Assis Coutinho @ por Saulo Germiniani (depositiria)
nﬂhmﬁmeLﬂn da Oficio n* 1363005, de
mwmm;nmmmm Salistio Campista, expadido pela
Secretaria da 2 Vars Civel dests Comarca de Hajuba MG, extraido dos autos de n®
324040232062 do Exacucio gué a UNIAD move a MATADOURD FRIGORIFICO
ITAJUBA - LTDA, progede-ge 8o regisiro da PENHORA sobre o imével objelo desta
| makriculs, de propriadads do executado Matadours Frigorifico Lida. Consta
da Auto ode Penhora, maliacio @ Depdsio que 0 imdwed am
R$16.000.000,00. Dou #6, (AS). Hajubd, 2M0N2005. O OFICHAL:

s BCAEINEA B wETED, ..
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}

AAN2ES85 — PROT. EASTE - ZRAOMID0S, PENHORA. Conforme Termo dé .

Perhora, Avaliacio e Deposilo, passado nests cidade, datado de  TNOEBRO0S,
assinado pela Escrivi Judcial Terezinha Angela Rocha Ribeiro e por
" Germiniani (depositano) peto Matadouro & Frigonifico Iajuba Lida, scompanhads de
Oficio n® 815005, de 22002005, assrado pelo MM, Juz de Dirsdo, Dr. Willys Vilas
Boas. expadide pela Secrefaria da 3* Vara Civel desta Comarca de Ikajubs-hG,

Hi

exfraido dos avtos de n® 324 04 023561-1 de Exscugio que o INSS- Institvlo

Macional do Seguro Soclal move contra o MAFITA- MATADOURD FRIGORIFICO
ITAMUBA - LTDA, » mbm  procede-se a0 megisiro da PENHORS sobre o imdvel
chjelo desta malriculs, do propriedade do cxecutado Frigorficn tajuba
Lida. Consta do Ao de Penhora, sveliscio & Depasiio i =2l
Fe$1.5.040.000,00. Dou fé. (SMP). Bajubd, 2B0/2005. O

R.11/26.985 — PROT. 53330 — GB/1MI005. PEMHORA. Confcrme Termo 06
F‘MW Depdsiln, passsds nesta cdade, dalado de CDERD0E,
w&mtmm*mm:pﬂmm
(depositing) pelo Matadowt e Frigorifico Hajba Lids, acompanhado de mandado
- g averbacio, da ZUEM2005, assinado pelo MM, Juiz de Direfto, Dr. Willys Vilas
Boss, expedido pela Secrefaria da 2 Vara Civel desta Comarca de Hajubd-BMG,
exiraids dos sudos de n® 324 04 MEE-2 de Exeruclo Pl gque a FATENDR

FEDERAL move confra MAFITA- MATADOURO FRIGORIFICD
. ITAJUBA - LTDA, procede-se g0 regisie dg PENHORA de 02 casas resdenciars
deniro do bermeno do imdved objedo desta matricids, de propricdade 00 asecutado
Frigorifca Hejubd Lida. Consta do Auto de Penhora, avaliacho & Depdsito

= PROT. 83.353 - 10MQ2005. PENHORA. Conforme Auto de
MAM!MMMMM*M
azainado pela Oficial de Justica Clélia Aparecida Mota Almeida ¢ por Saulo
Germinian (depositaric) pelo Matsdours @ Frigorifico Hajubs Lida, acompanhado
de Oficio n® 843706, de 03102005, assinado pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Willys
Viles Boas, axpedido pela Secretaga da 3 Vam Civel desta Comarca de tajubé-
mﬂmmm*nﬂmmmmaﬂwm-mm
contra MATADOURO FRIGORIFICO ITAJUBA - LTDA, procede-se ao regisiro
da PENHORA sobre o imdvel objelo desta matricula, de propriedsde do
mmcitado Maladouro Frigorifico Rsg Lida. Consta do Auio de Penhom,
avaliacio o Depdein que o imdwel RS15.000,000,00. Dou .
(AS). Itajuba, 10102008, O OF -

foi anvaliado em REGO.00000. Dou fo. (AS). Hajubd, 0SMOM2005 O
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CARTORIC DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de ltajuba — Estade de Minas Gerais

Liva ndois (2) — REGISTROGERAL — Fis o0s_
MATRIGULA N° 26985 - copfonacic .
| B Agude

| Denominagao do Imével:  pese Manicipio.

CIMOVEL:  AV.13 - PROT, 92370 - B/122008 PREMONTTORIA Confome

- |
I

certidio ormenda d::l!"l-’mmﬂdal:mmm Hujuba, expodids mos sabos n®

0324 59 25045, em 16128, memrba-se o o da exocugio, movida pela
FAZENDA PUBLICA FEDERAL conim TADDURO FRIGORIFICO
ITAJUBA LTDA - CNPJ 1 T853 143000120, ido siribuide 4 csasa o valor de

REZQS, 100 8R (reseiniog & cbdn il ceso & DIt CEmmens).

(RV) Teajubd, 060172009, O REGISTRADOR:

AV.14 ~ PROT, 05,154 — 20040000, PRESERVALCAD DE FLORESTA. Conforme
termo de responsabilidade de preservacio de Boresta, detado pelo TEF ey 1301 172008,
mmri-_:- p-:h copgenbemo forestal Ricardo Augusso Comréa I‘_ i par Sanlo

mw:rﬁml&ﬂﬁah&ﬂ.ﬂn—mmﬂnmﬁhﬁ =1
A, fls. 183 do Canidrio do Regisro de Imidveds da Comarca de Brazdpo
4, em 11032009, (MLR) Imjubsd, 20042009, {0 REGISTRADOR:
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Anexos Il

Contrato de locagdo

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CARTORIO DO ROBERTO LEITE de ltajuba-MG >
Itajuba-MG e
CNPJ: 01.516.050/0001-99 NJap®
RUA PREFEITO TIGRE MAIA - CENTRO - CEP:37500182 - Fone: (35) 3622-1038 Email:
roberto.leite.rtdpj@gmail.com
Oficial - Roberto da Silva Leite

CERTIDAO INTEIRO TEOR

Certifico que, revendo em Cartério, o Livro de Registro Civil de Pessoas Juridicas B-24, nele consta
sob o numero de ordem 17.250, folhas 235, feito em 07 de novembro de 2005, o registro do teor
seguinte: CONTRATO DE ARRENDAMENTO DE IMOVEL E UNIDADE FRIGORIFICA MAFITA
MATADOURO FRIGORIFICO ITAJUBA LTDA estabelecida na Avenida Wagner Lemos Machado KM
02 s/n, bairro Agude, na cidade de Itajuba-MG, CEP 37504-326, inscrita no CNPJ sob o n°
17.863.143/0001-20, por seu representante legal Saulo Germiniani, brasileiro, casado, industrial,
portador da Cédula de Identidade n° M-527.288 SSP/MG e do CPF n° 063.152.916-00, doravante
denominado ARRENDANTE, e de outro lado, FRIGORIFICO VALE DO SAPUCAI LTDA, estabelecida
na cidade de Itajuba-MG, a Avenida Wagner Lemos Machado, n° 1100, bairro Agude, CEP 37504-
326, inscrita no CNPJ sob o n° 01.702.122/0001-92, por seu representante Emerson de Barros
Germiniani, brasileiro, casado, industrial, portador da Cédula de Identidade M-3.833.106 SSP/MG,
inscrito no CPF sob o n° 664.160.786-00, ora denominado ARRENDATARIO; firmam o presente
“Contrato de Arrendamento de Imével e Unidade Frigorifica” obedientes as clausulas e condigoes
ajustadas: CLAUSULA PRIMEIRA: A ARRENDANTE é proprietaria do complexo industrial localizado
neste municipio de Itajuba-MG, no bairro Agude KM 02 S/N, com 67.025 m2, contendo todos os
setores e secdes que formam um complexo que se destina a exploragéo do ramo frigorifico, tudo no
estado em que se encontram. CLAUSULA SEGUNDA: Assim pelo presente instrumento particular e
na melhor de direito o ARRENDANTE cede em arrendamento a ARRENDATARIO, o complexo
industrial respeitando-se os termos ora entabulados. CLAUSULA TERCEIRA: O prazo de duragéo do
presente contrato & de 01 (um) ano, iniciando-se em 01 de novembro de 20005, renovando-se
automaticamente se as partes ndo se manifestarem em contrario com antecedéncia de 60 (sessenta)
dias. CLAUSULA QUARTA. O valor do arrendamento € de R$40.000,00 (Quarenta Mil Reais), a
serem pagos mensalmente através de contra recibo. CLAUSULO QUINTA. Os pagamentos deverao
ser realizados até o dia 10 (dez) do més vincendo. A inobservancia do prazo pactuado dara lugar a
exigibilidade de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, mais juros de 1% ao mes,
calculados pro rata tempore. CLAUSULA SEXTA. Sera de responsabilidade do ARRENDATARIO
além do pagamento do prego convencionado, todos os demais custos decorrentes da ocupagéo das
dependéncias industriais citadas na Clausula Terceira, principalmente contas de fornecimento de
energia elétrica, agua, servicos de telefonia, impostos incidentes sobre suas operagdes, taxas de
servicos, ainda que langados em nome da ARRENDANTE, no periodo que demanda as
transferéncias junto as concessionarias. CLAUSULA SETIMA. O ARRENDATARIO, exercera a
atividade frigorifica industrial em seu exclusivo nome e sob sua exclusiva responsabilidade, arcando,
por isso, com encargos decorrentes dessa relagao, seja tributario, previdenciario, comercial ou de
qualquer outra natureza. CLAUSULA OITAVA. Os bens arrendados séo entregues no estado em que
se encontram sendo que os equipamentos deverdo ser desenvolvidos, ao fim do contrato, com o
aspecto fisico integro e em perfeita funcionalidade, admitidos apenas e tdo somente os desgastes
decorrentes do uso normal e

Pagina1de 3

113



LAUDO DE AVALIACAO | NC — Avalia¢des e Pericias

P

RUA PREFEITO TIGRE MAIA - CENTRO - CEP:37500182 - Fone: (35) 3622-1038 Email:
roberto.leite.rtdpj@gmail.com
Oficial - Roberto da Silva Leite

CERTIDAO - CONTINUAGAO

adequado. CLAUSULA NONA. Durante o prazo de vigéncia desse contrato, os bens arrendados
deverao ser mantidos em perfeitas condicdes de uso, conservagdo e funcionalidade, com
manutengao periodica, sendo as despesas de responsabilidade do ARRENDATARIO. CLAUSULA
DECIMA. Ficam sob inteira responsabilidade do ARRENDATARIO todos os riscos que os bens
vierem a sofrer. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA. Reserva-se a ARRENDENTE, o direito de proceder
vistorias nas dependéncias e nos bens objetados no presente contrato, sendo que nenhum
equipamento podera ficar decomposto, avariado, inutilizado ou sem condi¢ées de funcionalidade.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. Nenhum objeto que faz parte do presente contrato e seu anexo
podera ser removido do local onde se encontra, sem que haja expressa autorizagdo da
ARRENDANTE. Eventuais remogdes para consertos serdo comunicadas, indicando-se o local para
onde se fara a remogao. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA. A ARRENDATARIA nao podera introduzir
nenhuma obra de alvenaria, nem modificar ou alterar as ja existentes, bem assim ndo podera alterar
as disposicdes dos equipamentos instalados, sem prévio aviso e expresso consentimento da
ARRENDANTE. CLAUSULA DECIMA QUARTA. O nao pagamento de qualquer parcela devida em
razao do presente contrato ou do descumprimento de qualquer obrigagdo contraida pelo
ARRENDATARIO, constituira justa causa para a rescisdo do ora pactuado, podendo a
ARRENDANTE optar entre exigir sem credito ou rescindir o contrato. CLAUSULA DECIMA QUINTA.
O ARRENDATARIO podera entrega a posse dos bens arrendados a qualquer época, desde que
respeite o aviso-prévio de no minimo 60 (sessenta) dias. Caso nédo proceda a comunicagéo do aviso-
prévio, sera devido o valor de 02 (dois) meses de aluguel, a titulo de multa. CLAUSULA DECIMA
SEXTA. O ARRENDATARIO obriga-se a dar atendimento as exigéncias emanadas das autoridades
competentes para o exercicio de sua atividade, ndo configurando tais exigéncias causa de suspensao
ou pedido de rescisdo do contrato. CLAUSULA DECIMA SETIMA. No caso de venda do complexo
industrial ora arrendado, fica assegurado ao ARRENDATARIO, o direito de preferencia, por preco,
prazos e condigdes idénticas oferecidas a/por terceiros. CLAUSULA DECIMA OITAVA. Todos os
6nus efou encargos resultantes da atividade industrial e comercial desenvolvida pelo
ARRENDATARIO, nas dependéncias ora arrendadas serdo de sua Unica e exclusiva
responsabilidade, sejam aquelas de natureza fiscal, tributéria, taxas, as decorrentes de relagéo de
emprego, encargos previdenciarios, e/ou fundiarios, securitarios, etc. CLAUSULA DECIMA NONA.
Quando da entrega da posse de bens aqui objetados, o ARRENDATARIO devera diligenciar no
sentido de proceder o encerramento das firmas que funcionam no local, sua e de terceiros
subarrendatarios, junto as Reparticbes e Orgaos competentes, elou transferidas para outro local,
posto que, ainda que sem atividade, mas desde que sediada no local, serdo devidos os alugueres, até
a definitiva legalizagdo da situagdo. CLAUSULA VIGESIMA. Todas as responsabilidades perante
Orgaos Publicos e terceiros em geral, geradas em razio das atividades do ARRENDATARIO, e seus
subarrendatarios, por esta deverdo ser atendidas. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA. Junto ao
imoével ora arrendado, fazem parte do

Pagina2de 3
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO DO ROBERTO LEITE de Itajuba-MG
Itajuba-MG
CNPJ: 01.516.050/0001-99

roberto.leite.rtdpj@gmail.com
Oficial - Roberto da Silva Leite

‘*.z‘

RUA PREFEITO TIGRE MAIA - CENTRO - CEP:37500182 - Fone: (35) 3622-1038 Email:

CERTIDAO - CONTINUAGAO

arrendamento contratado o Direito de uso da marca MAFITA nas embalagens dos produtos a serem
fabricados pelo Arrendatario e publicidade relativo aos mesmos e o uso do servico de inspegéo
federal SIF 1883. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. As partes, de comum acordo, elegem o Foro da
Comarca de Itajuba-MG, para conhecer e dirimir eventuais duvidas resultantes do ora pactuado, com
a renuncia expressa a qualquer outro, por privilegiado que seja ou possa vir a ser. E, por estarem
justos e contratos assinam o presente documento em 03 (trés) vias de igual teor e mesma forma na
presenca de duas testemunhas que também assinam. Iltajuba-MG, 16 de setembro de 2005. (aa)
ilegiveis (ARRENDANTE — MAFITA MATADOURO FRIGORIFICO ITAJUBA LTDA; ARRENDATARIO
— FRIGORIFICO VALOR DO SAPUCAI LTDA) Nada mais consta. Eu, Roberto da Silva Leite,
registrador, o mandei registrar, dou fé e assino.

Cédigo |(Ato

Q1D

Emol(R$)

TFJ(R$) | REC(R$) | ISS(R$)

DESP(R$)

TOTAL(RS)

5803-2 |Certiddo Inteiro Teor

1

R$ 19,49

R$ 7,30 R$ 1,17 R$ 0,62

R$ 0,00

RS 28,58

O referido é verdade e dou fé. Itajuba-MG, 28 de

abril de 2021.

Responsavel por buscas, redagdo e remissoes desta

Certiddo:

*** ESPAGO ABAIXO EM BRANCO * * * * * * VERSO EM BRANCO * * *

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

CARTORIO DO ROBERTO LEITE de Itajuba - MG
SELO DE CONSULTA: EHB21327

CODIGO DE SEGURANGA: 3497004015892584
Quantidade de atos praticados. 1

Ato(s) praticado(s) por: Roberto Leite Teixeira - Substituto
Emol: R$ 20,66 - TFJ: 7,3000 - Valor final: R$ 27,96 - ISS: 0,62

Consulte a validade deste Selo no site: https://selos.timg.jus.br

R@W /0_/\)( LUna

Roberto Leite Teixeira - Substituto

Pagina 3de 3
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CARTORIO DO ROBERTO LEITE de Itajuba-MG

RUA PREFEITO TIGRE MAIA, 18 - CENTRO - Itajuba - MG - CEP:37500-182

Tel:(35)3622-1038 - roberto.leite.rtdpj@gmail.com
Oficial - Roberto da Silva Leite
Certidao de Inteiro Teor do Registro: 17250 AV: 1 Data: 26/03/2007
Livro: B 24 Fls: 235 Protocolo: 27435

\

TERMO ADITIVO DE CONTRATO DE
ARRENDAMENTO DE IMOVEL E UNIDADE
FRIGORIFICA

Por este instrumento particular de Aditivo Contratual, que entre si celebram

MAFITA MATADOURO FRIGORIFICO ITAJUBA LTDA, estabelecida na Praga
Getilio Vargas, no. 102, Sala 202, Centro, na cdade de Rajubd/MG, inscrita no ONPIMF
sob o n® 17.863.143/0001-20, por seu representante legal Saulo Germuntami, brasileiro,
casado, ndustnal , portador da Cédula de Identdade n® M-527 288 SSPMG ¢ do CPF n°
063.152 916-00, ja denominads ARRENDANTE, e de outro lado,

FRIGORIFICO VALE DO SAPUCAI LTDA, atualmente estabelecida na cidade de
Itajub&/MG, & Avenida Wagner Lemos Machado, 0® 1100, bairro Agude, CEP 37504-326,
nmcnuno(’m’lnobon OIWIIWIQLw:mwwwmh

Bamros Germi trial, p dor da cédula de identidade M.3 833.106
SSPMG, -mo so CPF sob o u° 664.160.786-00, J4 desominada ARRENDATARIA,
dehb a alteragiio do C Pn , medi as clivsulas ¢ condigdes
MM

CLAUSULA PRIMEIRA .

As panes celebraram, em 16/092005, o Contrato pnmitivo de Arrendamento de Imével ¢
Unidade Frigorifica, registro no candrio de Titlos de Docmm sob o n® 17.250 Lv
B24 Fls 234 onde mustaram o arrendar do I localizado neste
municipio de lyuba-MG, no bairro Agude km 2 s/n, mb?O?.sz de propnedade da
ARRENDANTE, objetivando, 3 ARRENDATARIA, exploralo nas suas atividades
inerentes a0 ramo fngorifico, a partir de 0171172005

CLAUSULA SEGUNDA.

No yustadas wdas as condigbes para o fiel cumpnmento do
mdmn eomlximosd:mmeobtm & transagiio, ¢ pelo p

mnsty aditvo, & a alteragio da "CLAUSULA QUARTA" do Contrato

prmitivo, que se refere a0 valor do arrendamento, passando a referida Clausula s ter a
sepumnte redacio

“CLAUSULA QUARTA.

Ovﬂaéomdmadcksmwow(wumlms).am
msmﬂmum&

/1&

fj%\(

Matadouro Frigorifico Hajub Ltda, ——————

Z

Esta certid@o de inteiro teor continua nas folhas subsequentes, conforme total de laudas indicado logo abaixo.

Roberto Leite Teixeira - Substituto

*+*VERSO EM BRANCO********
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CARTORIO DO ROBERTO LEITE de Itajuba-MG
RUA PREFEITO TIGRE MAIA, 18 - CENTRO - Itajuba - MG - CEP:37500-182 / -

Tel:(35)3622-1038 - roberto.leite.rtdpj@gmail.com ii
Oficial - Roberto da Silva Leite Q- ‘
Certiddo de Inteiro Teor do Registro: 17250 AV: 1 Data: 26/03/2007 bLelte ‘

Livro: B 24 Fls: 0 Protocolo: 27435 Robo_ s ? !

2
g 2 Matadouro Frigorifico Itajubé Ltda, ————————

CLAUSULA TERCEIRA.

As partes declaram que, conforme determinou 3 CLAUSULA TERCEIRA do Contrato
Primitivo, nio tendo ocomdo manifestagio expressa das partes quanto A intengio de
rescindir o arrendamento, ficou 0 mesmo prorrogado sutomaticamente, ¢ mediante este
Termo Aditivo, determinam que a prorrogagiio se da por prazo indeterminado, reservando-
se, porém, o dirento de rescindi-lo 3 qualquer tempo, desde que mediante aviso prévio com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

CLAUSULA QUARTA.

As alteragdes celebradas neste Termo Aditivo passam a vigorar a partir de 01 de janewro de
2007, para todos os fins jegas.

CLAUSULA QUINTA.

Apos estas deliberagdes, encerraram o presente Termo Adivo, declarando que ficam
mnalteradas as demais cliusulas do C P , que deverlio ser respeitadas e
cumpridas integralmente

CLAUSULA SEXTA.

E, por estarem justos ¢ contratados assinam o presente documento em 03 (trés) vias de
1gusl teor ¢ mesma forma na presenga de duas testemunhas que também assinam.

Itaguba ~ MG, 31 de dezembro de 2006.

MAFITA MATADOURO FRIGORIFICO ITAJUBA LTDA

fo ' E

‘;“-'A‘"\h-"‘ ,:’\—\ g\———\‘\—\ o |
ARRENDATARIA

FRIGORIFICO VALE DO SAPUCAI LTDA

TESTEMUNHAS

,A//ua P/ A it / w J\f “A/ )

i I m-941.479

L )

Esta certidao de inteiro teor continua nas folhas subsequentes, conforme total de laudas indicado logo abaixo.

Roberto Leite Teixeira - Substituto

=\ ERSO EM BRANCO********
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CARTORIO DO ROBERTO LEITE de Itajuba-MG
RUA PREFEITO TIGRE MAIA, 18 - CENTRO - Itajuba - MG - CEP:37500-182
Tel:(35)3622-1038 - roberto.leite.rtdpj@gmail.com
Oficial - Roberto da Silva Leite
Certidao de Inteiro Teor do Registro: 17250 AV: 1 Data: 26/03/2007
Livro: B 24 Flis: 0 Protocolo: 27435

averbado sobn® U1 no bvro de
ro de Titulos e Documentos, B
Fls. 234 em frente Registro n®
de 2007,
IR
EMOL.: 15,92
FISC.: 64.23
TOTAL.: 18015
e —
NN U.0s, OO.(:\\
‘ol Wy N
"\Q. - 4",(- \
% Robertc Siiva Lete “g°
5 Oficiat N
{ ? (o
! ; w
1@  Danisla Calbto Leite .
0O ¢
J
‘?Z_KbOel A. Corrée @ Sitva D/
o Esc. Aut. S
x S/
) %
e CARTORIO DO ROBERTO LEITE - Itajuba,MG
; ; : o o i SELO DE CONSULTA: EHB21328
ng;iéco estar registrado neste cartério o doc acima, ) em seu inteiro teor. CODIGO DE SEGURANGA: 3703010441194149
e Quantidade de atos praticados: 3
Itajuba, 28 de abril de 2021, Ato(s) praticadols) por: Roberto Fotte Teixsira - Substiuto
,( . ¢ Emol: RS 22,46 - TFJ: R$ 7,66 -
a Q@ (_, QX dare Valor final: RS 30,12 - ISS: 0,68
Roberto Leite Teixeira - Substituto Consulte a validade deste Selo no site: https://selos timg.jus.br
Emol: R$ 21,19 Recompe: R$ 1,27 TFJ: R$ 7,66 Total: R$ 30,12 - ISS: RS 0,68 - Cédigos Recolhimento: 5801-6 (1), 58024 (2)
*+*ERSO EM BRANCO™**++* Pagina 3de 3
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22 Termo Aditivo

CARTORIO DO ROBERTO LEITE de Itajuba-MG
RUA PREFEITO TIGRE MAIA, 18 - CENTRO - Itajuba - MG - CEP:37500-182
Tel:(35)3622-1038 - roberto.leite.rtdpj@gmail.com
Oficial - Roberto da Silva Leite
Certiddo de Inteiro Teor do Registro: 20417 Data: 08/06/2010
Livro: B 26 Fls: 285 Protocolo: 32130

Por este instrumento particular de Aditivo Contratual, que entre si celebram:

MAFITA MATADOURO FRIGORIFICO ITAJUBA LTDA, estabelecida na
Praga Gevilio Vargas, n° 102, Sala 202, Centro, na cidade de ltajubd/MG, inscrita
no CNPIMF :ob on® 17863 143/0001-20, por seu representante legal Saulo

Germiniani, b industrial, portador da Cédula de Identidade n® M-
527.288 SSP/MG ¢ do CPF n® 063.152. 9l6-00 j& denominada ARRENDANTE,
¢ de outro lado,

FRIGORIFICO VALE DO SAPUCAl LTDA, ataimente estabelecida na
cidade de Itajub&MG, na Avenida Wagner Lemios Machado, n° 1100, bairro do
Agude, CEP: 37504-326, inscrita no CNPJ sob o n® 01.702. 122/0001-92, por seu
representante legal Emerson de Barros Germiniani, brasileiro, casado, industrial,
portador da cédula de identidade M-3.833.106 SSP/MG, inscrito no CPF sob o n°
664.160.786-00, j& denominada ARRENDATARIA, dd:bwmcmvml
alteragio do Contrato Primitivo, mediante as cldusulas ¢ condigdes adiante
sjustadas:

CLAUSULA PRIMEIRA:

As partes celebraram, em 16/09/2005, o Contrato Primitivo de Arrendamento de
MdeUmManiﬁunpﬂmmmdemmdeDocmwb
o n® 17.250 Lv B24 Fis 234 onde ajustaram o d:

industrial localizado neste municipio de Hajubd/MG, uobumM;“dc,Kstln.
com 67.025 m2, de propriedade da ARRENDANTE, objetivando, a
ARRENDATARIA, explord-lo nas suas atividade inerentes ao ramo frigorifico, a
partir de 01/11/2005.

CLAUSULA SEGUNDA:

No Comtrato Primitivo ficaram ajustadas todas as condigbes para o fiel
cumprimento do arrendamento, com todos os direitos ¢ obrigagdes inerentes &
We.wumm-&nmmannm“mm-
alteraglio da ** CLAUSULA QUARTA™ do Contrato Primitivo, referente a0
valor do amendamento, bem como a prorrogagiio por prazo indeterminado do

referido contrato
CLAUSULA TERCEIRA:

Pelo presente termo aditivo, ficou novamente ajustado o valor do arrendamento
que passa a ser de RS 150.000,00 (cento ¢ cinglienta mil reais), passando a j

CLAUSULA QUARTA do Contrato Primitivo a ter a seguinte redagiio:

Y

Ax. Wagner Lemoy Machado. 1,100 « Acade - CEP 37.504.526 - ITAJUBAMC - Tel (35 3623-1777 - FAX (35) 362

Esta certiddo de inteiro teor continua nas folhas subsequentes, conforme total de laudas indicado logo abaixo.

Roberto Leite Teixeira - Substituto

****VERSO EM BRANCQ****##+*
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CARTORIO DO ROBERTO LEITE de Itajuba-MG
RUA PREFEITO TIGRE MAIA, 18 - CENTRO - Itajuba - MG - CEP:37500-182
Tel:(35)3622-1038 - roberto.leite.rtdpj@gmail.com
Oficial - Roberto da Silva Leite
Certidao de Inteiro Teor do Registro: 20417 Data: 08/06/2010
Livro: B 26 Fls: 0 Protocolo: 32130

W/ XY W FRIGORIFICO VALE DO SAPUCAI LTDA

CLAUSULA QUARTA:
O valor do arrendamento é de RS 150.000,00 (cento

¢ cingiienta mil reais), a serem pagos mensalmente
através de conira recibo.

CLAUSULA QUARTA:

Mmmwwm&qwommm&mvimwm
Mw,mmmm.odirdmdemchﬁ-baqmlqwmo.
mdeqmmdhueavkomwmmmdmdew(mm)m

As alteragdes celebradas neste Termo Aditivo passam a vigorar a partir de 01 de
abril de 2010, para todos os fins legais.

CLAUSULA SEXTA:

Apds estas deliberagdes, en am o p Termo Aditivo, declarando que
ficam inalteradas as demais clausulas do Contrato Primitivo, que deverdio ser
respeitadas ¢ cumpridas integralmente.

CLAUSULA SETIMA:

E, por estarem justos ¢ contratados assinam o presente documento em 03 (trés)
vias de igual teor ¢ mesma forma na p
assinam.

¢a de duas has que também

Itajub@&MG, 31 de margo de 2010

- G
L

& 4?’21:3 ">
MAFITA MATADOURO FRIGORIFICO ITAJUBA LTDA

Av. Wagner Lemos Machsdo, 1.100 - Acude « CEP 37,504,526 - TFAJUBAME - Tei (15)

CNPJ ©1.702.122/0001-92 Insc. Est. 324.386.933.0056

Esta certidao de inteiro teor continua nas folhas subsequentes, conforme total de laudas indicado logo abaixo.

Roberto Leite Teixeira - Substituto

****VERSO EM BRANCQ********
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CARTORIO DO ROBERTO LEITE de Iltajuba-MG

RUA PREFEITO TIGRE MAIA, 18 - CENTRO - Itajuba - MG - CEP:37500-182 4 N
Tel:(35)3622-1038 - roberto.leite.rtdpj@gmail.com by 44

Oficial - Roberto da Silva Leite ’5‘4‘&'(:' | Lt

Certiddo de Inteiro Teor do Registro: 20417 Data: 08/06/2010 Voo S
__Livro: B 26 Fls: 0 Protocolo: 32130 Y o

s N

i REGISTRO 10b i1 873 vuarsih@ UV uervcereonne 10 ivic |
..\2)... PRI | 5 ST & v R Reglstro de

Mulos eDocumepds,

tEmot: GC2.30.
TEe il
Totol: el

Certifico estar registrado neste cartério o documento acima, digitalizado em seu inteiro teor.

fe.
Itajuba, 28 de abril de 2021.

Q@M ‘/ML\‘/\Q

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
CARTORIO DO ROBERTO LEITE - Itajuba,MG

SELO DE CONSULTA: EHB21331
CODlGO DE SEGURANGCA: 6123542550986576
uantidade de atos praticados: 3
Ato(s) pratmdo(s) po( Roberto Leite Teixeira - Substituto
RS 22,46 - TFJ: R$ 7,66 -
Vdorﬂnll R$ 30,12 - ISS: 0,68
Consulte a validade deste Selo no site: https://selos timgjus br

Roberto Leite Teixeira - Substituto
Emol: R$ 21,19 Recompe: R$ 1,27 TFJ: R$ 7,66 Total: R$ 30,12 - ISS:
**VERSO EM BRANCO*

: RS 0,68 - Codigos Recolhimento: 5801-6 (1), 5802-4 (2)
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32 Termo Aditivo

AT § 2.
'7.’, '\
rEl 2

TERMO ADITIVO DE CONTRATO DE ARREDAMENTO DE IMOVE D
FRIGORIFICO :

Instrumento Particular de Aditivo Contratual, que entre si celebram;

MAFITA MATADOURO FRIGORIFICO ITAJUBA LTDA, estabelecida na Praga Getilio
Vargas, n.° 102, Sala 202, Centro, na cidade de Itajub&/MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
17.863.143/0001-20, por seu representante legal Saulo Germiniani, brasileiro, casado, industrial,
portador da Carteira de Identidade n.° M-527.288 SSP/MG e do CPF n.° 063.152.916-00, ja
denominada ARRENDANTE, e de outro lado;

FRIGORIFICO VALE DO SAPUCAI LTDA, estabelecida atualmente em Itajub&/MG, na
Avenida Wagner Lemos Machado, n.° 1.100, bairro do Agude, CEP: 37.504-326, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 01.702.122/0001-92, por seu representante legal Emerson de Barros Germiniani,
brasileiro, casado, industrial, portador da Carteira de Identidade M-3.833.106 SSP/MG, inscrito no
CPF sob o n.° 664.160.786-00, ja denominada ARRENDATARIA, deliberaram ¢ aprovaram a
alteracdo do Contrato Primitivo, mediante as clausulas e condigdes adiante ajustadas:

CLAUSULA PRIMEIRA:

As partes celebraram, em 16/09/2005, o Contrato Primitivo de Arrendamento de Imével e Unidade
Frigorifica, registro no cartério de Titulos ¢ Documentos sob o n° 17.250, Lv B24, Fls. 234,
primeiro aditivo sob o n.° 20.417 Lv B26 Fls 285 de 08/06/2010, onde ajustaram o arrendamento do
‘complexo industrial localizado no municipio de Itajubd/MG, no bairro Agude, KM 2, s/n°, com
67.025 m2, de propriedade da ARRENDANTE, objetivando, a ARRENDATARIA, exploré-lo nas
suas atividades inerentes ao ramo frigorifico, a partir de 01/11/2005.

CLAUSULA SEGUNDA:

Pelo presente termo aditivo, as partes acordam, considerando que a ARRENDATARIA esta

= promovendo ao longo da vigéncia do contrato de Arrendamento, melhorias no imével, com a
remodelagem completd do parque industrial e com a realizagdo de benfeitorias uteis e necessdrias,
que ja consubstanciam investimentos no valor de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), a
redugdo do valor do arredamento, .que passa a ser de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), com a
condigdo de que as referidas melhorias e benfeitorias, ao final do contrato, sejam incorporadas a0
imével, sem que 2 ARRENDANTE promova qualquer ifidenizacéo & ARRENDATARIA. Com a
referida alteragio a cldusula quarta do'Contrato Primitivo passa a ter a seguinte redag&o:

CLAUSULA QUARTA

0 O valor do arrendamento é de RS 80.000,00 (oitenta mil reais), a serem
pagos mensalmente através de contra recibo.

nlor
181co
Rond Lo yurio
Deps 20 VASA
Pag. 172
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n

mitivo vigora por prazo indeterminado,

As partes declaram que estdo cientes de que o Contrato Pri
desde que mediante aviso prévio

ressalvando, no entanto, o direito de rescindi-lo a qualquer tempo,
com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

CLAUSULA QUARTA:

As alteragdes celebradas neste Termo Aditivo passam a vigorar a parti
para todos os fins legais, ficando mantidas e ratificadas as demais cléusulas e condi
ora aditado em tudo aquilo que néo conflitarem com 0 aqui estabelecido.

r de 01 de fevereiro de 2013,
¢des do Contrato

E por assim estarem justas € contratadas, assinam o presente documento em 03 (trés) vias de igual
para que produza

teor ¢ mesma forma na presenga de duas testemunhas que também assinam,

efeitos de direito.

Ttajuba/MG, 01 de fevereiro de 2013.

P i
———ARRENDANTE \__,
MAFITA MATADOURO FRIGORIFICO ITAJUBA LTDA

Nome: . Nome: 1714 }/J' So{ 67 ; ”
: - V fose Ao RVTT
CPF: O¢0. %02, 406 . 6o CPF: Je
ynior
Ao )\.dd\w

on
RO eps™B T aSA
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Anexos Il
Guia de IPTU
X Municipio de Itajuba Exercicio 2021
- | 5 Relatério de Espelho do Calculo Data de Impressao 30-04-2021
Lo Codigo do Imével: 33138 Inscrigdo : 01 005 00066 00110 00001 Pagina 1

Informagoes sobre o Proprietario
Propnetano 1199 - MAFITA MATADOURO FRIGORIFICO ITAJUBA LTDA CPF 17.863.143/000
Enderego AV - WAGNER LEMOS MACHADO. KM 02 ACUDE - ITAJUBA - MG - 37.504-326
Localizagao do Imovel

Logradouro AV - WAGNER LEMOS MACHADO 1100 CEP:37 504-326
Baio ACUDE A __ ______ Complemento: KM 2- MATADOURO _ |
Informacgoes sobre o Terreno A ||
Loteamento Quadra’ Lote:
F ator Topografico 1- PLANO Fator Pedologico: 1 - FIRME |
Area Terrenolm?) 6132500 Total de Unidades no Lote:
Atea Terr Isento (mé) 0.00 Area Total Contruida no Lote(m?):

Fragao Idealim?) 6132500 2 e SRS EEE
Informagoes sobre o Imével Informagdes sobre a Edificacdo :
Ocupagao 4 - Constuido P, ) 3-Acabado Categoria: 7 - OUTROS Conservagéo: 1 - OTIMO
Utihzacha 3 - Comercial Imposto 1 - Tnbutdvel Posigio: RECUADA ’ Situagdo: QUALQUE |
Patnmonio 2 - Particular Taxas 1 - Tributdvel Fachada: QUALQUER Area Construida(m?): 20.401,27 |

Muro 3 - Acabado - o Area Edicula(m?): 0.00
Taxas o

Taxa de Conservagao: 1 - Tnbutavel Taxa de lluminagdo. 1 - Tributavel
Taxa de Coleta de Lixo: 7 - Tnbutével Taxa de Agua e Esgoto: 1 - Tributével
Taxa de Limpeza: 1 - Tnbutével Taxa de Expediente: 1 - Trbutével
Testadas
Logradouro: AV WAGNER LEMOS MACHADO - Segmento: 1 Lado: D Tamanho: 106,00

Caracteristicas da Edificacao
( IDADE - 16 - 20 ANOS )

Servigos Publicos
( TIPO COLETA - COMERCIO ) (FREQ COLETA - TRES VEZES)

Valor Venal do Imovel

R$ 6.397 768,95 ( Seis Milhdes, Trezentos e Noventa e Sete Mil_Setecentos e Oitenta e Oito Reais e Noventa e Cinco Cent

Demonstragao de Calculo do ITU Férmula: ITU = ValorTerreno * ( Aliquota / 100 ), sendo:

ValorTerreno = ( AreaTerreno X FatorE X FatorTopografico X FatorP gico X ValorMetroTerreno ) =
= (6132500 X 1.0000 X 1,0000 X 10000 X 37,02 )

mu= 953 505,63 X ( 000 /100)= 0,00

Demonstragao de Calculo do IPU  Formula: IPU = ValorVenalimovel * ( Aliquota / 100 ), sendo:

ValorEadicacao = (FatorC X FatorST X ValorMetroConstr. X (CAT/100) X AreaConstrugo ) =
= (0.7620 X 00000 X 35021 X ( 0.0000 / 100.0000 ) X 2040127 )
= 5444 28332

Valorvenallmovel = (  ValorTerreno  + ValorEdificacao )
= ( 95350563 544428332 )= 6.397 788,95

IPU = 639778895 X ( 0.50 /100) = 31.988,94

Demonstragao de Calculo das TSU ————-

Taxa de Limpeza = ( ValorMetroLinear X T: hoT das ) = ( 0.00 X 0,00 )=0,00
Taxa de Conserv = ( ValorMetroLinear X TamanhoTestadas ) = ( 0.00 X 0,00 )=0,00
Taxa ge lluminac = (ValorMetroLinear X TamanhoTestadas ) = ( 0.00 X 0.00 )=0.00
Tara oe Coleta = 355,03
Totalizagao -
Total = (IPTUS TSUExpedmente*Multas) = ( 31988 94 - 35503 . 7.32 - 0.00 ) = BERENEE

Vi ""”\*4;
TESQy IRAR
&,

n 4
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Anexos IV

Relatério Fotogrdfico

Imagem retratando a planta do frigorifico Mafita

Imagem retratando a planta do frigorifico Mafita em outra perspectiva
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Outra vista da portaria principal - Frivasa
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Neste registro, podemos ver o portdo de entrada de veiculos, o estacionamento de visitantes e a
casa do pecuarista.

Depdsito de Embalagens, almoxarifado e lavanderia
K , = =T

Equipamentos da lavanderia

OBS: LAVANDERIA: drea de lavagem e secagem de roupas / sala de entrega de roupas e vestiarios

masculino/feminino.
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]

Fundos e Lateral do Galpao Principal — Estocagem e Tunel
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iy |

Vista externa do prédio onde funciona a contabilidade e o setor Juridico

i T

Vista externa da edificagdo onde funciona a Adm. Finanaceira e Diretoria // construgdo da area de
descanso

Balanca de caminhdes

]

Fachada frontal do Galpao Principal
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Transporte, Tecnologia da Informacao (T.I) Compliance trabalhista, Manutencdo, Inovagdo e
Compras.
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Ménufengéo e Garagem para empilhadeira
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Casa de Maquinas — frente Frivasa — Fundos Mafita
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Reservatério de Agua

Rampa de acesso do curral a area de abate
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n I —
Caldeira Aalborg e Chaminé
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FLOTADOR

FSTAGRO DE THATANTIT 96 = Lurzs

FLOTATOR
EFFLUENT TREATHENT saTion

Flotador — Tanque de Equalizagao

e iy

N

——
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Flotador — Estagdo de Tratamento de Efluentes

Peneiras Estaticas — Estacdo de tratamento de Efluentes
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Passarela de acesso — acima dos Currais

Vista dos currais — Direita e esquerda
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atorio

Abatedouro Sanitario e Crematorio
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{

Lavador de Caminhdo Boiadeiro
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Complexo de Caldeiras
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Divisa de terreno entre graxaria e caldeira
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Anexos V

Queira o llmo. Perito identificar os limites do imdvel locado e as benfeitorias e
acessoes nele existentes.

Queira o Sr Perito identificar, em mapa, imagem, ou quaisquer outros meios
possiveis, as acessOes e benfeitorias preexistentes a 07 de novembro de 2.005 (inicio
da locagdo).

Queira o Sr Perito identificar quais bens incorporados ao imdvel apds a locagdo,
pela parte locatdria, séGo suscetiveis de retirada sem danos ao imdvel, em caso de
desfazimento da locagdo, considerando que os demais jd integram o imdvel, como
previsto no 32 aditivo da locagdo.

Resposta:

Nenhum dos imdveis sdo sucetiveis de retira sem que haja prejuizo ou destruicdo da
estrutura, uma vez que o método construtivo (concreto / Alvenaria / Estruturas
metalicas) ndo possibilitam tais modificagGes. Salvo melhor juizo, as benfeitorias sdo
abrangidas pela cldusula segunda do terceiro termo aditivo.

Queira o Sr Perito avaliar o imovel, incluindo-se terreno e acessées construtivas
nele edificadas e excluindo-se mdquinas, moveis e utensilios industriais e outros bens
suscetiveis de retirada sem danos ao imdvel, em caso de desfazimento da locagdo.

Resposta:
Favor verificar pagina 80, “VALOR TOTAL DO IMOVEL”

Anexos VI

Resposta Quesitos

“Queira o llmo. Perito identificar os limites do imdvel locado... e as benfeitorias e acessées nele

existentes”.

Resposta Quesito 01

e Os limites e confrontagdes do imdvel estdao descritos no memorial descritivo das
matriculas 10.868, 22.745 e 26.985, e mapas ilustrativos anexo.
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J—

MATRICULA + 26985

AREA — 61.325,00 M?
h\

MATRICULA —1
AREA ~ 5248 W°

— 16425 MATRICULA — 22748

4 M2 AREA - 14.388,50 M'

Mapa contemplando as matricula 10.868; 22.745 e 26.985
Matricula 10.868

Pagina 20 de 38
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MATRICULA 10.868
AREA 5.248,00 M?

Planta de loca¢do da matricula 10.868
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Matricula 22.745

Livio n.® dois (2) — REGISTRO GERAL — Fls. 001

MATRICULA N.° 22.745= PRCT. 54.332= (30/12/1992).7/.%x.x

Denominacdo do Imével: AVENIDA WAGNER LEMOS MACHADO.//.X.X.X

L. | IMOVEL: AREA- 14,388,50m2- Frente confrontands com a '
Avenida Wagner Lemos Machadoe com 106,00mts.; Lado Di =
reito confrontando com Jose Carlos Ribeiro com 128,00°
mts.; Lado Esquerdo confrontando com JoBo Baptista Bri
to com 120,00mts; Fundos confrontando com Joao Baptis=-
ta Brito com 116,00mts., Origem:=- 0 R=2 da matricula ne@
16.312, fls. 02, Livro "2%, PROPRIETARIA:~ FIRMA J.C.M
CONSTRUTORA LTDA. TfTULO:- OESMEMBRAMENTO DE AREA, '/
aprovada pela Prefeitura Municipal-de Itajuba, aos 10/
Dezembro/1992. Dou fe, Itajuba, 06/01/1993. 0 Oficial-

JITIIT10177771777007

.

{eontinua)

VENDERAM % MAPITA~ MATADOURO FRIGORIFICO DE ITATUBL
ITDA, inscrito no CGC sob n¢ 17,143,143-0001-20, com £ .
sdde prépria na Av. Vagner Lemos Machado, Km 02, Itaju
bé,neste ato representado-pelo proprietdrio Sr. Saulo!
Germinisni, bresileiro, casado, industrial, portador /
da ident, M-327.288-SSP/MG o CPF N 063,152.,916-00, re=
sidente e domiciliado em Itajub4-I; o imével-objeto /
desta matricula, pelo valor de Cr$8.633,100,90.Doun £4:
Itajubé, 31.05 01994.0F - 'l-i-!".-l"“”lt-l“'l

MATRICULA 10.868
AREA 5.248,00 M?

Planta de loca¢do da matricula 22.745
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Matricula 26.985

Comarca de ltajubd — Estado de Minas Gerais
Livro n? dois (2) — REGISTRO GERAL — Fls. gp1

MATRICULA NP 26,985-PROT.65.556(avert.mat.)-24/09/97.

Denominacdo do Imével; Bairro Agude.//

IMOVEL: Uma area de terras cem 61.325,00m2, situada /
no Bairro Agude, nesta cidade, com as seguintes medidas
e confrontagoest- "Inicia-se no marco 1, junto a divi-
sa de sua propriedade e propriedade do Sr. Jose Carlos
Ribeiro ¢ Estrada Municipal do Agude; do marco l,segue
o alinhamento com rumo verdadeiro de 73230'NE, ate a-
tingir a margem asquerda do rio Sapucai, a uma distan-
cia de aproximadamente 185,00 metros, confrontando com p
o Sr., Jose Carlos Ribeiro e encontrando o marco 2; do.
marcg 2, defleste a esquerda, seqgue a jusante o rio Sa-
pucai, a uma distancia de aproximadamente 385 ﬂﬂ?atrua
confrontando com a margem esquerda do rio Sapucal g &n
contrando o marcg 3; do marce 3, deflete a esquerda), 7
seque a uma dist ancia de aproxlmadaMEﬂtE 120,00 metros,
confrontande com Espolio de Ana Maria de Eiqualra Hi-
beirc & encontrando o marce 4; do marcc 4, deflete EY S
esgquerda, segue psla Estrada Hunicipal dg Agude, senti
do Zona rural - Bairro Agude, a uma distancia de’ apru-
ximadamente 440,00 metros, confrontando com a Estrada’
Municipal dao ngda, g encontrando o marco 13 de onde '
teve inficio e finda esta descricgio"; e respectivas ins
talagoes, henfeitorias, pertences, compostas de area T
industrial e auxiliar, cem.&s seguintes aaﬂsclflcagﬂaa.
Portaria com a ares de 8,74m2; balanga com a area de
43,54m2; administracgao com a atea de 435,94m2; tanque’
paLa Flltragem de salga com a area de 66, ?Dm?* caixa [
d'agua glevada com a area de 174,00m2; %ndu&trlallZa—
qaﬂ de chargue com a area de 997,95m2; area de varais'

_ para charque com a area de 1. 849 »10m2; estocagem de ff
'nharque com & area de 247,50 m2; Exped4gan de charqgue!
com.a_erea de 302,50mZ; sanltarlns com a area de B8,33
m2; ' camgras frigurificas com a area de 1.991,44m2; ca=-
sa de magquings com a area de 224,00m2; area para cal—
deira (1) com a area de 110 ,B0m2; graxaria com a area!’
de 591,30m2; matanga com a area de 1. 413,60m2; salga /
de’ coures com a area de 343,10m2; brete de suinos com
a area de 64,00m2; pocilgas com = area de 923,15m2;ram
pa para buu;nus com a2 araa de 160,00m2; currais com a

area des 2,550,00m2; resideéncias com a area da 476,77
m2} araa para cald91r& (2) com a area de 110,50m2; ﬂal

xa d'a %ua superficial com a, area de 128,00m2; ataE
de tratamento d'agua com a drea de 74,80m2; dﬂﬁnﬁl

de sebo com a area de 70 ,00m2; tangus com a gfea de
--.cnntxnua nﬂ VELTS0s + s
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116,50m2; estacionamento coberto com a arsa de 701,20m2,
lavagem de camlnhnea com a area de 6&,&5@2, nf:clna de

manutengan com a area de 552,00mZ; uast;ar;nflauanderla,
com a area de 315,lém2; lncal para inspegao federal com
a area de 124, 95m2, cnzlnhafraF91tnrln com a area de [/
576,22m2; fechandn uma area cnnstrULda industrlal de ...
12, 513 ﬁB metros quadrzdos 2 uma area construfda auxili-
ar g damals da 3 441,11 metros quadrados; e total geral'
de area construida da 15.954,59 (quinze mil, novecentos'

a8 ﬂlanEnta'E quatro virgula cinguenta e nove) metros /7
gquadrados; area de terreno rural devidamente inscrita no
MIRAD {extlntu INEEA} sob o n® 445.122.005.070. BHIEEMS

R=1, as fls. EEUD do Livro 2-A, am_seguimento a matricu
la 78, em data de 21(31{1975 R=1, as fls. 139, do Livre
2-AC, em seguimento a matrlcula 1.166, em data de U?fﬂ?f
1976; os dtens 12 e 22 do R*E, as fls. 001ve do Livre 2,

g AV=3 em seguimento 2 matrfcula 9.581. PROPRIETARIO: -

MATADOURD FRIGORIFICO ITAJUBA LIMITADA, estabelecida nes -

ta eidadae, a Av. Wagner Lemos Machado, Km.02, 5/n2,Bair-

ro do Agude, com Contrato Social registrado na Junta Co-

mercisl do Estade de Minas Gerais sob o n® 312.027, em '
01.11.73, NIRC n2 312,005,1511, devidamente inserita no
CGC sob o n? 17.863.143/0001-20, Inscrigao Estadual sob!’
o ng 324,134,948.0086 e SIF sob o n?2 1883, representada’

por seu socis proprietario majoritario no cargo de Geren
te Garal SAULO GERMINIANI, brasileiro, casado, Lndustrlw
al, residente e domiciliade nesta cidade, a Rua Mario //
Braz, n® 05, Bairro 8PS, portador do CPF n2 063,152.716-
00 e do RG ng M=527. EEE-SSPfHG VALOR:- RE7. 052.08a6, op.t

TITULO:- Escritura Publica de Unificacso de imovel rural
lauraaa em Ppuse Alegre, aos 12,09.1997, no Livroc de No-
tas n® 168, fls. 074, devidaments assinada pela Tabelia:

Maise Mnrairaéglranda Swerts. Dou fe. Itajuba, 30/09/97.

A Oficigl:

L
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Planta de loca¢do da matricula 26.985
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e Segue abaixo, relacdo de todas as benfeitorias existentes nas matriculas 10.868, 22.745

LAUDO DE AVALIACAO | NC — Avaliacdes e Pericias

...e as benfeitorias e acessdes nele existentes”.

e 26.985 até esta data. Maiores detalhes, consultar o anexo IV deste laudo.

Numero de Ref.

IDENTIFICACAO DAS BENFEITORIAS EXISTENTES DENTRO DAS MATRICULAS

Mapa 10.868 — 22.745 — 26.985
1 PORTARIA 1
2 BALANCA RODOVIARIA E SISTEMA DE CONTROLE (INDUSTRIA)
3 ADMINISTRACAO
3A SALA DE CONTROLE DE ENTRADA DE PESSOAL
4 ESTACIONAMENTO ADMINISTRACAO
5 CABINE DE MEDICAO E SUBESTACAO
6 CONTABILIDADE (PARTE SUPERIOR)
7 CAIXA D'AGUA ELEVADA
8 LAVANDERIA
9 VESTIARIOS MASCULINO, FEMININO E AREA DE LAZER
9A DEPOSITO DE EMBALAGENS
10 ESTACIONAMENTO EXTERNO
11 COZINHA E REFEITORIO
12 ALMOXARIFADO CENTRAL
13 INSPECAO FEDERAL
14 VESTIIARIO MASCULINO /FEMININO
14 A AREA DE LAZER
15 AREA DISPONIVEL
16 OFICINA DE MANUTENCAO
17 TUNEL DE CONGELAMENTO AUTOMATICO E ESTOCAGEM
18 AREA MATANCA
19 PORTARIA 2
20 SALA DE MAQUINAS
20A SUBESTACAO ELETRICA
21 GRAXARIA
22 DEPOSITO DE CASCO E CHIFRE
23 DEPOSITO DE SEBO
24 DESOSSA E ANEXOS
24 A PORCIONADOS E TEMPERADOS
25 MATADOURO SANITARIO NECROPSIA E FORNO CREMATORIO
26 CALDEIRA
27 CAIXA D'AGUA CAP. 400 M3
28 ESTACAO DE TRATAMENTO DE AGUA
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28 A CASA DE QUIMICA

29 BOMBA DE CAPTACAO DE AGUA

30 FATURAMENTO COMERCIAL

31 CAIXA D'AGUA ELEVADA CAPAC. 150M3 + 90M? = 240M3
32 PATIO DE MANOBRAS

33 RAMPA PARA BOVINOS

34 CURRAIS

35 BRETE, CURRAL DE OBSERVACAO E CURRAL DE RETORNO
36 LAVADOR DE CAMINHOES BOIADEIRO

37 LAVADOR DE CARROS E CAMINHOES

38 CAMARAS DE RESFRIAMENTO

39 TANQUE EQUALIZADO DO SISTEMA DE TRATAMENTO DE EFLUENTES
40 PENEIRAS ESTATICAS

41 TENDAL

42 CAIXA DE AREIA E POCOS DE SUCCAO E RECALQUE
43 REATOR UASB

44 SECAGEM DE LODO

45 PONTO DE ONIBUS

46 TANQUE DE DECANTAGAO DA LINHA VERMELHA
47 ESTACIONAMENTO DE BICICLETAS

48 BOMBA DE COMBUSTIVEL

49 CAIXA D'AGUA HIPERCLORADA P/ SERINGA E CURRAIS CAP. 20 M3
50 COAGULADOR DE SANGUE

51 EXPEDICAO DE CAMARAS FRIAS

52 SALA DE DESCANSO PARA MOTORISTAS

53 TRANSFORMADORES

54 SALA DOS GERADORES

55 CONTROLE DE QUALIDADE

56 SALA DA CALDEIRA A LENHA AALBORG

57 VESTIARIO E REFEITORIO DA GRAXARIA

58 SUBESTACAO DA GRAXARIA

59 SALA DE MEDIGAO ELETRICA

60 RESERVATORIO DE AGUA

61 CASA DE CONTROLE DE BALANCA

62 BALANGA RODOVIARIA

63 LAVADOR DE CAMINHAO DE RESIDUOS

64 EMBALAGENS, INSUMOS E PRODUTOS QUIMICOS
65 CAIXAS D'AGUA

66 ESTACAO ELEVATORIA

67 DEPOSITO DE RESIDUOS

68 DEPOSITO DE LENHAS

69 CASA DE PRODUGAO DE BLOCOS P/ CONSTRUGCAO
70

SEGURANCA DO TRABALHO
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“Queira o Sr Perito identificar, em mapa, imagem, ou quaisquer outros meios possiveis,
as acessoes e benfeitorias preexistentes a 07 de novembro de 2.005 (inicio da locagdo)”.

Resposta Quesito 02
De acordo com o registrado da matricula 26.985, datado em 24/09/1997, havia um total de
15.954,59 m? de construc¢do. Hoje a planta do frigorifico possui 20.401,27 m?2.

Benfeitorias existentes a época :

PORTARIA PRINCIPAL: 8,74 m?

BALANCA RODOVIARIO: 43,54 m?

COZINHA REFEITORIO: 576,22 m?

INSPECAO FEDERAL — SIF: 124,95 m?

OFICINA DE MANUTENCAO: 552,00 m?
COMPLEXO GRAXARIA: 661,30 m?

LAVADOR DE CAMINHAO: 60,00 m?

CURRAL : 2550,00 m?

SALA DA CALDEIRA: 221,30m?

SISTEMA DE TRATAMENTO DE EFLUENTE - TANQUE DE EQUALIZACAO: 116,50 m?
CAIXA D'AGUA: 302,00 m?

ESTACAO DE TRAT. DE AGUA: 74,80m?

AREA DE MATANCA: 1413,60m?
DEPARTAMENTO PESSOAL / CONTABILIDADE: 435,94m?
TANQUE DE FILTRAGEM PARA SALGA: 66,70m?
INDUSTRIALIZACAO DE CHARQUE: 1849,10m?
ESTOCAGEM DE CHARQUE; 247,50m?
EXPEDICAO DE CHARQUE: 302,50m?
SANITARIOS; 83,33m?

CAMARAS FRIGORIFICAS: 1991,44m?

CASA DE MAQUINAS: 224,00m?
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SALGA DE COUROS: 343,10m?

BRETE DE SUINOS: 64,00m?

POSSILGAS: 923,15m?

RAMPA PARA BOVINOS : 160,00m?
RESIDENCIAS: 476,77m?
ESTACIONAMENTO COBERTO; 701,20m?

VESTIARIO / LAVANDEIRIA: 315,16m?

P b e pa Gl W W Ml WD g D SR G e e ey —— o ———

teve inicioc e finda esta descrlgao“° e respectivgs ins
talacbes, benfeitorias, pertencas, compostas de area T
industrial e auxiliar, caem.as seguintes sspecmflcagoes.
Paortaria com a area de 8,74m2; balanga com a area de
43,54m2; administragao com a area de 435,94m2; tanque'
para fll*ragem de salga com a area de 66,70m2; caixa
d'agua elevada com a area de 174, 00m2; 1ndustr1allza—
cao de charque com a area de 997, 95@2' area de varais'
_para chargue cgm a area de 1. 849, leZ, estocagem de //
ﬂcharque cem a area de 247,50 m2Z; expedlgan de charque!
com:a_area de 302, SDmZ' sanltarius com a area de BBy33
mZ"camaras fr;garlflcas com a area de 1.991,44m2; ca-
sa de maquznas com a area de 224,00m2; area para cal—
deira (1) com a area de 110 Bﬁmz' graxaria com a area!'
de 591,30m2; matanca com a drea de 1. 413,60m2; salga /
de’ couros com a area de 343,10m2; brete de su1nes com
a area de 64,00m2; pocilgas com a area de 923,15m2;ram
pa para bouinos ‘com a araa de 160, OGmZ‘ currais -com a
area de 2,550,00m2; residencias com a area de 476,77
m2; area para caldeira (2) com a area de 110,50m2; cai

Xa d'agua superf101al com a,area de 128 ODmZ sta%ao'
de tratamento d'agua com a area de 74, Bﬁmz depos;

de sebo com a area de 70,00m2; tangue com a ésea de
...contlnua NO VEYSO0a«s
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I - - T
de sebo com a area de 70,00m2; tanque com a &péa de //
...continua no versc...

116,50m2; estacionamento coberto com a area de 781 20m2,
lauagpm de camlnhaes com a area de 68,00m2, ofiCLna de ]
manutengao com a area de 552,00mZ; uestlarlojlavanderla,
com a area de 315,16m2; 1ocal para inspecao federal com
a area de 124, 95m2' c921nha/refe1terlo com a area de
576,22m2; fechando uma area constru;da 1ndustr1al de ...
12. 513 48 metros quadradas e uma area construfda auxili-
ar e demals de 3 441,11 metros quadrados; e total geral’
de area construida de 15.954,59 (quinze mil, novecentos'
e cinguenta e quatro virgula cinquenta e nove) metros //
guadrados; area de terreno rural devidamente inscrita no
ﬁIﬁAD‘(extintoajﬁcaﬁl sob o n® 446.122.005. U?U BRIGENS:

Informacoes sobre o Proprietario

Propnetano 1199 - MAFITA MATADOURO FRIGORIFICO ITAJUBA LTDA CPF 17.863.142/000
Enderego AV - WAGNER LEMOS MACHADO. KM 02 ACUDE - ITAJUBA - MG - 37.504-326
Localizagao do Imovel

Logradouro AV - WAGNER LEMOS MACHADO 1100 CEP.37 504-326
Bawrro ACUDE Complemento: KM 2- MATADOURO

Informacgoes sobre o Terreno T SNt T T e i ]
Loteamento Quadra Lote:

LatorTonagrates 1 BLAND Fator Pedologico: 1 - FIRME

Atea Tereno(m?) 6132500 Total de Unidades no Lote: 7 {
Atea Terr 1sento (m°) .00 Area Total Contruida no Lote(m?): |

Fragao Ideal(m’) 6132500 = P L
Informacoes sobre o Imoével __ Informagdes sobre a Edificagio
Ocupacao 4 - Construido Passeio 3 - Acabado Categoria: 7 - OUTROS Conservagao: 1 - OTIMO
Uthzagha 3 - Comercial Imposto 1 - Tnbutdvel Posigio: RECUADA Slunsds ALIALALE
Patnmonio 2 - Particular Taxas 1 - Tributdvel Fachada: QUALQUER Area Construida(m?): 20.401,27 |

Muro 3 - Acabado o o L Area Edicula(m?): 0.00
Taxas '
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Imagem google Earth Pro — Outubro 2005

“Queira o Sr Perito identificar quais bens incorporados ao imdvel apds a locagdo, pela
parte locatdria, sGo suscetiveis de retirada sem danos ao imdvel, em caso de
desfazimento da locagdo, considerando que os demais jd integram o imdvel, como
previsto no 32 aditivo da locagdo.”

Resposta Quesito 03

Nenhum; trata-se de bens imdveis. Bens imdveis ndo sdo sucetiveis de retira sem que
haja prejuizo, perda ou dano da estrutura, uma vez que o métodos construtivos
(concreto / Alvenaria / Estruturas metalicas) ndo possibilitam tais modifica¢des. Salvo
melhor juizo, as benfeitorias sdo abrangidas pela cldusula segunda do terceiro termo
aditivo.

= CLAUSULA SEGUNDA:

Pelo presente termo aditivo, as partes acordam, considerando que a ARRENDATARIA esta

B promovendo ao longo da vigéncia do contrato de Arrendamento, melhorias no imével, com a
remodelagem complet# do parque industrial e com a realizagéo de benfeitorias Gteis e necessdrias,
que j4 consubstanciam investimentos no valor de R$ 30.000.000,00 (trinta milhSes de reais), a
redugio do valor do arredamento, .que passa a ser de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), com a
condigd@o de que as referidas melhorias e benfeitorias, ao final do contrato, sejam incforporadas ao
imével, sem que a ARRENDANTE promova qualquer ifidenizacio 4 ARRENDATARIA. Com a
referida alteragfio a cldusula Guarta do'Contrato Primitivo passa a ter a seguinte redagio:

CLAUSULA QUARTA

[v] O valor do arrendamento é de RS 80.000,00 (oitenta mil reais), a serem
pagos mensalmente através de contra recibo.
@Iof
ona o Jurieice
H DCD'"‘;';;;‘ASA
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Queira o Sr Perito avaliar o imovel, incluindo-se terreno e acessées construtivas nele
edificadas e excluindo-se mdquinas, mdveis e utensilios industriais e outros bens
suscetiveis de retirada sem danos ao imdvel, em caso de desfazimento da locagdo.

Resposta Quesito 04

Favor verificar pagina 80, |“VALOR TOTAL DO IMOVEL”
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