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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL CRDINARIA DO CONDOMINIO EM
CONSTRUGAO “VILLA UMBRIA” REALIZADA NO DIA 30 DE SETEMBRO DE
2023

As 9-00 horas do dia 30 de Setemhro de 2023 no auditdrio lacalizado na Avenida
Raja Gabaglia, n® 2 0600, Bairro Estoril, Belo Horizonte-MG ., em primeira chamada e
as 09:30 horas, em segunda chamada, foi aberta e instalada a presente assembleia
geral ordinaria, com o numero de conddminos presentes, conforme Lista de
Presenca, cujas paginas ficam como parte anexa, integrante e indissociavel desta
ata. Desta forma, reuniram-se os conddminos de unidades autdnomas do
empreendimento imobiliario em construcio denominado “EDIFICIO VILLA UMBRIA"
incorporado pela HABITARE CONSTRUTORA E INCORPORADORA SA.
(destituida) por sobre os lotes 01-A, 02-A, 03-A, 04-A, 05-A, 06-A, 07-A, 08-A e 03-
A, todos da quadra 23 do Bairro Engenho Nogueira, localizados na Rua Randolfo
Trindade, 150, Bairro Engenho Nogueira, em Beio Horizonte-MG., conforme
incorporacao registrada na matricula n® 103027 do Cartério do 3° Oficio de Registro
de Imoveis de Belo Horizonte — MG, para deliberarem sobre os seguintes assuntos
constantes no Edital de Convocagéo: a) Eleicao do(a) sindico(a), subsindico e
conselheiros; b) Prestacdo e aprovacao das contas; c) Eleicdo da Comissao de
Representantes dos Adquirentes, nos termos da Lei 4.591/64; d) Discussao e
apiovagao de taxa de COndomInio;, &) UISCUSSao € eveiiliual eslipuiagac de
critérios para reguiarizagao de dividas condominiais; f) Apresentacdo e
deliberacdo sobre a proposta de participagdo da permutante Acaud; g)
Discussao e aprovagio do Termo Aditivo ao contrato de prestagdo de servicos
advocaticios. Aberta a assembileia, foi eleita como presidente da assembleia a Sra.
Andrea g, comge secretéric, o advogado Anténio Aurélic de Scuza Viana. Passou-se
& deliberagdo dos itens da pauta. Quanto ao item “a", eleigdo do sindico, subsindico
e conselheiros, foi apresentada chapa tnica, composta por: sindica, Andrea Santos
Soares Polazzi, subsindico Juliano Moterani Maia (Montefalco) e Luiz Henrique
Alves Barbosa (Assis) e, como conselheiros: Lazarc Aparecido de Gouvea, Joaguim
Savio de Mendonga & Vanise Maria Santos. Passando-se 3 votacdo, a chapa foi
eleita por unanimidade. Passou-se a discussdoc do item “b”, prestacdo de contas. O
sindico Henrique apresentou as contas, que foram aprovadas por unanimidade.
Passou-se a discussao do item ‘c”, a saber, “Eleicdo da Comissao de
Representantes dos Adquirentes, nos termos da Lei 4 591/64". Apds a apresentagio

representantes dos adquirentes: Andrea Santos Soares Polazzi, Luiz Henrique
Alves Barbosa, Vanise Maria Santos, Juliano Moterani Maia e Valério Maximo
Gambogi Parreira. Na sequéncia, passou-se a discussdo do item “d’. A
administracdo atual apresentou, como sugestdo para manutencdo das despesas
minimas da obra, a aprovacdo de uma taxa de condominio de R$ 50,00 (cinquenta
reais) por unidade. Esse valor foi proposto diante do contexto, com o objetivo de
depuracao do grupo, isto €, para identificagdo das pessoas que estao realmente
interessadas em continuar no empreendimento. Apresentada a proposta, a taxa de
R$ 50,00 (cinquenta reais) foi aprovada por unanimidade dos presentes.
Passcu-se a discussdo do item “e” da pauta, no caso, a estipulacdo de critérios para
feguiaiizagao de dividas Condominiais. Foi sugerido gue o condominio podera
aceitar a quitacao das taxas condominiais em atraso de forma parcelada, em
até 36 (trinta e seis) vezes, com corre¢do monetaria, juros mensais e multa,
desde que a parcela minima seja R$ 500,00. A proposta foi aprovada por
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unanimidade dos presentes. Passou-se a discussao dé]item “f" do edital, que € a
“Apresentacdo e deliberagcdo sobre a proposta de participagdo da permutante
Acaud’. Foi esclarecido que a administracdo atual, juntamente com o advogado Dr.
Aurelio, esteve reunida com o socio da Acaua, senhor Mauricio. A Acaua se dispos a
colaborar com algumas despesas e auxiliar com os gastos para realizacdo de
leildes. Nesse sentido, foi pensado, entre o juridico do condominio Villa Umbria e o
juridico da Acaua, um termo de compromisso e contrato de mutuo. Foi apresentada
a seguinte minuta de contrato: “CONDOMINIO VILLA UMBRIA, ente
despersonalizado inscrito no CNPJ (ME) sob o n. 23.862.262/0001-60,
com sede em Belo Horizonte/MG, na Rua Randolfo Trindade, n® 150,
Bairro Alto do Engenho, neste ato representado por seu sindico,
.......................... CPFn ......................., residente e domiciliado na
.................... , eleito na assembleia realizada no dia......................,
doravante simplesmente CONDOMINIO ou MUTUARIO; e ACAUA
EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade empresaria limitada inscrita no
CNPJ (ME) sob o n° 20.310.397/0001-25, com sede na Rua Monte
Alverne, n® 216, Bairro Floresta, CEP 31.015-400, Belo Horizonte (MG),
doravante referida simplesmente como PERMUTANTE ou MUTUANTE,
resolvem firmar o presente CONTRATO DE MUTUO, conforme as
cléausulas e condigbes abaixo pactuadas, aceitas e outorgadas por
ambos: CLAUSULA PRIMEIRA - DAS CONTRIBUICOES QUE A
PERMUTANTE FARA EM FAVOR DO CONDOMINIO. 1.1. O
CONDOMINIO VILLA UMBRIA (em construgdo) destituiu a
incorporadora e construtora HABITARE e esta buscando concluir as
obras daquele empreendimento. Lado outro, a ACAUA
EMPREENDIMENTOS LTDA é a PERMUTANTE, a proprietéria dos lotes
onde o empreendimento sera edificado e, ndo obstante ndo tenha
qualquer obrigacdo junto ao condominio ou junto aos adquirentes, por
liberalidade, prontificou-se a contribuir com as despesas de
manutencédo das obras, visando contribuir para que a retomada das
obras possa acontecer tdo logo seja possivel. Neste sentido, o
CONDOMINIO enviou para a PERMUTANTE 03 (trés) boletos, de
R$1.000,00 (mil reais) cada um, com vencimento em 10 de outubro, 10
de novembro e 10 de dezembro de 2023. 1.2. Ndo obstante aquela
contribuigdo jé tivesse sido ajustada, a COMISSAO DE ADQUIRENTES
expbs para a PERMUTANTE as dificuldades em manter todas as
despesas. Por isso, mais uma vez, visando apenas contribuir para que
as estruturas entdo realizadas sejam conservadas, e para que as obras
possam o quanto antes ser retomadas, a PERMUTANTE resolveu rever
o valor da contribuicdo, e propés pagar o valor equivalente a 06 (seis)
mensalidades a serem pagas a GUARDDOG (empresa que disponibiliza
cées de guarda ao condominio). O valor dessas 06 (seis) mensalidades
totaliza R$10.200,00 (dez mil e duzentos reais = R$1.700,00, valor
mensal, x 06 meses). O CONDOMINIO comprometeu-se a cancelar os
boletos anteriormente emitidos, que venceriam em 10 de outubro, 10 de
novembro e 10 de dezembro, mencionados no item 1.1, acima, e
substitui-los por novos boletos de R$1.700,00 (mil e setecentos reais),
cada um, para esses meses. Também se comprometeu a enviar mais 03
(trés) boletos de R$1.700,00 (mil e setecentos reais), com vencimento
para janeiro, fevereiro e margo de 2024. 1.3. Alem do valor acima, a
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PERMUTANTE comprometeu-se a contribuir pagando o saldo devedor
em aberto do IPTU do exercicio de 2023, incidente sobre o imével onde
esta sendo edificado o CONDOMINIO VILLA UMBRIA. Conforme
informado, o valor do saldo devedor em aberto, relativo ao exercicio do
2023, na data de hoje, soma R$9.530,00 (nove mil quinhentos e trinta
reais). O CONDOMINIO compromete-se a enviar para a PERMUTANTE
a guia de pagamento emitida pela Prefeitura de Belo Horizonte, para
que esse pagamento possa ser feito. CLAUSULA SEGUNDA. DO
MUTUO, DOS ENCARGOS E DA FORMA DE PAGAMENTO. 2.1.
Também com a intengdo de contribuir com a retomada das obras do
empreendimento, a PERMUTANTE emprestarda _ao CONDOMINIO um
valor de até R$40.000,00 gquarenta mil reais), que serd utilizado no
pagamento das despesas relativas ao procedimento de leildo das
unidades inadimplentes do condominio. Compreende-se nessas
despesas o valor da comiss&o do leiloeiro, despesas com publicacdo de
editais etc. 2.2. Os valores mutuados serdo corrigidos e remunerados
pelo mesmo indice aplicavel as cadernetas de poupanga, iniciando-se a
incidéncia desses encargos na data em que cada valor for
disponibilizado ao condominio, encerrando na data em que o
MUTUARIO quitar integralmente o valor ora mutuado. 2.3. Quando
houver necessidade de efetuar pagamentos por contas das despesas
daquele(s) leildo(ées), o(a) sindico (a) devera .informar &
PERMUTANTE-MUTUANTE. por escrito, os valores a serem pagos, as
datas de vencimento e a quem devem ser feitos os pagamentos. 2.4. O
CONDOMINIO-MUTUARIO também deveré prestar contas mensais das
receitas e despesas que tiverem e anexar os extratos bancérios. 2.5. O
CONDOMINIO-MUTUARIO pagaré o valor do mutuo, com os encargos
ora ajustados, quando comecar a receber algum recurso devido por
conddéminos inadimplentes, ou quando receber algum valor decorrente
da venda de unidades retomadas junto a inadimplentes. 2.6. Caso
ocorra algum dos termos acima ajustados (recebimento de recursos
devidos por condéminos inadimplentes, ou venda de wunidades
retomadas junto a inadimplentes), o CONDOMINIO MUTUARIO devera
quitar o valor mutuado, com seus acréscimos, no prazo de 10 (dez)
dias. Caso o pagamento ndo ocorra, o saldo devedor passara a ser
corrigido monetariamente pela variagédo do INPC (IBGE) e sobre o valor
devido ainda incidirdo juros de 1,0% (um por cento) ao més e multa de
2,0% (dois por cento). CLAUSULA QUARTA - DAS DISPOSICOES
FINAIS 4.1. Os termos e condi¢gbes constantes do presente instrumento
sdo a expressdo do acordo final entre as partes, e seus termos
somente poderdo ser alterados por escrito, mediante termo aditivo. 4.2.
A tolerédncia por qualquer das partes em relagdo a condutas que
estejam em desacordo com o presente contrato ndo significara
renuncia, perdédo, alteragdo ou novagdo das obrigacbes aqui descritas,
ficando desde ja convencionado para todos os fins de direito que o
fato, caso ocorra, sera ato de mera liberalidade, 4.3. O presente
contrato, assinado por duas testemunhas, constitui titulo executivo
extrajudicial, nos termos do art. 784, Ill do Cddigo de Processo Civil.
4.4. O presente contrato foi aprovado na assembleia do dia 30 de
setembro de 2023. CLAUSULA QUINTA - DO FORO 5.1. As partes
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contratantes elegem o foro da comarca de BELO HORIZONTE/MG para
dirimir as controversias oriundas deste contrato, renunciando a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja. E por estarem justas e
contratadas, as partes assinam digitalmente o presente contrato, na
presenga de duas testemunhas, cientes de seu conteudo, que abaixo
subscrevem. Belo Horizonte, ..... TO oiicivoims imimis i de 2023.” Lida a
minuta do contrato, a mesma foi aprovada por unanimidade dos
presenies, ficando devidamenie aprovada peia assemblieia de
condominos, motivo pelo qual a administracao do condominio fica
autorizada a assinar o referido contrato.

Passou-se a discussao do itern “g" do Editai, que € a "Discussdo e aprovacao do
Termo Aditivo ao contrato de prestacao de servigos advocaticios”. Sobre este item,
foi esclarecido que o Condominio ndo possui caixa para continuar arcando com as
despesas mensais de consuitoria juridica. Dianle desse cenario de dificuidade, o
Escritorio Viana & Cunha apresentou a proposta de prosseguir com a prestacao de
servicos, sem 0 pagamento de quantias mensais. Para tanto, € necessario celebrar
termo aditivo ao contrato de prestagdo de servicos. Nesse sentido, o escritério
elaborou minuta de Termo Aditivo, com o seguinte conteudo: “TERMO ADITIVO AO
CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS ADVOCATICIOS que entre si fazem,
de um lado — como CONTRATADA: “VIANA & CUNHA ADVOCACIA SOCIEDADE
DE ADVOGADOS’, registrada na Ordem dos Advogados do Brasil sob o n° 5747,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 26.307.471/0001-30, com sede na Av. Raja Gabaglia,
n® 1093 7° andar, Bairro Cidade Jardim, Belo Horizonte-MG., neste ato
representada por seus sécios, ANTONIO AURELIO DE SOUZA VIANA, brasileiro,
casado, advogado inscrito na OAB-MG 127.409 e TIAGO SOARES DE OLIVEIRA
CUNHA, brasileiro, divorciado, inscrito na OAB-MG 146.473, e de outro lado, como
CLIENTE: CONDOMINIO DO EDIFICIO VILLA UMBRIA. ente sem personalidade
juridica, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 23.862.262/0001-60, localizado na Rua
Randolfo Trindade, n® 150, Bairro Engenho Nogueira, Belo Horizonte-MG, composto
pelos adquirentes das unidades em construgdo, conforme incorporagdo imobiliaria
registrada na matricula n° 103027 do 3° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca
de Belo Horizonte-MG, neste ato representado pelo seu sindico LUIZ HENRIQUE
ALVES BARBOSA, eleito em assembleia realizada no dia 30 de abril de 2022.
CONSIDERACOES INICIAIS Considerando que foi firmado, em 1° de fevereiro de
2013, contrato de prestagdo de servigos advocaticios entre os advogados. a
ACEVILLA — Associagdo dos Compradores do Empreendimento Villa Umbria e a
Comissdo de Representantes dos Adquirentes do Villa Umbria para prestagdo de
servigos de consultoria e assessoria juridica; Considerando que em 09 de agosto de
2014 as partes mencionadas anteriormente firmaram novo contrato de prestagéo de
servicos, para a fase de pos-destituicdo da falida construtora Habitare,
Considerando que foi ajustado, no ultimo contrato entre as partes, que 0s
contratantes pagariam a quantia mensal de R§ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais),
a serem reajustados pelo IGPM a cada 12 meses, além de honorarios para
propositura de agbes, bem como foi ajustado honorério de éxito de R$ 200.000,00
(duzentos mil reais), a serem reajustados, devidos no caso de concluséo da obra;
Considerando que a averiguagdo dos honorarios de éxito depende da medicdo da
obra; Considerando que desde o més de outubro de 2019 ndo ha reajuste das
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parcelas mensais; Considerando que houve atuagcdo da contratada junto a Prefeitura
de Belo Horizonte, o que ensejou a anulagdo da cobranga do valor de outorga
onerosa, no valor aproximado de R$900.000,00 e ndo houve pagamento de éxito
sobre esse valor; Considerando que houve a propositura de agdes de embargos de
terceiro para liberagdo de indisponibilidades e impedimentos na matricula do
empreendimento, mas ndo houve pagamento dos honorarios ajustados em contrato;
Considerando que o escritdrio atuou na esfera criminal, em caso de invasdo da obra,
mas nédo houve pagamento dos honorérios ajustados em contrato, Considerando
que o Condominio Villa Umbria informou néo ter condig¢des financeiras de arcar com
0 pagamento mensal dos honorarios contratados e desde o més de junho de 2023
néo e feito qualquer pagamento de honorarios mensais por parte do Condominio;
Considerando que, apesar da auséncia de pagamento, a contratada continuou a
prestar os servicos e ha casos pendentes, como notificagbes judiciais em curso e
atuagdo na parte de consultoria; Considerando que a contratada prestou servigos
em diversos processos judiciais, inclusive de anulacao de hipoteca, acarretando ao
cliente uma economia aproximada de 20 milhbes de reais; Considerando que a
destituicdo da Habitare foi levada a registro, consolidando a natureza juridica de
condominio em construgdo; Considerando, por fim, o intuito das partes em
manterem a relagdo contratual previamente ajustada, resolvem firmar o presente
aditivo contratual, mediante as seguintes cléusulas: 1. RATIFICACAO DOS
TERMOS AJUSTADOS NOS CONTRATOS ANTERIORES — O CONDOMINIO DO
EDIFICIO VILLA UMBRIA, ente sem personalidade juridica, inscrito no CNPJ/MF
sob o n® 23.862.262/0001-60, localizado na Rua Randolfo Trindade, n° 150, Bairro
Engenho Nogueira, Belo Horizonte-MG, composto pelos adquirentes das unidades
em constru¢do, conforme incorporagdo imobiliaria registrada na matricula n® 103027
do 3° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Belo Horizonte-MG., adere e
ratifica os termos dos dois contratos de prestacdo de servigo anteriores, firmados
pela Comissdo de Representantes dos Adquirentes e pela ACEVILLA. 2. DA
ISENCAO QUANTO AO PAGAMENTO DAS PARCELAS MENSAIS DE
HONORARIOS - Fica ajustado que a contratada n&o faré a cobranga de honorarios
mensais, de forma a viabilizar a continuidade da prestagado de servigos, servigos que
serdo prestados durante o periodo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da
assinatura deste aditivo. 3. DOS HONORARIOS EM CASO DE RESCISAO - A
CONTRATADA podera, a qualquer tempo, rescindir o contrato, mediante notificagdo
prévia de 30 (trinta) dias, com a consequente interrupgdo da prestagdo dos servigos,
situagdo em que renunciara ao recebimento dos honorarios de éxito, ndo havendo
qualquer multa para essa hipétese. 3.1. Caso o CONTRATANTE opte pela rescisdo
do contrato de prestacéo de servigos antes da retomada da obra, devera arcar com
o pagamento de multa contratual correspondente a 20% (vinte por cento) do valor
total dos honorarios de éxito previstos para o caso de conclusdo da obra, conforme
descrito na clausula “2.3" do contrato de 09 de agosto de 2014, isto é, R$200.000,00
(duzentos mil reais), devidamente atualizados desde o més de julho de 2014. 3.2.
Caso o CONTRATANTE opte pela rescisdo do contrato de prestagdo de servigos
apés a retomada da obra, serdo devidos honorarios de éxito integrais, conforme
descritos na cléusula “2.3” do contrato firmado em 09 de agosto de 2014, isto €,
R$200.000,00 (duzentos mil reais), devidamente atualizados desde o més de julho
de 2014, salvo no caso de desidia grave por parte da contratada, a ser apurada em
processo judicial, assegurado o contraditério e ampla defesa e apés o transito em
Julgado, situagcdo em que o contrato pode ser rescindido sem Onus para 0
contratante. 3.3. A CONTRATADA tera direito a 20% (vinte por cento) sobre toda e
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qualquer demanda, seja ela de cobranca judicial ou extrajudicial, indenizagdo em
acOes pro ou contra Contratante, bem como da redugdo/eliminagdo de tributos.
matéria ambiental ou administrativa. Em caso de renuncia ou revogagdo dos
poderes a partes ajustam que serdo devidos os honorarios proporcionais ao tempo
de atuagdo processual ou da negociagdo extrajudicial entabulada. 3.4. Os
honorarios ajustados tém natureza alimentar e terdo preferéncia sobre outras
dividas, podendo este instrumento ser averbado nas matriculas individuais ou do
empreendimento, como forma de garantia. 4. DA QUITACAO RECIPROCA
QUANTO AS DEMAIS OBRIGAGOES CONTRATUAIS - Por forga deste
instrumento aditivo ao contrato, as partes conferem reciproca quitagdo em re!aga"o
aos servigos prestados e aos honorarios, para nada exigir uma da outra em juizo ou
administrativamente. 4.1 A exceg&o dos honorérios de éxito, conforme ajustado nos
itens anteriores, toda e qualquer parcela de honorarios supostamente devidos a
titulo de procedimentos conduzidos pela contratada, reajustes de parcelas mensais
n&o quitados ou parcelas mensais ndo quitadas ficam renunciadas pela contratada e
por seus sécios. 4.2. O contratante reconhece que os servicos foram prestados com
técnica e responsabilidade adequada, ndo havendo, até o momento, nada a
reclamar sobre a atuagdo dos advogados, em juizo ou fora dele, conferindo,
portanto, a mais ampla quitagdo em relagdo aos servigos prestados. 5 DO
ATENDIMENTO AOS CLIENTES - Os advogados poderdo restringir o atendimento
ao(a) sindico(a), naquilo que se refere as questdes corriqueiras do dia a dia, nédo
sendo obrigados a participar de grupos de Whatsapp ou atender os demais
membros do condominio. E por estarem assim justos e contratados, firmam o
presente termo aditivo, em duas vias, para que produzam todos 0s seus efeitos
legais”. Feita a leitura da minuta, a mesma foi aprovada por unanimidade dos
presentes. A administragdo fica autorizada a assinar o referido termo aditivo
ao contrato de prestacaoc de servigos. Deliberados todos os assuntos previstos no
Edital de convocagéo, encerrou-se a presente ata, que e assinada pelo atual sindico,
Sr. Luiz Henrique Alves Barbosa, pela presidente da assembleia e pelo secretario.
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