ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO

Comarca de Palhoca

12 Vara Civel

EDITAL DE ALIENACAOQO JUDICIAL E INTIMACAO

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR EZEQUIEL RODRIGO GARCIA, JUIZ DE
DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE PALHOCA/SC, na forma da lei, faz saber,
ao(s) Executado(s) e demais interessados, que foi designada a alienacao judicial do bem abaixo
descrito, por lances presenciais e online, nas datas, local, horario e sob as seguintes condicoes:

12 PRACA/LEILAQO: DIA 11 DE JULHO DE 2023, as 11h30min., oportunidade em que sera
aceito lance igual ou superior ao valor da avaliacdo atualizado pelo INPC.

22 PRACA/LEILAQO: DIA 18 DE JULHO DE 2023, as 11h30min, ocasido em que sera aceito
lance igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo.

VENDA DIRETA: Promovidos os leildes com resultados negativos, o leiloeiro podera efetuar a
venda direta do bem durante o prazo de até 03 (trés) meses, ao primeiro interessado que ofertar
proposta que respeite as condi¢des minimas fixadas para o segundo leil&o.

MODALIDADE: A alienacao judicial sera realizada na modalidade eletrdnica, através da rede
mundial de computadores (internet). Os lances eletrénicos poderéo ser ofertados a partir da data
da publicacao deste edital, mediante prévio cadastro e adesédo ao site https://serpaleiloes.com.br/
(cujas regras ficam fazendo parte integrante do presente). Os lances efetuados de forma
eletrbnica serdo recepcionados somente na condicdo de pagamento a vista.

PROPOSTAS PARA AQUISICAO PARCELADA (CPC, ART. 895): O interessado em adquirir
o(s) bem(ns) em prestacdes devera protocolar sua proposta por escrito no escritério do
leiloeiro ou por e-mail contato@serpaleiloes.com.br, respeitando sempre as seguintes
condi¢cdes: | — por ocasido do primeiro leildo, proposta de aquisicdo por valor ndo inferior ao da
avaliacdo; Il — por ocasido do segundo leildo, proposta de aquisi¢do por qualquer valor que néo
seja considerado como vil. § 1° - A proposta conterd, em qualquer hipétese, oferta de pagamento
de pelo menos 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,
garantido por cauc¢éo idénea, quando se tratar de mdveis, e por hipoteca do préprio bem, quando
se tratar de imoéveis. § 2° - As propostas para aquisicdo em prestagfes indicardo o prazo, a
modalidade, o indexador de correcdo monetéaria e as condigées de pagamento do saldo. § 4° -
No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidira multa de dez por cento
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. § 5° - O inadimplemento
autoriza o exequente a pedir a resolucao da arrematacao ou promover, em face do arrematante,
a execucdo do valor devido. § 6° - A apresentacdo da proposta prevista neste artigo néo
suspende o leildo. § 7° - A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado. § 8° - Havendo mais de uma proposta de pagamento
parcelado, prevalecerd a de maior valor. (parcelas serdo reajustadas de acordo com a
variacdo do INPC, prestar caucdo real ou fidejussdria conforme evento 86.

LEILOEIRO: MAGNUN LUIZ SERPA, matricula JUCESC, AARC 356, com escritdrio na Rua
Presidente Nilo Pecanha, 735, sala 01, Bairro Floresta — Joinville/SC, telefones (47) 3426-1464
e 99933-0494, E-mail: contato@serpaleiloes.com.br e site: https://serpaleiloes.com.br/.

contato@serpaleiloes.com.br
Telefones: (47) 3426-1464 / (47) 99933-0494
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DA COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante pagara 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao, de comissao ao leiloeiro. Em caso de acordo, remicdo ou adjudicagéo, a comissédo
sera reduzida pela metade. O(s) bem(ns) so serao retirados da alienagao judicial na hipotese da
parte interessada depositar em juizo a remuneracao fixada em favor do leiloeiro, ou, quando
houver acordo expresso com o mesmo devidamente comprovado nos autos. O arrematante sera
ressarcido do valor da arrematacdo e da comisséo de leildo em caso de invalidade da venda.

PROCESSO : 5004456-60.2019.8.24.0045

ACAO : CUMPRIMENTO DE SENTENCA

EXEQUENTE : CONDOMINIO RESIDENCIAL NOVO ATLANTICO
EXECUTADO : SENANDIR AURINO SABINO

Bem: IMOVEL APARTAMENTO n° 101, localizado no pavimento térreo do BLOCO 05, do
Condominio RESIDENCIAL NOVO ATLANTICO, com a area privativa de 46,257m2, area real
comum de 5,765mz?, perfazendo 52,023m? de area real total, ocupando 59,62mz2 ou 1,040% de
fracdo ideal do terreno situado a Rua José Luiz Martins, lado par, no bairro Barra do Aririd, neste
Municipio de Palhoca/SC, com area total de 5.732,50m?2, com as caracteristicas e confrontacdes
constante da matricula 47.646, estando vinculada a este apartamento a vaga de
estacionamento descoberta n°® 01. MATRICULA: 52.436 do 1° CRI de PALHOGCA/SC.
DEPOSITARIO: Senandir Aurino Sabino. VISTORIA: Rua José Luiz Martins, n° 400, APTO 101
bloco 05, Condominio Residencial Novo Atlantico, Bairro Barra do Aririd - Palhoga/SC.
AVALIACAO: R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais), em 06/11/2021, conforme evento 73 e
atualizado pelo INPC desde a lavratura do laudo, conforme evento 127, R$ 121.228,22 (cento e
vinte e um mil duzentos e vinte e oito reais e vinte e dois centavos).

ONUS DO IMOVEL: (matricula atualizada até 19/05/2023): R.4 ALIENACAO FIDUCIARIA
DEBITO JUNTO A CAIXA ECONOMICA FEDERAL NO VALOR DE R$ 55.677,30 (cinquenta
e cinco mil seiscentos e setenta e sete reais e trinta centavos) atualizado até 28/09/2020
evento 50. R.6 PENHORA OBJETO DESTA EXECU(;AO. AV-7 CONSOLIDA(;AO DA
PROPRIEDADE, fica consolidada a propriedade em favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF. sobre Obs.: Na forma do art. 908, § 1°, do Cédigo de Processo
Civil, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se
sobre o preco da arrematacao, observada a ordem de preferéncia.

DEBITO EXECUTADO: R$ 23.985,70 (vinte e trés mil novecentos e oitenta e cinco reais e
setenta centavos), em 13/05/2019 evento 01, sujeito a atualizacdo e acréscimos legais até o
efetivo pagamento.

RECURSO(S) PENDENTE(S): Nada consta.

CONDICOES GERAIS: 1) Tratando-se a alienacéo judicial de hipétese de aquisicéo originaria
da propriedade pelo adquirente, o(s) bem(s) sera(ao) vendido(s) livre(s) e desembaracado(s) de
Onus, inclusive, os de natureza fiscal (art. 130, § Unico, do CTN) e os de natureza propter
rem (art. 908, § 1°, do CPC). 2) O arrematante ficard responsavel por promover as diligéncias
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necessarias a fim de garantir o levantamento das pendéncias eventualmente existentes sobre
o(s) bem(ns) junto aos 6rgdos competentes. Ficara também sob a responsabilidade do
arrematante eventuais emolumentos e custas cartorarias relativas ao levantamento dos registros
na matricula imobiliaria, bem como as despesas decorrentes de regularizagao, transferéncia,
expedicdo da carta de arrematacao e imissdo na posse. 3) Quando cabivel, sera reservado o
direito de preferéncia do conjuge ou coproprietario alheio a execucédo ou resguardada a sua
quota-parte calculada sobre o valor da avaliagdo (art. 843, do CPC). 4) Quando cabivel, tera
preferéncia, na venda, em condi¢des iguais de oferta, o condémino ao estranho, e entre os
conddbminos aquele que tiver na coisa benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de
quinhdo maior (art. 1.322, do CC). 5) O(s) bem(s) sera(do) vendido(s) no estado em que se
encontra(m), sendo responsabilidade do(s) interessado(s) realizar prévia vistoria com o(s)
depositario(s) indicado(s). 6) No caso de bem(ns) imdével(is), a venda sera feita em carater ad
corpus, ficando o interessado responsavel pelo levantamento de eventual restricdo imposta por
lei de zoneamento e uso do solo, legislagdo ambiental, IBAMA, INCRA, entre outras, e ainda,
das obrigac¢des e dos direitos decorrentes das convencdes de condominio, quando houver, e, se
necessario for, adotar as medidas necessérias a expedicao de alvaras, atestados e demais
documentos nos 6rgdos competentes. 7) As informa¢Bes acerca de potencial construtivo,
ocupacéo e desocupacgdo do(s) imdvel(is), ou referentes ao local de depdsito e entrega do(s)
bem(ns) movel(is), deverdo ser previamente levantadas pelo interessado, ndo sendo aceita
qualquer reclamagdo apos a compra. 8) No caso de bem(ns) movel(is), o comprador arcard com
o imposto ICMS incidente sobre a venda, bem como deverd promover a remog¢éo no prazo de
até 48 horas, contados da sua notificacdo para tanto, sob pena de arcar com os custos do
depositario. 9) Em caso de inadimplemento dos valores devidos pelo adquirente, inclusive da
comissdo do leiloeiro, ficard 0 mesmo sujeito & multa de 10% e as demais penalidades previstas
nos artigos 895, 84° e 897, do CPC. 10) Caso nao haja expediente nas datas designadas, o(s)
ato(s) fica(m) transferido(s) para o proximo dia Util, no mesmo horario e local. 11) O leiloeiro, por
ocasido do leildo, fica desobrigado a efetuar a leitura da integra do presente edital, o qual
presume-se ser do conhecimento de todos os interessados.

INTIMACOES: Fica(m) o(s) executado(s), na(s) pessoa(s) de seu(s) representante(s) legal(is),
bem como o(s) corresponsavel(is), conjuge(s), coproprietario(s), herdeiro(s) e/ou sucessor(es),
o(s) senhorio(s) direto(s), o(s) depositario(s) e o(s) credor(es) preferencial(is), por meio da
publicacdo deste, devidamente intimado(s), caso ndo o seja(m) por qualquer outro meio legal:
SENANDIR AURINO SABINO, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF.

PUBLICACAO DO EDITAL: A fim de dar ampla divulgaco ao presente leil&o, e em cumprimento
ao artigo 887, do Cadigo de Processo Civil, este edital sera publicado na modalidade eletrénica
no site https://serpaleiloes.com.br/.

DADO E PASSADO, em Palhoca, aos 19 de maio de 2023. Eu, Magnun Luiz Serpa, Leiloeiro
Oficial matricula AARC/356 Designado, que o digitei e subscrevo, por ordem do(a) MM(a).
Juiz(a) de Direito abaixo assinado.

EZEQUIEL RODRIGO GARCIA
Juiz de Direito
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