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PARECER TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA DE IMOVEL

(Resolugcao do COFECI N¢1.066/29.11.2007.)

IMOVEL - TERRENO - FRAGAO IDEAL DE 15.000 m? —
ENDERECO: TREZE DE MAIO —
BAIRRO: SAO GABRIEL — TREZE DE MAIO -SC
MATRICULA N2 34.780
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1. INTRODUCAO

O presente parecer técnico de avaliagdo imobiliaria visa
atender & solicitacdo de JOAO BORGES RODRIGUES, CPF:
289.765.419-87. Este parecer de avaliagdo atende aos
requisitos da Lei n2. 6.530/78 que regulamenta a profissao de
Corretores de Imoéveis, e a Resolucao n? 1.066/2.007 do
COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Imoveis (que
normatiza a inscricdo no Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios e seus consectarios e dita outras providéncias). O
parecer técnico de avaliagao imobiliaria obedece aos critérios
mercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR 14.653 —
1- 2 — e aos requisitos de responsabilidade técnica.

2. IDENTIFICACAO DO CONTRATANTE

JOAO BORGES RODRIGUES, brasileiro agricultor, CPF:
289.765.419-87, , residente e domiciliado em Treze de Maio —
bairro: Sao Gabriel — s/n.

3. OBJETIVO DO PARECER TECNICO.

O Parecer de avaliagdo tem como objetivo determinar o
valor de mercado, por metro quadrado, também como suas
benfeitorias e materiais existentes no objeto de avaliagdo,com
base em pesquisas no mercado imobiliario da regiao
geoecondmica do imoével. Isto, avaliando e apresentando, como
conclusao, a convicgdo de que esta valoragéo corresponde a
realidade do produto. Isto ap6s tratamento dos dados, para fins
de qualificagao patrimonial, por solicitagédo do cliente que tem
interesse em identificar o valor do imével. Esta é uma

informacao indispensavel, para a qualificagdo patrimonial.
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4. VISTORIA

A vistoria do imével ocorreu no dia 27 de JUNHO de 2020,
as 8;00 horas. O avaliador foi acompanhado, durante a visita,
pelo Senhor JOAO BORGES RODRIGUES.

5. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

Um terreno rural situado em treze de maio — bairro: Sao
Gabriel, com as seguintes caracteristicas : uma parte ideal
medindo 15.000,00 (quinze mil metros quadrados) medindo 100
metros de frente por 150 metros de fundo, registrado no cartério
de registro de imoéveis 2° oficio da comarca de tubaréo, sob a
matricula 34.780

Area Total

//[ [C1] Comentario:
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O presente Parecer de Avaliagdo levou em consideragao
algumas variaveis:

O imoével é cortado por uma rodovia municipal ( Arnaldo
Jodo Rodrigues), ficando pela parte de baixo da rodovia
uma fragdo de aproximadamente 270m2 na qual possui
uma edificagdo com 80m2.

A parte de cima da rodovia tem aproximadamente
12.400m?, sendo que esta fracdo possui algumas
edificagoes, dentre elas:

- 1 galpao com 800m2

- 1 galpao com 760m?

- 1 galpao com 160m?

- 1 extengéo do galpdo com 260m?2

- 2 depositos perfazendo 45m?

- 1 escritério com 70m?2

- 1 guarita de 7m2

Fotos
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Depositos
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ESCRITORIO
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GUARITA

5.1Documentacao

Os elementos necessarios para elaboracdo deste
trabalho, fornecidos pelo solicitante e proprietario, foram
considerados, por premissa, como validos e corretos.

Para efeitos de avaliagdo, foram apresentados os
seguintes documentos:

- Matricula do imovel

5.2Localizacao

Situado a 150 metros da rodovia que liga a Br 101 a Treze
Maio (rodovia municipal Ivo Silveira), sendo a mesma asfaltada,
fica também a 5km da Br 101 e 8km de Treze De Maio.

O Bairro se chama Sao Gabiriel.



Processo 0000190-89.1996.8.24.0282/SC, Evento 218, OUT2, Pagina 13

5.3 Caracterizacao do zoneamento — Situacao Atual

O imovel esta localizado na cidade de Treze De Maio, no
bairro Sao Gabriel e pelo zoneamento é considerada area

industrial.

5.4 Diagnéstico de Mercado

Conforme vistoria de reconhecimento da regidao onde se
insere o imével em avaliagao, verifiquei que o imével encontra-
se no bairro Sao Gabriel, em Treze de Maio.

A regido é considerada com caracteristicas rurais porém
inserida em zoneamento industrial, oq € uma caracteristica da
regiao.

Possui poucas propriedades a venda na proximidade, o
que indica que tem boa valorizacdo pela localizagao préxima a
Br 101 e facil escoamento de produgao.

6 CONTEXTUALIZAGAO DO IMOVEL

6.1Fatores positivos

- Boa localizagdo, 5 km da Br 101 e 8 km de Treze de Maio.
- Areas com documentagéo registrada no Cartério de Registro de Iméveis.

- Vias de acesso de boa qualidade.
- Terreno em sua maior parte plano.
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6.2fatores negativos

- imével necessita de reparos
- n&o possui rede de esgoto

6.3 Mapa da regiao

hitp://www.amurel.org.br/conteudo/?item=1470&fa=889&cd=3592&menu=Geoci%E
Ancia
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7.0 AVALIAGAO DO IMOVEL

Terreno rural. Area: 15.000,00m2 (quinze mil metros quadrados) conforme
certidao de inteiro teor (34.780).

O presente parecer de avaliagao levou em consideragdao que foi encontrado
proximo a regiao apenas um imével a venda, por R$ 150.000,00 contendo uma casa
simples e 1.379,00m2 de terreno, o mesmo pode ser visualizado no site :
joelcruziméveis.com.br REF. 1049 esse dado foi utilizado apenas para avaligao do
terreno e a casa, para avaliagdo das benfeitorias industriais (galpdes), utilizei
orgamento para a contrugao de um outro galpao nos mesmos moldes do avaliado,
porém novo, sé que sem alguns itens importantes nao foram custeados como por
exemplo: projetos, terraplanagem, estaqueamento, hidraulica, entre outros.

Utilizei como fator de depreciagao a variavel de — 30% nos 2 galpoes melhores
e chegando até — 60% nas outras benfeitorias.

Segundo orgamento a construgao de um galpao naqueles moldes sairia R$
800,00 o metro quadrado.

Segue abaixo a descricdo, o fator de porcentagem utilizado e o calculo com o
resultado final, segue também o orgamento:

- galpao de 800m2, em bom estado de conservagédo, construido em alvenaria,
revestido de salpico, cobertura de telhas de fibrocimento tipo (brasilit), telhado feito
de ferro treligado, piso de concreto armado.Calculo: 800m2 x R$ 800,00 = R$
640.000,00 - depreciagéao de 30% = R$ 448.000,00

- galpao de 760m2, em bom estado de conservagao, construido em alvenaria,
revestido de salpico, cobertura de telhas de fibrocimento tipo (brasilit), telhado feito
de ferro trelicado, piso de concreto armado.Calculo: 760m2 x R$ 800,00 = R$
608.000,00 - depreciagao de 30% = R$ 425.000,00

- galpao de 160m?2, em médio estado de conservagao, construido em alvenaria,

salpicada,armagao de eucalipto, algumas danificadas, piso em concreto armado
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telhas de fibrocimento. Calculo: 160m2 x R$ 800,00 = R$ 128.000,00 — depreciagao
de 40% = R$ 76.800,00

- extengcdo de galpao 260m2, estrutura de alvenaria em medio estado de
conservagao, porém requer alguns reparos, telhas de fibro cimento. Calculo: 260m?2
x R$ 800,00 = R$ 208.000,00 — depreciacao de 60% = R$ 83.200,00

- 2 depositos no total de 45m2, construido em alvenaria e coberto em
fibrocimento e laje valor: R$ 14.400,00

- 1 escritério de 70m2, construido em alvenaria e coberto por laje pré
moldada.Calculo: 70m2 x R$ 800,00 = R$ 56.000,00 — depreciacdo de 60% = R$
22.400,00

- 1 guarita — sem condicdes de uso

- 1 casa de 80m2, valor : R$ 80.000,00

- terreno, parte de baixo da estrada e parte de cima valor: R$ 200.000,00

VALOR TOTAL DA AVALIACAO: R$ 1.349.000,00



