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Página 1/1

Termo de Responsabilidade Técnica - TRT
Lei n° 13.639, de 26 de MARÇO de 2018

Conselho Regional dos Técnicos Industriais 04

CRT 04 TRT OBRA / SERVIÇO
Nº CFT2302440521

INICIAL

1. Responsável Técnico

EDUARDO GRACIA DO AMARAL

Título profissional: TÉCNICO EM AGRIMENSURA, ESPECIALIZAÇÃO EM GEORREFERENCIAMENTO RNP: 02738850901

2. Contratante

Contratante: VENERÁVEL O.T. DE SÃO FRANCISCO DA PENITENCIA E HOSPITAL DE CARIDADE
S.F.S.

CPF/CNPJ: 83.168.377/0001-81

Logradouro: RUA BARÃO DO RIO BRANCO Nº: 580

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: SÃO FRANCISCO DO SUL UF: SC CEP: 89240000

País: Brasil

Telefone: Email:

Contrato: 899 Celebrado em: 27/03/2022

Valor: R$ 14.000,00 Tipo de contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO

Ação Institucional: NENHUM

3. Dados da Obra/Serviço

Logradouro: RUA BARÃO DO RIO BRANCO Nº: 580

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: SÃO FRANCISCO DO SUL UF: SC CEP: 89240000

Telefone: Email:

Coordenadas Geográficas: Latitude: -26.251463 Longitude: -48.632715

Data de Início: 10/04/2022 Previsão de término: 30/01/2023

Finalidade: SEM DEFINIÇÃO

Proprietário: VENERÁVEL O.T. DE SÃO FRANCISCO DA PENITENCIA E HOSPITAL DE
CARIDADE S.F.S.

CPF/CNPJ: 83.168.377/0001-81

4. Atividade Técnica

1 - DIRETA Quantidade Unidade

10 - DESENHO TÉCNICO > CFT -> OBRAS E SERVIÇOS - AGRIMENSURA -> MEDIÇÃO DE
TERRA -> #0647 - MAPEAMENTO

17.178,530 m²

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa deste TRT

5. Observações

Mapeamento topográfico cadastral da área remanescente da matrícula nº 39.596 do 1º Ofício de Registro de Imóveis de São Francisco do Sul.

6. Declarações

7. Entidade de Classe

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informações acima

________________, ________ de ___________________ de ________

Local data

Responsável Técnico: EDUARDO GRACIA DO AMARAL - CPF:

027.388.509-01

Contratante: VENERÁVEL O.T. DE SÃO FRANCISCO DA PENITENCIA E

HOSPITAL DE CARIDADE S.F.S. - CNPJ: 83.168.377/0001-81

9. Informações

10. Valor

Valor do TRT: R$ 60,13 Pago em: 30/01/2023 Nosso Número: 8227624691

A validade deste TRT pode ser verificada em: https://corporativo.sinceti.net.br/publico/, com a chave: 1cWB9

Impresso em: 31/01/2023 às 07:36:48 por: , ip: 177.190.70.162

www.cft.org.br

Tel: 0800 016 1515
CFT

Conselho Federal dos Técnicos
Industriais

EDUARDO GRACIA DO 
AMARAL:02738850901

Assinado de forma digital por EDUARDO 
GRACIA DO AMARAL:02738850901 
Dados: 2023.02.07 08:06:00 -03'00'
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Termo de Responsabilidade Técnica - TRT
Lei n° 13.639, de 26 de MARÇO de 2018

Conselho Regional dos Técnicos Industriais 04

CRT 04 TRT OBRA / SERVIÇO
Nº CFT2302440527

INICIAL

1. Responsável Técnico

EDUARDO GRACIA DO AMARAL

Título profissional: TÉCNICO EM AGRIMENSURA, ESPECIALIZAÇÃO EM GEORREFERENCIAMENTO RNP: 02738850901

2. Contratante

Contratante: VENERÁVEL O.T. DE SÃO FRANCISCO DA PENITENCIA E HOSPITAL DE CARIDADE
S.F.S.

CPF/CNPJ: 83.168.377/0001-81

Logradouro: RUA BARÃO DO RIO BRANCO Nº: 580

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: SÃO FRANCISCO DO SUL UF: SC CEP: 89240000

País: Brasil

Telefone: Email:

Contrato: 899 Celebrado em: 27/03/2022

Valor: R$ 14.000,00 Tipo de contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO

Ação Institucional: NENHUM

3. Dados da Obra/Serviço

Logradouro: RUA BARÃO DO RIO BRANCO Nº: 580

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: SÃO FRANCISCO DO SUL UF: SC CEP: 89240000

Telefone: Email:

Coordenadas Geográficas: Latitude: -26.250694 Longitude: -48.634248

Data de Início: 10/04/2022 Previsão de término: 30/01/2023

Finalidade: SEM DEFINIÇÃO

Proprietário: VENERÁVEL O.T. DE SÃO FRANCISCO DA PENITENCIA E HOSPITAL DE
CARIDADE S.F.S.

CPF/CNPJ: 83.168.377/0001-81

4. Atividade Técnica

1 - DIRETA Quantidade Unidade

10 - DESENHO TÉCNICO > CFT -> OBRAS E SERVIÇOS - AGRIMENSURA -> MEDIÇÃO DE
TERRA -> #0647 - MAPEAMENTO

35.951,470 m²

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa deste TRT

5. Observações

Mapeamento topográfico cadastral da área remanescente da matrícula nº 39.512 do 1º Ofício de Registro de Imóveis de São Francisco do Sul.

6. Declarações

7. Entidade de Classe

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informações acima

________________, ________ de ___________________ de ________

Local data

Responsável Técnico: EDUARDO GRACIA DO AMARAL - CPF:

027.388.509-01

Contratante: VENERÁVEL O.T. DE SÃO FRANCISCO DA PENITENCIA E

HOSPITAL DE CARIDADE S.F.S. - CNPJ: 83.168.377/0001-81

9. Informações

10. Valor

Valor do TRT: R$ 60,13 Pago em: 30/01/2023 Nosso Número: 8227624867

A validade deste TRT pode ser verificada em: https://corporativo.sinceti.net.br/publico/, com a chave: 78C8Z

Impresso em: 31/01/2023 às 07:36:18 por: , ip: 177.190.70.162

www.cft.org.br

Tel: 0800 016 1515
CFT

Conselho Federal dos Técnicos
Industriais

EDUARDO GRACIA DO 
AMARAL:02738850901

Assinado de forma digital por 
EDUARDO GRACIA DO 
AMARAL:02738850901 
Dados: 2023.02.07 08:06:52 -03'00'
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Av . San ta Ca t a r i n a , 1 642 – Sa l a 12 , F l o r es ta – J o i nv i l l e / SC – CEP 89211 - 300
( 47 ) 3278 - 5790 | 99605 - 7012 | Mul t i A Aval iações

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA – PTAMM
IMÓVEL URBANO

NBR 14653-2 – Avaliação de bens – Parte 2: Imóveis urbanos;

INFORMAÇÕES GERAIS – SOLICITANTE

FINALIDADE: NÃO INFORMADO

NOME/RAZÃO: Sindicato dos Empregados em Estabelecimentos de Serviços de Saúde de Joinville e Região

CPF/CNPJ: Não Informado TELEFONE: (47) 99964-3888

E-MAIL: Não Informado

INFORMAÇÕES GERAIS – IMÓVEL AVALIANDO

MATRÍCULA: 39.512 e 39.596 CRI: OFÍCIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS DE SÃO FCO. DO SUL/SC

ENDEREÇO: Rua Barão do Rio Branco Nº S/N

COMPLEMENTO: - Coordenadas:
-26.250551,

-48.634417

BAIRRO: São José do Acaraí Testada: -

CIDADE: São Francisco do Sul UF: SC CEP: 89240-000

RESULTADO DA AVALIAÇÃO

# Classif. /Imóvel Área Ref. Valor (R$) Valor Total (R$) Venda Forçada (R$)

1 Terreno Urbano (m²) - Mat. 39.512 35.951,47 504,74 18.146.144,97 14.516.915,98

2 Terreno Urbano (m²) - Mat. 39.596 17.178,53 210,00 3.607.491,30 2.885.993,04

3 Edif. Não Averb. (m²) - Hospital 2.500,00 - S/valor comercial -

4 Edif. Não Averb. (m²) - Edificação 1 170,00 - S/valor comercial -

5 Edif. Não Averb. (m²) - Edificação 2 80,00 - S/valor comercial -

6 Edif. Não Averb. (m²) - Edificação 3 20,00 - S/valor comercial -

7 Edif. Não Averb. (m²) - Edificação 4 800,00 - S/valor comercial -

VALOR TOTAL DE MERCADO (R$)
21.753.636,00(Vinte e um milhões, setecentos e cinquenta e três mil e

seiscentos e trinta e seis reais)

VALOR JUSTO (R$) 10% 19.578.272,00

VALOR LIQ. FORÇADA (R$) 20% 17.402.909,00

VALIDADE DO LAUDO: 12 MESES
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1- FINALIDADE

Este parecer técnico de avaliação imobiliária tem por objetivo apresentar o valor de mercado e em determinados
casos, de venda forçada e valores justos de mercado, dos imóveis objetos do mesmo para utilização em análise de processos
de alienação fiduciária, hipotecas, garantias, penhoras, ações judiciais, dentre outras finalidades.

2- METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realização do presente trabalho utilizou-se oMétodo Evolutivo, que é aplicado em situações em que não
é possível obter imóveis semelhantes ou assemelhados ao imóvel avaliando.

Neste método, a determinação do valor do imóvel avaliando resulta do somatório dos valores do terreno e das
benfeitorias existentes sobre este terreno. O valor do terreno pode ser obtido pelo Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado ou pelo Método Involutivo. A avaliação das benfeitorias pode ser determinada pelo Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado ou pelo Método do Custo.

Este parecer está em conformidade com o disposto no art. 3º da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissão de Corretor de Imóveis, e com as Resoluções do Conselho Federal de Corretores
de Imóveis (COFECI) nº 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U.
de 29/11/2007), que dispõem sobre a competência do Corretor de Imóveis para a elaboração de Parecer Técnico de Avaliação
Mercadológica e regulamentam a sua forma de elaboração.

O método de avaliação supracitado é utilizado tanto pela norma da Associação Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) quanto pelo Conselho Federal de Corretor de Imóveis (Cofeci).

Para a avaliação dos imóveis, também são utilizadas as normas técnicas de avaliação de bens, NBR 14653-1 –
Parte 1: Procedimentos gerais; NBR 14653-2 –Parte 2: Imóveis urbanos; NBR 14653-3 – Parte 3: Imóveis rurais; NBR 14653-
4 – Parte 4: Empreendimentos e NBR 14653-5 – Parte 5: Máquinas, equipamentos, instalações e bens industriais em geral.

Importante destacar que, por força da norma legal constante do artigo 3º da Lei 6.530/1978, que regulamenta a
profissão de corretor de imóveis, somente a esse profissional cabe opinar quanto a comercialização imobiliária.

3- RESSALVAS E PRINCÍPIOS

Utilização do método mais recomendável, considerando as imperfeições, pesquisa de mercado e a
homogeneização adequada; O universo de pesquisa, o imóvel avaliando, foi inspecionado pessoalmente pelos signatários;

Da mesma forma a avaliação, bem como todas as conclusões exaradas, é de responsabilidade do profissional
que subscreve o presente; O avaliador não tem qualquer inclinação pessoal em relação à matéria; Envolvida na avaliação,
nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos da avaliação; As restrições tanto do ponto de vista de
gravames legais quanto eventuais exceções previstas pelo Plano Diretor do Município, ou ainda planas de mudança da
destinação da área, foram consideradas e narradas em sua totalidade, no presente trabalho;

O presente trabalho está em conformidade ao estabelecido no Ato Normativo Nº. 0332004 do CRECI 11 região-
SC, que estabelece normas para a emissão da Avaliação de Imóveis, bem como a Resolução COFECI Nº. 957-2006, que
disciplina a emissão e a competência do corretor de imóveis para a elaboração de PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO
IMOBILIÁRIA – PTAM;

Esclarecemos ainda que ambas as legislações tanto, no âmbito estadual quanto no Federal, foram estabelecidas
com base em estudo realizado pelo profissional que assina o presente laudo.
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4- OBJETO DO PARECER

MATRÍCULA 39.512 e 38.854

MAT. 39.512 | PÁG.1
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MAT. 39.512 | PÁG.2 MAT. 39.512 | PÁG.3

MAT. 39.512 | PÁG.4

Obs.: Para efeitos da avaliação, o imóvel foi considerado livre de penhoras, arrestos, hipotecas, contaminação do solo ou
ônus de qualquer natureza.
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MAT. 39.596 | PÁG.1
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MAT. 39.596 | PÁG.2 MAT. 39.596 | PÁG.3

MAT. 39.596 | PÁG.4 MAT. 39.596 | PÁG.5
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5- LOCALIZAÇÃO E CROQUI DE DELIMITAÇÃO APROXIMADA DO IMÓVEL
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Fonte: Croqui baseado na descrição do acompanhante da vistoria e descrição da matrícula. Informações do Sistema
de Georreferenciamento conflitantes.
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6- SISTEMA DE INFORMAÇÕES MUNICIPAIS GEORREFERENCIADAS

Fonte: https://www.google.com/maps/d/u/0/viewer?mid=1-GyN3STqypKcnEKFthPMQkewNCI&ll=-
26.25067724977317%2C-48.63361211706549&z=19 - Data da Pesquisa: 10/07/2023
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Fonte: https://saofranciscodosul.geopx.com.br/geopixelcidades-sfco_do_sul/map.html
Data da Pesquisa: 10/07/2023
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7- ANEXOS

DOCUMENTO IPHAN
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LEVANTAMENTO PLANIALTIMÉTRICO

LEVANTAMENTO PLANIALTIMÉTRICO
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LEVANTAMENTO PLANIALTIMÉTRICO
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IDENTIFICAÇÃO DOS OCUPANTES CONFORME CADASTRO DA PREFEITURA
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IDENTIFICAÇÃO DOS OCUPANTES CONFORME CADASTRO DA PREFEITURA
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MEMORIAL DESCRITIVO ÁREA TOTAL – PÁG. 1
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MEMORIAL DESCRITIVO ÁREA TOTAL – PÁG. 2
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MEMORIAL DESCRITIVO MATRÍCULA 39.512 – PÁG. 1
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MEMORIAL DESCRITIVO MATRÍCULA 39.512 – PÁG. 2
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MEMORIAL DESCRITIVO MATRÍCULA 39.596 – PÁG. 1
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MEMORIAL DESCRITIVO MATRÍCULA 39.596 – PÁG. 2
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CONSULTA PRÉVIA AO ZONEAMENTO

�&&�"��# � �'%#"���!�"'� $#%� ��
�)�� �)����� ����������� � �("'��# �!� ���������� �
������ � 	�
����

Fls.: 942



26

Av . San ta Ca t a r i n a , 1 642 – Sa l a 12 , F l o r es ta – J o i nv i l l e / SC – CEP 89211 - 300
( 47 ) 3278 - 5790 | 99605 - 7012 | Mul t i A Aval iações

PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

�&&�"��# � �'%#"���!�"'� $#%� ��
�)�� �)����� ����������� � �("'��# �!� ���������� �
������ � 	�
����

Fls.: 943



27

Av . San ta Ca t a r i n a , 1 642 – Sa l a 12 , F l o r es ta – J o i nv i l l e / SC – CEP 89211 - 300
( 47 ) 3278 - 5790 | 99605 - 7012 | Mul t i A Aval iações

PROJETO DE DESMEMBRAMENTO
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8- VISTORIA DO IMÓVEL

DATA: 27 de junho de 2023 HORÁRIO: Não Informado

ACOMPANHANTE: Não Informado CPF/CNPJ: Não Informado

TEL. CONTATO: Não Informado

9- CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL

X URBANO RESIDENCIAL X TERRENO SÍTIO

RURAL APARTAMENTO SALA COMERCIAL GALPÕES

X COMERCIAL SOBRADO CENTRO COMERCIAL EMPRESA

INDUSTRIAL RESID. GEMINADA PRÉDIO COMERCIAL CHÁCARA LAZER

Matrícula: 39.512
Inscrição
Imobiliária: - Georref: X Sim Não

CRI: OFÍCIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS DE SÃO FCO. DO SUL/SC

Endereço: Rua Barão do Rio Branco Nº: S/N

Compl.: -

Bairro: São José do Acaraí Cidade: São Francisco do Sul UF: SC

CEP: 89240-000 Coordenadas: -26.250551, -48.634417

Cidades Vizinhas Araquari/SC, Bal. Barra do Sul/SC Rodovias de Acesso: BR-280

TERRENO URBANO | Mat. 39.512

Área Total Terreno (m²): 35.951,47 Testada(s) (m): -

Área Útil (m²): 35.951,47 Nº Testada(s) (m²): -

Área Não Edif. (m²): - Esquina: Não

TERRENO URBANO | Mat. 39.596

Área Total Terreno (m²): 17.178,53 Testada(s) (m): -

Área Útil (m²): 17.178,53 Nº Testada(s) (m²): -

Área Não Edif. (m²): - Esquina: Não
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EDIFICAÇÕES EM IMÓVEIS URBANOS

Edificação Averbada: Sim X Não Parcial

Quant. Total de Edificações (Unid): 05 Área Total Construída (m²): 3.570,00

Área Total Averbada (m²) - Área Total Não Averb. (m²) 3.570,00

CARACTERÍSTICAS GERAIS X Limpo Jardinagem X Vegetação Alta

FORMATO
Quadrado Retangular Triangular

X Polígono Irregular Trapezoidal Paralelogramo

RELEVO

X Plano Aclive Declive

X Leve Aclive Forte Aclive X Leve Declive

Forte Declive Acidentado X Ondulado

POSIÇÃO

Esquina Subesquina Encravado

X Meio de Quadra Fundos Servidão de Passagem

Curso Rodovia Curso Marginal Curso Estrada Rural

ESTRUTURA

Asfaltado X Calçamento Sem Pavimentação

Calçadas em Paver Calçadas Lajota Calçadas em Cimento

Calçadas em
Pedras

Calçadas em
Cerâmica

Calçadas em Grama

Estrada Interna Britado Murado

Cercado Arame Farpado Grades de Segurança

Meio Fio Mourões Cimento
Calçadas em Bloco
Concreto

Palanques Madeira Cerca Elétrica Tela de Alambrado

SUPERFÍCIE DO SOLO
X Seco/Firme Úmido Argiloso/Arenoso

Pantanoso Alagadiço Predominante Alagado

TIPO DA CONSTRUÇÃO

X Alvenaria Madeira Mista

Rústico Moderno Estrutura Metálica

Tijolos à Vista Pré-Moldado Paredes Abertas

COBERTURA/TELHADO

Aluzinco Fibrocimento X Barro

Zinco Alumínio Laje

Vidro Acrílico Policarbonato
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PADRÃO ACABAMENTO X Baixo X Médio Alto

PADRÃO CONSTRUTIVO Baixo X Médio Alto

PADRÃO REGIONAL Baixo X Médio Alto

SITUAÇÃO DO IMÓVEL
X Desocupado Ocupado Alugado

Abandonado Tombado Outros

VOCAÇÃO DE USO Residencial X Comercial Industrial

CONFRONTANTES X Lado Direito X Lado Esquerdo X Fundos

INFRAESTRUTURA DA REGIÃO

X Abastecimento Água X Energia Elétrica X Rede Esgoto X Telefonia/Internet

X Coleta Lixo Pública X Comércio Local X Posto Combustível X Centro Comercial

X Transporte Público X Escolas Ensino X Praça Esportes X Shopping Center

X Agências Bancárias X Agência Correios X Iluminação Pública X Farmácias
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CONSIDERAÇÕES FINAIS

Trata-se de um TERRENO URBANO, formado por duas matrículas (39.512 e 39.596) com área total de
53.130,00 m², localizado na Rua Barão do Rio Branco, São José do Acaraí, em São Francisco do Sul/SC, posicionado no
meio de quadra, com testada de 258,00 metros, terreno parcialmente plano, com áreas onduladas, com aclives e declives
com relação ao nível da rua, parcialmente limpo, predominantemente coberto por mata nativa fechada (vegetação alta), de
formato polígono irregular e superfície do solo seco.

Localizado numa rua com calçamento em paver, em bom estado de conservação e uso.
O referido imóvel contém as seguintes edificações:

1) HOSPITAL NÃO AVERBADA 2.500,00 (m²)

Em alvenaria, com cobertura em telhas de barro. Médio padrão construtivo e baixo padrão de acabamentos. Possui
paredes rebocadas; teto/forro em laje e em madeira; revestimentos do piso em cerâmica, madeira e cerâmica; aberturas
em madeira, ferro e vidro. Edificação demanda manutenção. Em irregular estado de conservação geral.

2) EDIFICAÇÃO 1 NÃO AVERBADA 170,00 (m²)

Em alvenaria, com cobertura em telhas de barro. Em irregular estado de conservação geral.

3) EDIFICAÇÃO 2 NÃO AVERBADA 80,00 (m²)

Em alvenaria, com cobertura em telhas de barro. Em irregular estado de conservação geral.

4) EDIFICAÇÃO 3 NÃO AVERBADA 20,00 (m²)

Em alvenaria, com cobertura em telhas de barro. Em irregular estado de conservação geral.

5) EDIFICAÇÃO 4 NÃO AVERBADA 800,00 (m²)

Em alvenaria, com cobertura em telhas de barro. Em irregular estado de conservação geral.

Obs.: Edificações não averbadas possuem dimensões aproximadas.

A infraestrutura da região conta com rede de abastecimento de água e tratamento de esgoto, energia elétrica,
coleta de lixo e recicláveis, rede de telefonia fixa e móvel, escolas de ensino fundamental, médio e superior, supermercados,
postos de combustíveis, linhas de transporte público entre outros serviços públicos e comerciais da região.

Situado numa rua comercial, numa região de padrão construtivo médio, próximo ao acesso da Rodovia BR-280
(aproximadamente 1,5 km) e aproximadamente 1,0 km até o centro comercial, administrativo e de serviços da cidade de São
Francisco do Sul/SC.

OBS.1: Todo e qualquer tipo de alterações/benfeitorias, afetará diretamente no valor da avaliação, valorizando ou
depreciando o bem.

OBS.2: O acesso ao interior do imóvel foi realizado de forma parcial por conta das condições de manutenção do imóvel,
sendo vistoriadas pessoalmente apenas as áreas em uso atual (como bazar beneficente).

NOTA IMPORTANTE: Esta avaliação foi realizada considerando-se, dentre outros fatores, o seguinte critério:

a) As áreas remanescentes dos imóveis de matrículas 39.512 e 39.596 conforme memoriais descritivos elaborados pelo
Sr. Eduardo Gracia do Amaral (Técnico em Agrimensura e Georreferenciamento), constante no processo de Ação
Trabalhista - Rito Ordinário Nº 0001978-81.2012.5.12.0050, datados de 09 de novembro de 2022 e 07 de fevereiro de
2023. Desta forma, as áreas consideradas para a avaliação são as menores do que as áreas constantes nas supracitadas
matrículas em virtude de parte das áreas terem sido ocupadas por terceiros conforme também expresso pelo técnico
responsável pelos memoriais descritivos. Abaixo a relação de áreas consideradas:

Matrícula
Área em m² constante em Matrícula

(Registro de Imóveis)
Área Remanescente em m²

(Considerada para esta avaliação)

39.512 39.692,70 35.951,47

39.596 30.197,00 17.178,53

Total 70.617,45 53.130,00
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b) Em virtude das ocupações por terceiros, amatrícula 39.596 perdeu considerável parte de suas frente para ruas de acesso
(testadas), perdendo também sua capacidade de liquidez e da mesma forma valor comercial.

c) As edificações presentes na matrícula 39.512 necessitam grandes investimentos tanto para a possibilidade de
reaproveitamento (reforma) quanto para a possível remoção (demolição), também reduzindo sua liquidez, em virtude dos
custos envolvidos para viabilização de tais futuros projetos.
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11- FOTOS DO IMÓVEL TIRADAS PELO TÉCNICO NO LOCAL

Vista aérea

Vista aérea

Edif. 2
Edif. 1

Hospital

Edif. 3

Edif. 4
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Vista aérea

Vista aérea – Edificação 4
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Vista aérea – Edificação 4

Vista aérea – Edificação 4
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Interior do hospital Interior do hospital

Interior do hospital Interior do hospital

Interior do hospital Interior do hospital
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Interior do hospital Interior do hospital

Interior do hospital Interior do hospital

Interior do hospital Interior do hospital
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Interior do hospital Interior do hospital

Interior do hospital Interior do hospital

Vista aérea Vista aérea

Área externa Fachada
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Vista aérea Vista aérea

Vista aérea Vista aérea

Vista aérea Acesso

Acesso
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12- VALOR DO CUB – ATUALIZADO / MÉTODO DE CÁLCULO

FATOR DE CORREÇÃO
VALORIZAÇÃO FC DEPRECIAÇÃO FC

10% 1,10 10% 0,90
20% 1,20 20% 0,80
30% 1,30 30% 0,70

MÉTODO DE CÁLCULO / LEGENDA ABREVIAÇÕES
EDIFICAÇÃO = (AE X CUB) x 1,10 X FATOR DE CORREÇÃO
AE = Área edificada (Matricula / Escritura / Prefeitura / Medição)
CUB = CUB de referência da Data da Avaliação
1,10 = Índice Médio Estimado Fixo (Normativo Recomendado)
Fator de correção = Fator de Comercialização (NBR 14.653-1 – item 3.1.21)
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13- MEMORIAL DE CÁLCULO/HOMOGENEIZAÇÃO: TERRENO

DATA PESQUISA: 28 de julho de 2023 HORÁRIO: 17:47

Nº Bairro Fonte Área Ref. (m²) Valor Total (R$) Valor (R$)

1 São José do
Acaraí

https://jrlancamentos.com/imovel/terreno-a-venda-na-zona-
portuaria-sao-francisco-do-sul-sc/PL206 76.803,00 5.000.000,00 65,10

Nº Bairro Fonte Área Ref. (m²) Valor Total (R$) Valor (R$)

2 São José do
Acaraí

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sc-
sao-francisco-do-sul-sao-jose-do-acarai-66869m2-

RS6000000/id-10284361/
66.869,00 6.000.000,00 89,73
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Nº Bairro Fonte Área Ref. (m²) Valor Total (R$) Valor (R$)

3 São José do
Acaraí

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-
condominio-com-quintal-acarai-sao-francisco-do-sul-sc-2659m2-

id-2557936556/
2.659,00 1.200.000,00 451,30

Nº Bairro Fonte Área Ref. (m²) Valor Total (R$) Valor (R$)

4 São José do
Acaraí

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-
condominio-acarai-sao-francisco-do-sul-sc-2250m2-id-

2549570659/
2.250,00 1.250.000,00 555,56
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Nº Bairro Fonte Área Ref. (m²) Valor Total (R$) Valor (R$)

5 Centro https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-a-
venda-centro-de-sao-francisco-do-2978212215.html 1.370,00 3.000.000,00 2.189,78

VALOR MÉDIO GERAL 670,29
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14- VALOR DO IMÓVEL

# Classif. /Imóvel Área Ref. Valor (R$) Valor Total (R$) Venda Forçada (R$)

1 Terreno Urbano (m²) - Mat. 39.512 35.951,47 504,74 18.146.144,97 14.516.915,98

2 Terreno Urbano (m²) - Mat. 39.596 17.178,53 210,00 3.607.491,30 2.885.993,04

- Totais 53.130,00 - 21.753.636,27 17.402.909,02

# Edificações Não Averbadas
Área
Ref.

Valor (R$) Valor Total (R$) Venda Forçada (R$)

1 Edif. Não Averb. (m²) - Hospital 2.500,00 - S/valor comercial -

2 Edif. Não Averb. (m²) - Edificação 1 170,00 - S/valor comercial -

3 Edif. Não Averb. (m²) - Edificação 2 80,00 - S/valor comercial -

4 Edif. Não Averb. (m²) - Edificação 3 20,00 - S/valor comercial -

5 Edif. Não Averb. (m²) - Edificação 4 800,00 - S/valor comercial -

- Totais 3.570,00 - S/valor comercial -

VALOR TOTAL DO IMÓVEL (R$)
21.753.636,00(Vinte e um milhões, setecentos e cinquenta e três mil e

seiscentos e trinta e seis reais)

VALOR MÍNIMO (R$) -5% 20.665.954,00

VALOR MÁXIMO (R$) +5% 22.841.318,00

VALOR JUSTO (R$) 10% 19.578.272,00

VALOR VENDA FORÇADA (R$) 20% 17.402.909,00
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15- INFORMAÇÕES DO AVALIADOR

AVALIADOR: LEANDRO NAZÁRIO
CPF: 032.451.979-69
RG: 4.172.922-6
QUALIFICAÇÃO: ENGENHEIRO DE PRODUÇÃO; CORRETOR DE IMÓVEIS; AVALIADOR JUDICIAL
CREA/SC: 171.018-8
CRECI: 46.292/SC
CNAI: 38.287/SC

16- INFORMAÇÕES DA EMPRESA

RAZÃO SOCIAL: MULTIAVALIAÇÃO TECNOLOGIA EM AVALIAÇÕES E SERVIÇOS LTDA.
CNPJ: 28.781.327/0001-67
INSCRIÇÃO MUNICIPAL: 179373
CRECI PJ: 5997 J
ENDEREÇO: RUA SANTA CATARINA, 1642, SALA 12, FLORESTA
MUNICÍPIO: JOINVILLE /SC
CEP: 89211-301

LEANDRO NAZÁRIO
CREA/SC: 171.018-8
CRECI: 46.292/SC
CNAI: 38.287/SC

MULTIAVALIAÇÃO TECNOLOGIA EM
AVALIAÇÕES E SERVIÇOS LTDA

CRECI PJ: 5997 J

Joinville, 28 de julho de 2023
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Secretaria da Receita Federal do Brasil
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