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Bairro:l
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JOACABA

Obieti Finalidade:
jetivo e Finalidade Para fins venda.

Determinagdo do valor de mercado de imdvel urbano (sala comercial)

Solicitante: Centrais Elétricas de Santa Catarina - Grupo CELESC [n? 00015064
Matricula: 24.498
Tipologia: SALA COMERCIAL - EDIFICIO FRATTINI

Area imével (m?):

191,63 m?

Para a avaliagao do valor do imével foi utilizado o método comparativo

Metodologia: de dados de mercado baseado no processo de inferéncia estatistica,
com adoc¢ao de modelo de regressao multipla.
Espeafl.ca(,;ao da Fundamentacao: GRAU Il Precis3o: |GRAU Il
avaliacdo:
Resultado da Avaliagao
Area Construida (m?): 191,63
Minimo Médio Maximo
Valor Unitario (RS/m2) RS 1.951,62 | RS 2.154,92 | RS 2.379,41
Valor Total Imével (RS) RS 373.990,00 | RS 412.950,00 | RS 455.970,00
Valor de de mercado para venda RS 412.950,00
Data de Referéncia: | 27/06/2026

Arquiteta e Urbanista Rosane Saraiva Castanho Dagani

Responsavel Técnico:

CPF: 387.199.910-53 |

CAURS A90.595-0
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ANO

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE ~ larauitetura

Solicitante: ~ Centrais Elétricas de Santa Catarina - Grupo CELESC
CNPJ: 08.336.783/0001-90
Contrato: n2 00015064

2. OBIJETIVO E FINALIDADE DO LAUDO

Objetivo: Determinagdo do valor de mercado de imdvel urbano (sala comercial)
Finalidade: Para fins venda.

3. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas vigentes da ABNT, em especial as NBR
12.721:2006 e NBR n%s 14.653-1, 14.653-2, 14.653-4, e baseia-se:

»» em informacdes constatadas "in loco" quando da vistoria aos imdveis;

»» na documentacdo fornecida (anexo Al);

»» em informacdes obtidas durante a pesquisa de mercado;

»» na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentacédo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, ndo cabendo ao avaliador (a) responsabilidade sobre a matéria legal ou de
engenharia, que ndo sejam as implicitas ao exercicio de sua funcao.

4, IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

41 Vistoria

A vistoria foi realizada pela Arquiteta e Urbanista Rosane S. Castanho Dagani (responsavel técnica) e pelo
Sr. Antonio Marcos K. Soares (responsavel legal), ambos da empresa Arcoplano Arquitetura, com o
objetivo de conhecer e caracterizar o imdvel avaliando e identificar fatores importantes para a formacao
de valor do mesmo.

4.2 Identificacdo do Imédvel

O imdvel avaliando é identificado como uma benfeitoria urbana, a qual compreende todas as construgées
e respectivos acessoérios do imdvel cujo valor esta sendo avaliado.

Classe COMERCIAL
Tipologia Grupo ESCRITORIO
PADRAO MEDIO




, OPLANO
4.3 Caracterizagdo da regido arquitetura

Macrorregiao

Joacaba é um municipio do estado de Santa Catarina, no Brasil. E a cidade-sede da Regido
Metropolitana do Contestado e o oitavo melhor municipio para se viver no Brasil segundo dados do
Programa das Nac¢des Unidas para o Desenvolvimento. O crescimento urbano do municipio mantém o
seu regramento em conformidade ao Plano Diretor do municipio (em revisdo).

Microrregido

Localizado no bairro MENINO DEUS, em zoneamento denominado Zona Central (ZC) que tem por
objetivo incentivar a instalagdo de atividades comerciais e de servigcos consolidando a caracteristica da
area central, compatibilizando com a infra-estrutura existente,oportunizando maior adensamento. O
imovel fica em via SECUNDARIA com uso predominante comercial, misto e residencial de padrdo
economico: médio.

Melhoramentos Publicos e Infraestrutura Urbana

pavimentagao sim escolas sim
guias e sarjetas sim hospitais sim
iluminacdo publica sim aeroporto nao
energia elétrica domiciliar sim parques publicos e areas de lazer sim
rede de 4gua encanada sim transporte coletivo sim
rede de dguas pluviais e esgoto parcial |posto de saude sim
rede telefonica e TV a cabo sim posto policial sim
internet sim correios sim
coleta de lixo sim cemitério sim

LC 137/2007 - lei de zoneamento e uso do solo (PD em revisdo)

Uso e ocupagao do Zona: | zona urbana - ZC - zona central
solo Densidade Demog. Coef. Aproveit. Taxa Ocupagdo
média 6,0-7,2 0,8




4.4 Caracterizagdo do terreno arciite sing

Localizacdo e Zoneamento
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- ZR03-20MA RESIDENCIAL 03 - ZEU 01 - ZONA DE EXPANSAD URBANA 01
Coordenadas: 27°10'52.65"S 51°30'13.31"0
Tipo: lote urbano
Uso Efetivo: terreno com edificio de 5 pavimentos, com salas comerciais no térreo e
apartamentos residenciais nos demais pavimentos
Uso Potencial: misto
Endereco: Av. VITORIO VOLPATO, n247 SALA 1 Bairro: MENINO DEUS
Municipio: JOACABA Estado: SC
Documento
Matricula | numero 24.498| data: |15/03/2022
Documento:

Registro de Imdveis 1o Oficio - Comarca de Joagaba

Limites e Confrontagées (de acordo com documentacgado fornecida)

frente SUL | R VITORIO VOLPATO | 21m
fundos NORTE| Terras de VILMAR VOLPATO | 21m
lateral LESTE | R VITORIO VOLPATO | 10m
lateral OESTE | Terras de AMILTON DA NOVA|13,00m
Caracteristicas Fisicas
Superficie (m?2) 231,50
Testada (m) 21
Situagdo uma frente (R Vitorio Volpato)
Formato poligono irregular
Topografia acidentado
Via de acesso frente secunddrio
Nivel mesmo nivel do logradouro
Acessibilidade direto (mesmo nivel do logradouro)
Cobertura vegetal nao possui
Recursos hidricos ndo identificado
Solo solo seco, sem passivo ambiental aparente




4.5

Caracterizagdo das benfeitorias

. . Classe COMERCIAL Total da Area
Tipologia - , 191,63
Grupo ESCRITORIO Construida (m?)
Benfeitorias Padrdo MEDIO

edificacdo térrea do tipo SALA COMERCIAL com um pavimento
executada obedecendo estrutura convencional e sem preocupacgao
com funcionalidade (as fun¢Ges sdo distribuidas internamente por
divisdrias méveis conforme projeto). Dotada de banheiros com
instalacGes sumarias e equipamentos simples. Fachada com portas
de enrolar e vidros sustentados por caixilhos em aluminio..

Acessos

O acesso ao imovel se da pela Rua Vitorio Angelo Volpato, na parte frontal do terreno.

Aspectos arquitetonicos, paisagistico e funcional

A area privativa da SALA 01 possui 191,63 m2, na fachada principal revestimento de mosaico na
azulejos na parte inferior e reboco com pintura e na parte frontal painéis de vidro com caixilhos de

aluminio as portas de acesso possuem

portas metalicas de enrolar.

patologias aparentes (anomalias, avarias, danos

Construgao encontra-se em ESTADO

construtivos): REGULAR
Benfeitorias
BENFEITORIA 1: SALA COMERCIAL - EDIFICIO FRATTINI
Sistema Construtivo Conservagao
ESTRUTURAL estrutura de concreto o
PAREDES alvenaria o
ESQUADRIAS aluminio c
INST. ELETRICA basica com circuitos independentes o
INST. HIDRAULICA basica com equipamentos simples c
PISOS ceramica o
COBERTURA telhas fibrocimento c
FORRO laje com reboco e pintura c
PINTURA tinta sobre reboco o
Depreciagdo (Ross Heidecke) (anexo A7)
valor .
Idade Real/Aparente:| 25 e 70 |residual"R"| 0,2 Vif:‘:;:"r‘: 35,71%
%:
Estado Conservacao regular Coeﬂcu'entf 0,753
(ANEXO A3): Depreciagdo




5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Com base na pesquisa de dados amostrais no mercado imobiliario da regido do imdvel
avaliando observamos que a variacdo de valor ocorre em fung¢do das condi¢des e
caracteristicas de cada imével e ainda flutuam em fungdao do aumento da oferta e procura.
Os seguintes indicadores do mercado imobilidrio foram identificados:

e Desempenho do mercado: normal
e Numero de ofertas semelhantes ao avaliando: baixa
e Absorc¢do pelo mercado (estimado): média (3-6 meses)

Assim, diante dos fatos apresentados acima, aliado as incertezas e mudangas
no cenario da economia e politica nacional com reflexos na economia local,
que tém gerado incertezas no mercado imobilidrio quanto a real velocidade média
de absorcdo e liquidez dos imdveis, pode-se dizer que a liquidez do imdvel é
considerada :

6. METODOLOGIA

Para a avaliacdo do valor do imdvel (V1) foi utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO (MCDDM), conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, que identifica o valor de mercado do
imdvel por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparativos constituintes da
amostra. Baseado no processo de INFERENCIA ESTATISTICA, com adog¢do de modelo de REGRESSAO
MULTIPLA, bem como as recomendacdes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), e
particularmente as Normas para avaliagdes de imdveis urbanos do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia (IBAPE).

7. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO (item 9 da ABNT NBR 14653-2)
Fundamentagdo Pontuagdo Precisdo Amplitude
GRAU II 17 Pontos GRAU Il 19,85%

(anexo A5: Tabela demonstrativa da pontuagdo para o grau de fundamentagdo e precisao)
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8. AVALIACAO DO VALOR DE MERCADO (V1) —

8.1 ANALISE DO MERCADO LOCAL E PESQUISA DE MERCADO

Tendo como data base o ano de referéncia, foi realizada ampla pesquisa de mercado junto a empresas
imobilidrias, corretores independentes e empresas especializadas no sentido de colher informagdes relacionadas
com ofertas e transagdes de imdveis semelhantes e/ou de equivalente comportamento diante do mercado
imobilidrio a fim de compor uma amostra representativa do respectivo mercado, condi¢do esta fundamental
para utilizagdo do MCDDM no trabalho avaliatério. Foram utilizadas amostras obtidas de imdveis urbanos
situados no municipio (anexo A3: Tabela de dados amostrais utilizados e pesquisados).

| Dados Pesquisados | 31 | | Dados Utilizados | 27 |

Com base em teoria existente, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos,
as seguintes varidveis foram escolhidas por interferirem no valor unitario de forma
consistente e significativa:

|Variével Dependente: |Va|0r Unitdrio do imdvel, R$/m?

Variaveis Independentes:

* drea - escala quantitativa (-) Area do terreno pesquisado, em m?

* n2frentes - quantitativa (+) Posi¢do do terreno na quadra: 1-Meio 2-Esquina

0 vocagdo - cdd. Alocado (+) Vocagdo de uso do terreno: 1-residencial, 2-comercial 3-industrial
0 renda - proxy (+) Renda média domicilios permanentes por bairro.(IBGE)

* acesso - dicot. Isolada (+) Via de acesso a frente do imdvel:0-secundaria 1-principal

0 tam. frente - escala quantitativa (Medida da frente, em metros.

0 dist. polo - quantitativa (-) Distancia em metros do imovel ao pdlo central do municipio

0 PIB- proxi (+) Produto Interno Bruto municipal ou per capita dos municipios

Valor % de depreciagdo do imdvel levando em consideragdo: idade,

¥ deprec. - proxy (-) padrao construtivo e estado de conservagao - Tabela Ross Heidecke

0 padrdo - cod. Alocado (+) Padrdo construtivo para a tipologia, sendo O=baixo, 1=médio e 2= alto

0 topografia - cdd. Alocado (+) Relevo predominante: 0-acidentado 1-semiplano 2-plano

0 nivel - dicot. Isolada (+) Nivel do imdvel em relacio ao logradouro: 0-acima/abaixo 1-mesmo

0 forma - dicot. Isolada (+) Forma geométrica do terreno: O-irregular 1-regular

0 atrativo - dicot. Isolada (+) Atratividade. do iméve! para se_u uso vocacional (de acordo com PD): 0-
pouco atrativo e 1-muito atrativo.

* vagas - dicot. Isolada (+) Existéncia de vagas privativas do imdvel:0-ndo 1-sim

0 %aproveit % de aproveitamento do tereno = AC/AT, em escala quantitativa.

(*) Variaveis utilizadas no modelo, as demais variaveis foram testadas no modelo porém se mostraram
inconsistentes ou ndo significativas.

8.2 TRATAMENTO DOS DADOS

Os elementos coletados foram tratados através da Estatistica Inferencial, ou seja, identificadas as variaveis que
interferem no valor unitario e as formas como estas se relacionam foram feitos testes estatisticos e formuladas
hipoteses regidas pela teoria das probabilidades, visando identificagdo do modelo matemdatico que melhor
explica a variagdo do valor mercadolégico de imdveis similares ao avaliando na regido em que este se localiza.
Foram analisados diferentes modelos matematicos e realizados todos os testes exigidos para o enquadramento
dos elementos de comparagao e das varidveis nas exigéncias normativas para o caso.



DPLANO
larquitetura

X1 area
Area do imdvel em m?
Tipo: Quantitativa = g:gg
Amplitude: 172,00 a 1430,00 ” 3000
Impacto esperado na dependente: Negativo 28004

10% da amplitude na média: -2,41 % na estimativa

X2 n°frentes

N° de frentes para vias publicas. 1 meio de quadra, 2 esquina 3 ....

Tipo: Quantitativa E oo
Amplitude: 1,00 a 2,00 " 200
Impacto esperado na dependente: Positivo o
10% da amplitude na média: 31,20 % na estimativa refrertes

X3 Deprec.

Valor % de deprecia¢cdo do imdvel levando em consideracdo: idade, padrao

4.000

construtivo e estado de conservagdo - Tabela Ross Heidecke 3500
. 3.000
Tipo: Proxy S50 ]

Amplitude: 0,07 a 0,28 01 015 02 025

Impacto esperado na dependente: Negativo Deprec.
10% da amplitude na média: -6,81 % na estimativa

wunit

X4 Acesso

Tipo de via de acesso ao imovel, sendo O=secundaria e 1=principal

Tipo: Dicotémica Isolada £ 300

2.000

Amplitude: 0,00 a 1,00 1 oo

Impacto esperado na dependente: Positivo ]
u] 1

Diferenga entre extremos: 17,50 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

wunit

Acesso

X5 Vagas
Existéncia de vagas de garagem cobertas: 0 ndo 1 sim.
Tipo: Dicotdmica Isolada
Amplitude: 0,00 a 1,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferencga entre extremos: 23,80 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

3.000
2,000
1.000

wunit
=
o
-

Vagas

Y vunit

RS/m2.

Tipo: Dependente

Amplitude: 1555,51 a 6313,13
Micronumerosidade para o modelo: atendida.

Fonte: Informag0es extraidas do programa de computador TS-Sisreg — Sistema de Regressao Linear multipla Versdo 1.5.9,
fornecido pela empresa TECSYS Engenharia (www.tecsys.eng.br)



Relatorio Completo

MODELO: MODELOOQ

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

arquitefura

@

TECSYS

ENGENHARIA

Data: 27/06/2026

DADOS

Total da Amostra

Utilizados
Outlier

-3
© 27
-0

VARIAVEIS
Total
Utilizadas
Grau Liberdade

14

21

MODELO LINEAR DE REGRESSAOQ — Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES
Correlacao
Determinacao
Ajustado

F-SNEDECOR
F-Calculado
Significancia

NORMALIDADE
Intervalo Classe
-lat
-1,64 a +1,64
-1,96 a +1,96

0 0,92474
- 0,85515
: 0,82067

. 2479613
- <0,01000

% Padriao % Modelo

68 70
90 92
95 100

VARIAGAO
Total
Residual
Desvio Padrao

D-WATSON
D-Calculado
Resultado Teste

MODELQ UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

3,08884
347298832 84887
0,14596

2,22710
Nao auto-regresséo 95%

Y = 3261,546528 * 2,7180-0000194 X ) = 5 71g8(0.271363 " X,) = 71 §-3,243488 * X) »
2, 7180161010 * X,) » o 748(0.213140° Xp)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Media
Variacado Total
Variancia

: 339364

1 3784188232
: 1401551,20
Desvio Padrado :

1183,87

MODELO

Coefic. Aderéncia
Wariacdo Residual

Variancia
Desvio Padrao

- 0,84036

- 6041028,36
- 287668,02
- 536,35

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X

Valor Calculado)

Valores Caloulados

Histograma de Residuos Padronizados X

Curva Normal Padrédo

Distribuigéo de Frectiéncia

A&7 a1 0442012

0582125

Distribui¢cdo de Valores Ajustados X Residuos

Padronizados

Andise Msts
Vlor calculad versus residua padronizado

Residuo /P

InCrunity

Fonte: Informagdes extraidas do programa de computador TS-Sisreg — Sistema de Regressao Linear multipla Versdo 1.5.9,

fornecido pela empresa TECSYS Engenharia (www.tecsys.eng.br)




RCOPLANO

8.3 VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL Sneie e
Vi Fomna Valor da Minimo da | Maximoda | Médiada [area (m?)= 191,63
Linear Vanavel mostra Amostra Amostra — 1-frente
area X T 191 63 17200  1.430.00 45675 |nrfrentes=
n'frentes % 1.00 1,00 2,00 1.11 |Deprec.= 0,2
Deprec. ® 0.20 0,07 ,28 0,14 A _ ..
cesso= 0- d
Acesso ” 0.00 0,00 1.00 0.61 s
Vagas % 0.00 0,00 1.00 033 [Vagas= 0-ndo
vt Infy] 2.154.92 155551 631313 333364 |yunit= RS 215492

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

VALOR DO IMOVEL

Valor Unitario (R$/m?) Minimo Valor Unitario (RS/m?) Médio Valor Unitario (R$/m?) Maximo
Minimo | 9,43% Amplitude | 19,85% Méximo | 10,42%
RS 1.951,62 | RS 2.154,92 | RS 2.379,41
Valor Total Minimo (RS) Valor Total Médio (RS) Valor Total Maximo (RS)
RS 373.989,30 | RS 412.947,32 | RS 455.965,55
9. RESULTADO AVALIACAQ (VI)

Fundamentados nos elementos e condi¢Ges consignados no presente Laudo de Avaliagdo, atribuimos
ao imovel em questdo, o seguinte valor de mercado arredondado, conforme permitido pelos

padrdes normativos:

Area Terreno (m?): 231,50 | Area Construida Privativa (m?): 191,63

Valor Unitario (RS/m2) RS 1.951,62 | RS 2.154,92 | RS 2.379,41

Valor Imdvel (RS) RS 373.990,00 | RS 412.950,00 | RS 455.970,00
Valor de venda do imédvel RS 412.950,00

10.

QUALIFICACAO LEGAL E ASSINATURA

Antonio Marcos K Soares
CPF 350432700-63
Responsavel Legal

]

/ ‘/
oo &<

{ o )\gL\,\.L ~ ! \f}&i-‘_,_

Arquiteta Rosane Saraiva Castanho Dagani
CPF: 387199910-53 - CAU/RS A 90.595-0

Responsavel Técnica

PORTO ALEGRE, sabado, 27 de junho de 2026
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%t REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Al: Documentacdo do Imdvel (Matriculas, Registros, Croquis, Plantas, etc.)

PODER JUDICIARIO

Martricula n® 24.498

ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTRO DE IMOVEIS 1° OFICTO  Ficha n.° 01
COMARCA DE JOACABA Registro Geral Ano: 2004
OFICIAL: Antdnio Henrigue Fernandes Livron.” 2

Fls. 1de 2

CERTIDAO

Matricula n.® 24 498 (VINTE E QUATRO MIL QUATROCENTOS E NOVENTA OITO). DATA:
24-09-2.004. IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Uma sala comercial denominada sala n.° 01
localizada no pavimento térreo do Edificio Fratini situado na Rua Vitério Volpato n® 47 no
Bairro Menino Deus na cidade de Joacaba — SC, com a area privativa de 191,63ms2, area de
uso comum de 0,00ms2, area total de 191,63ms2, fracdo ideal do solo de 22,6331%,
correspondente a 52,3956ms2. O terreno onde se assenta o referido edificio constituido de
parte dos lotes n.° 04 e 05 parte integrante da chacara n.® 01, com a area de duzentos e trinta
um metros e cinquenta centimetros quadrados (231,50ms2), confrontando: Frente na extenséo
de 21ms. com a Rua Vitdrio Volpato, Fundos na extensédo de 21ms. com terras de Vilmar
Volpato, Lado Direito com 10ms. com a Rua Vitorio Volpato e Lado esquerdo na extensé&o de
13ms. com terras de Amilton da Nova. PROPRIETARIOS: ODILE PEDRO FRATINI, brasileiro,
comerciante, casado com SANTINA ALBIERO FRATINI pelo Regime da CUB anteriormente a
vigéncia da Lei n.° 6.515-77, inscrito no CPF n.® 250.320.549-68, residentes e domiciliados na
cidade de Joagaba — SC. TITULO AQUISITIVO: R.1-13.390, L"2" deste Oficio. Eu

o Oficial.

R.1-24 498 Joagaba, 20-04-2.009. Prot. 63.566, L.1"I”. TRANSMITENTE: O ESPOLIO DE
ODILE PEDRO FRATINI. ADQUIRENTE: JUSSARA FRATTINI, brasileira, solteira, maior,
comerciante, inscrita no CPF n.® 776.908.699-04, residente e domiciliada na Rua Vitério
Volpato n.® 80 apto 04 na cidade de Joacaba — SC, recebeu o imovel objeto desta matricula em
sua totalidade. TITULO: Sucessdo Causa Mortis. FORMA DO TITULO: Formal de Partilha
extraido dos autos de Inventario n.° 037.06.002898-6 expedido pelo M.M. Juiz de Direito da 17
Vara Civel da Comarca de Joagaba — SC em 28-01-2.008. VALOR: R$47.800,00. INSCRICAO
CADASTRAL n ° 01.05053.2874.001.004. CONDICOES: EMITIDA A DOI. A guia do FRJ e as
certiddes negativas exigidas em lei foram apresentadas no procedimento judicial. E as do
Formal de Partilha. Eu o Oficial.

R.2-24.498. Joacaba, 19-10-2.010. Prot. 67.891, L.1"1". TRANSMITENTES: JUSSARA
FRATTINI (acima qualificada) a qual declara ndo conviver em unido estavel. Vendeu o imovel
objeto desta matricula, para: ADQUIRENTES: CELESC GERACAO S/A subsidiaria integral de
sociedade de economia mista estadual, geradora de energia elétrica, inscrita no CNPJ n.°
08.336.804/0001-78, estabelecida na Avenida Itamarati n.° 160, bloco A2, bairro Itacorubi na
cidade de Florianopolis (SC), representada por seus procuradores Augusto Joseé Seixas
Vargas, brasileiro, casado, engenheiro elefricista, portador do RG n.® 2003784812/PC/RS,
inscrito no CPF n.? 303.656.860-34, residente e domiciliado na Avenida Jomalista Rubens de
Arruda Ramos n.? 2191 apto 802, centro na cidade de Floriandpolis (SC) e Alexandre Costa,
brasileiro, casado, administrador, portador do RG n.° 2.080.663/SSP/SC, inscrito no CPF n.°
776.975.029-68, residente e domiciliado na Rua Professora Maria Julia Franco n.® 202, Prainha
na cidade de Florianopolis (SC). TITULO: Compra e Venda. FORMA DO TITULO: Escritura
Publica de 14-10-2.010 lavrada pelo 2° Tabelionato de MNotas desta Comarca no L. n.® 130,
fls. 154/155. VALOR: R$250.000,00. INSCRICAO CADASTRAL n° 01.05053.2711.001.004 e
7201. CONDICOES: EMITIDA A DOI. A guia do FRJ devidamente recolhida foi apresentada por
ocasido da lavratura da Escritura. As certidées negativas exigidas em lei foram apresentadas
por ocasido da lavratura da Escritura. Emolumentos: R$832,00. Selo: R$1,00. E as da
Escritura. Eu o Oficial.

Documento Imprasso por melo skstrénico. qualqusr SMeNda ou rasura, sem ressalva, serd conslderado como Indicic de adultersgao ou tentativa de frauds. VALIDADE: 30 IAS.

Rua Dr. Norino Rétulo, n® 148, Edificio Londres, Sala 01 - Térreo, Centro — Fone (49) 3522-4146 — CEP 89600-000 — CP 332

Al

Este documento & corPla do onﬁlnal ag.dﬁlnado |g|talmente.
(9/ZL£10£022S '0T000L0Yd 95:2} Z20Z/E0/G)L - STANYNYIS IMDMNIH OINOLNY Jod Sjuaweybif opeulsse o) 0ju2wn0p 2553



Para verificar a autenticidade, acesse hitps: /iregistradores.onr.org.bri/validacao. aspx e digite o hash BaSaba7-34fb-4c67-8da5-482cT167795¢

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIARIO

Matricula n® 24.498

ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTRO DE IMOVEIS 1° OFICIO  Ficha n.° 01v
COMARCA DE JOACABA Registro Geral Ano: 2004
OFICIAL: Antonio Henrique Fernandes Livron.” 2

Fls. 2 de 2

Nada mais consta com relacdo ao
Imével de matricula certificada. O
referido em forma reprografica, nos
termos do § 1° do Art. 19 da Lei
6.015/73, é verdade e dou fé.

Expedida as 17:21h
Joacaba(SC), 15 de margo de 2022.

OFICIAL DO REGISTRO
DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE
Emol.: R$25,33
R$22,22 + Selo: R$3,11

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Selo Normal

G1038304-U6HR

Confira os dados do ato et
www tjsc.jus.br/selo

Dowmmmpmmpummmqumqmemwmua. e frauds. VALIDADE: 30 DIAS.
Rua Dr. Norino Rétulo, n® 148, Edificio Londres, Sala 01 - Térreo, {]entro — Fone (49) 3522—4148 CEP 859600-000 — CP 332
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(*) documentacdo fotografica completa disponivel em meio magnético.
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Dados de Mercado Pesquisados e Utilizados
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A4: Memoria de Calculo

Data de referéncia:
27/06/2026 17:00

Informacdes complementares:
e Numero de variaveis: 14
e Numero de variaveis consideradas: 6
e NUmero de dados: 31

¢ Numero de dados considerados: 27

Resultados Estatisticos:
Linear
o Coeficiente de correlagdo: 0,924745
o Coeficiente de determinacdo: 0,855153
o Coeficiente de determinagdo ajustado: 0,820666
¢ Fisher-Snedecor: 24,80
¢ Significancia: 0,01
Nao-Linear
o Coeficiente de determinagdo: 0,840361

Normalidade dos residuos
e 70% dos residuos situados entre -1 e +1's
e 92% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s

e 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacao

Regressores Equacdo T-Observado Significancia Crescimento Ndo-Linear
e area X -2,35 2,84 -2,41%

¢ n°frentes X 2,77 1,15 31,20%

o Deprec. X -5,12 0,01 -6,81%

e Acesso X 2,07 5,05 17,50%

e Vagas X 2,84 0,98 23,80%

e vunit In(y)

Moda:

vunit =3261,5465 *e ~ (-0,00019365993 *area ) *e ~ (0,27136302 * n°frentes ) *e ~ (-3,2434883 * Deprec.) *e ~

(0,16100959 * Acesso) *e ~ (0,21313974 * Vagas )

Fonte: Informag0es extraidas do programa de computador TS-Sisreg — Sistema de Regressao Linear multipla Versdo

1.5.9, fornecido pela empresa TECSYS Engenharia (www.tecsys.eng.br)
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A5: Tabela demonstrativa da pontuacgdo para o grau de fundamentacdo e precisdo
Tabela 1, 2 e 3 —Tabela para modelos de regressao linear - BENFEITORIA

ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTAGAO

£ b L. Pontos obtidos
escri¢cao
§ ¢ 1} Ptos I Ptos | Pto
Caracterizagédo do imével JCompleta quanto a todas as Completa quanto as variaveis - . . .
1 . o ) X " Adocéo de situagéo paradigma
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o nimero de 4 (k+1), onde k é o niUmero de 3 (k+1), onde k é€ o nimero de
2 |dados de mercado, e e X A
. L variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
efetivamente utilizados.
Apresentacéo de informagdes
relativas a todos os dados e Apresentagao de informagdes Apresentacéo de informagodes
3 Identificagdo dos dados de Jvariaveis analisados na relativas a todos os dados e relativas aos dados e variaveis
mercado modelagem, com foto e % variaveis analisados na efetivamente utilizados no
caracteristicas observadas no modelagem modelo
Jlocal pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imével
caracteristicas do imével avaliando ndo sejam superiores
avaliando n&o sejam superiores a 100% do limite amostral
a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a
4 |Extrapolaggo N30 admitida X superior, nem Alnferlores a lmetallde. do limite amostral
metade do limite amostral Jinferior;
inferior; b) o valor estimado ndo
b) o valor estimado nédo ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da fronteira amostral, para as referidas
amostral, para a referida \variaveis, de per si e
variavel, em moédulo simultaneamente, e em médulo
Nivel de significancia
(somatdrio do valor das
5 dua§ .ca~udas) r.na’xmo para 10% X 20% 30%
a rejeicao da hipotese nula
de de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significancia
maximo admitido para a
6 |rejeicdo da hipotese nula 1% X 2% 5%
do modelo através do teste
F de Snedecor
PONTUAGAO]| 17 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) |Apresentagéo do laudo na modalidade completa.
b Apresentacao da analise do modelo no laudo de avaliagao, com verificagao da coeréncia do comportamento das variagao das variaveis em
) relacdo ao mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimacéo.
c) |ldentificagdo completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagéo.
d) |Adogéo da estimativa central. X

GRAU DE FUNDAMENTAGAO|

GRAU Il

PRECISAO

(para um intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regressao 2.154,92
MAX 2.379,41
Valores do intervalo de confianga—
MIN 1.951,62
MAX 10,42%
Desvios relativos do Intervalo de confianga
MIN 9,43%
Amplitude do intervalo de confianga 19,85%
I GRAU DE PRECISAO GRAU il
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A6: Depreciagao Imodveis e Fator de Comercializagao e BDI

Tabela Ross Heidecke para deprecia¢ao de imdveis

Ref. Estado de Conservagao Depreciacao (%)
a Nova 0
b Entre nova e regular 0,32
c Regular 2,52
d Entre regular e necessitando reparos simples 8,09
e Necessitando reparos simples 18,1
f Necessitando de reparos simples a importantes 33,2
g Necessitando reparos importantes 52,6
h Necessitando de reparos importantes a edificagdo sem valor 75,2
i Sem valor 100
Tabela 2 (Ross-Heidecke)
Idade em % da Estado de Conservagao
vida Referencial b c d e f g h
2 0,99 0,987 0,965 0,91 0,811 0,661 0,469 0,245
4 0,979 0,976 0,955 0,9 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,89 0,793 0,647 0,459 0,24
8 0,957 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,93 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,92 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,43 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,88 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,41 0,215
24 0,851 0,848 0,83 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,8 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,74 0,659 0,538 0,382 0,2
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,77 0,753 0,71 0,632 0,516 0,366 0,192
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,35 0,183
40 0,72 0,718 0,702 0,662 0,59 0,481 0,341 0,179
42 0,702 0,7 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,56 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,61 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,16
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,59 0,556 0,495 0,404 0,287 0,15
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,39 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,518 0,461 0,376 0,267 0,14
58 0,542 0,54 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,52 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,123
64 0,475 0,474 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,451 0,441 0,416 0,37 0,302 0,214 0,112
68 0,429 0,427 0,418 0,394 0,351 0,286 0,203 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,1
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72 0,381 0,38 0,371 0,35 0,312 0,254 0,18 0,094
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,311 0,33 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,25 0,204 0,145 0,076
80 0,28 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 0,253 0,247 0,233 0,208 0,17 0,12 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,2 0,2 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,05
88 0,173 0,172 0,168 0,159 0,142 0,115 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
92 0,117 0,116 0,114 0,107 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,04 0,028 0,015
98 0,03 0,03 0,029 0,027 0,024 0,02 0,014 0,007
100 0 0 0 0 0 0 0 0

Fonte: Engenharia de Avaliagdes / IBAPE - Vol 1 - Sdo Paulo: Liv. E editora Universitaria de Direito, 2015

Fator de Comercializagao

Para facilidade de calculos sdo apresentadas a seguir as tabelas percentuais, para os tipos mais encontrdveis de
imdveis, considerando os prazos normais de execuc¢do das respectivas construgdes, principalmente quando em
avaliagdes expeditas.

TIPOS DE PREDIOS

VANTAGEM DA COISA FEITA

Novos de 0a 10 anos de 10 a 20 anos de 20 a 30 anos
1.) Grande Estrutura
(apartamenos, escritérios, de 30% 30% a 25% 25% a 15% 15% a 0%
incorporagdo)
2.) Pequena estrutura (até 4
andares) e residenciais do tipo 20% 20% a 16,5% 16,5% a 10,5% 10,5% a 0%
"fino"
3. Industrial comum e 15% 15% a 12,5% 12,5% a 7,5% 7,5% a 0%
residenciais médias
4.) Residencial modesto e 10% 10% a 8,5% 8,5% a5% 5% a 0%

proletério

Fator de Comercializagao: Tambem ch

amado de 32 componente ou Vantagem da coisa feita, € determinado de

forma mais pratica através de um percentual aplicado sobre a soma do “capital terreno” e “custo da construcgdo”.
E calculado pela soma dos juros correspondentes & imobilizacdo do “capital-terreno” e do ”capital-construgéo”
durante o periodo de construgdo, mais o lucro do empresario pelos riscos e trabalho de montagem do conjunto.
O conceito da “vantagem da coisa feita” é semelhante ao do “valor em marcha”, também chamado pelos ingleses

de “going value” ou “going concern value”.
Fonte: MEDEIROS JUNIOR, Joaquim da Rocha . Vantagem da coisa feita no método do custo. S3o Paulo:

Ibape/Pini (Engenharia de Avalia¢des), 1974. MEIRELLES .

Valores de BDI por Tipo de Obra

Tipo de Obra 1o quartil Médio 30 quartil
CONSTRUCAO DE EDIFICIOS 20,34% 22,12% 25%
CONSTRUCAO DE RODOVIAS E FERROVIAS 19,60% 20,97% 24%
CONSTRUGAO DE REDES DE ABASTECIMENTO o o o
(AGUA, COLETA ESGOTO E OUTRAS) 20,76% 24,18% 26%
CONSTRUCAO e MANUTENGAO DE ESTACOES
DE REDE DE DISTRIBUIGAO DE ENERGIA 24,00% 25,84% 28%
ELETRICA
OBRAS PORTUARIAS, MARITIMAS E FLUVIAIS 22,80% 27,48% 31%

Fonte:ACORDAO No 2622/2013 — TCU — Plenério

A7
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Conselho de Arquitetura
! ‘! l I R I_\) e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

I RRT 16989413

Nome Civil/Social: ROSANE SARAIVA CASTANHO DAGANI
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 387.XXX.XXX-53
N2 do Registro: 000A905950

Razao Social: ARCOPLANO ARQUITETURA LTDA
Periodo de Responsabilidade Técnica: 03/06/2015 - sem data fim

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 21.XXX.XXX/0001-47
N2 Registro: 0000P)301230

N2 do RRT: MM16989413100CT001
Data de Cadastro: 15/06/2026
Data de Registro: 15/06/2026

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT MULTIPLO MENSAL
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacéo: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$130,64

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 24724221

Pago em: 15/06/2026

3.1 Servico 001

Contratante: CELESC
Tipo: Orgdo Publico
Valor do Servigo/Honorarios: R$142.500,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNP): 08.XXX.XXX/0001-90
Data de Inicio: 01/06/2026
Data de Previsdo de Término: 30/06/2026

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: AVENIDA
Logradouro: VITORIO VOLPATO
Bairro: CENTRO

3.1.1.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89600000
Ne: 47

Complemento:
Cidade/UF: JOACABA/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ

3.1.1.2 Tipologia

Quantidade: 191,63
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporative ou Administrativo

3.1.1.3 Descricao da Obra/Servico

AVALIACAO DE SALA COMERCIAL - MCDDM - MAT24438

3.1.1.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

www.caubr.gov.br
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Conselho de Arquitetura
! ‘! l I R I_\) e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.2 Endereco da Obra/Servico

I RRT 16989413

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: ESTRADA
Logradouro: DALPAI A BOA ESPERANCA
Bairro: DALPAI

3.1.2.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89620000

N2: SEM NR

Complemento:

Cidade/UF: CAMPOS NOVOS/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAD

3.1.2.2 Tipologia

Quantidade: 612,75
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporative ou Administrativo

3.1.2.3 Descricao da Obra/Servico

AVALIACAO DE TERRENO RURAL - MCDDM - MAT34780

3.1.2.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao piblico, de uso plblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.3 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: R
Logradouro: CEL VIDAL RAMOS
Bairro: CENTRO

3.1.3.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89520000

N2: SEM NR

Complemento:

Cidade/UF: CURITIBANOS/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

3.1.3.2 Tipologia

Quantidade: 6.524,35
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.3.3 Descricao da Obra/Servico

AVALIACAQ DE TERRENO URBANO - MCDDM - MAT27179

www.caubr.gov.br
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.3.4 Declaracao de Acessibilidade

I RRT 16989413

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso pdblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.4 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: EPAC
Logradouro: PRAIA VERMELHA
Bairro: CENTRO

3.1.4.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89190000
Ne: SEM NR
Complemento:
Cidade/UF: TAIO/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

3.1.4.2 Tipologia

Quantidade: 5.700,00
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.4.3 Descricao da Obra/Servico

AVALIACAO DE TERRENO URBANO - MCDDM - MAT5734

3.1.4.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificagdes abertas ao publico, de uso pdblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.5 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradouro: PEDRO AVELINO DOS SANTOS
Bairro: BARRA DO TROMBUDO

3.1.5.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89160000

N2: SEM NR
Complemento:

Cidade/UF: RIO DO SUL/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

3.1.5.2 Tipologia

Quantidade: 330,00
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

www.caubr.gov.br
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.5.3 Descricao da Obra/Servico

I RRT 16989413 EE—

AVALIACAO DE TERRENO URBANO - MCDDM - MAT43176 e MAT 43177

3.1.5.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso plblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lein® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.6 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: TRAVESSA
Logradouro: JOSE BINDER
Bairro: CENTRO

3.1.6.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89150000

N2: SEM NR

Complemento:

Cidade/UF: PRESIDENTE GETULIO/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

3.1.6.2 Tipologia

Quantidade: 1.178,44
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.6.3 Descricao da Obra/Servico

AVALIACAO DE TERRENO URBANO - MCDDM - MAT11790

3.1.6.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao pablico, de uso plblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lein® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.7 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: EPAC
Logradouro: BR470
Bairro: CENTRO

3.1.7.1 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89140000

N2: SEM NR
Complemento:
Cidade/UF: IBIRAMA/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAQ

Quantidade: 195.284,00
Unidade: metro quadrado

www.caubr.gov.br
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT |

3.1.7.2 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.7.3 Descricao da Obra/Servico

AVALIACAO DE GLEBA URBANA - MCDDM - MAT15878

3.1.7.4 Declaracao de Acessibilidade

Declare a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao plblico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.8 Endereco da Obra/Servico

Conselho de Arquitetura
m R I_\) e Urbanismo do Brasil |
RRT 16989413 —

Pais: Brasil CEP: 88034400

Tipo Logradouro: AVENIDA Ne: 160

Logradouro: ITAMARATI Complemento:

Bairro: ITACORUBI Cidade/UF: FLORIANOPOLIS/SC

3.1.8.1 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 13,26
Atividade: 5.6 - AVALIACAO Unidade: metro quadrado

3.1.8.2 Tipologia

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.8.3 Descricao da Obra/Servico

avaliacdo de valor de locacdo de espaco dentro da SEDE AC da CELESC para posto de atendimento CELOS. MCDDM.
MATZ24745

3.1.8.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagao e em normas técnicas
pertinentes para as edificacbes abertas ao piblico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.9 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 89162850

Tipo Logradouro: R N2: SEM NR

Logradouro: DOS VEREADORES Complemento:

Bairro: CANTA GALO Cidade/UF: RIO DO SUL/SC
www.caubr.gov.br Pagina 5/6
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT |

3.1.9.1 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 3.333,90
Atividade: 5.6 - AVALIACAO Unidade: metro quadrado

3.1.9.2 Tipologia

Tipologia: Corporative ou Administrativo

3.1.9.3 Descricao da Obra/Servico

AVALIAGAO DE TERRENO URBANO - subestacio CELESC - MCDDM - MAT4399

3.1.9.4 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento &s regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificagdes abertas ao piblico, de uso piblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
MM16989413100CT001 CELESC INICIAL 15/06/2026

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigaces, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ROSANE SARAIVA CASTANHO
DAGANI, registro CAU n2 000A905950, na data e hora: 2026-06-15 10:29:01, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP)
estd oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https:/facesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 27/06/2026 45 17:16:10 por: siceau, ip 10.244.1.10.

www.caubr.gov.br Pagina 6/6
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A8: Fotos Dados Amostrais

COD-1

R —
€ 5 C @ nviimoveis.com.br/mo a 2 % 0@ :

ENVIAR MENSAGEM

.
- FALE COM O CORRETOR
INFORMAGOES
Marcio Candeia
Sala Comercial (49) 99996-2047
zala Comercial | Codigo: 1724 marcio@raviliimoveis.com.br
valor venda:
RS 739.200,00

COMPARTILHAR
Valor Aluguel: R$ 3.700,00

AT¢  Que tipo de imovel esta
3 procurando? @

- =] L
Cod-2

ey

FERRNNERN G vl crveis.com. b fimaved/sala-comercial-17. 2w » 0@
T e, TN

ENVIAR MENSAGEM

- FALE COM O CORRETOR
INFORMACOES

Marcio Candeia

(49) 99996-2047

Sala Comercial

Sala Comercial | Codigo: 1722
9 ba

alor venda

RS 930.800,00

Valor Aluguel:  R$ 4.600,00

Total: R$ 4.600,00
o =

& | Oldl Quer ajuda para encontrar
¥ imovel Ideal pra vocs?
ITEL s v wnnrnens ~

marcio@ravilimoveis.com.br

COMPARTILHAR

Cod-3

ee— ]

€e>C a ove e 2w » 0@ :

GOSTOU DESTE IMOVEL?

Preencha o formuldrio e fale conosco

. Olal Quer ajuda para encontrar
¥ G imovel Ideal pra vocs? ENVIAR MENSAGEM




Cod-4

l Précho pars Venda - Avenda Se X

€>C ovel/predio-para-venda-avenida-s = % » 0@

Preencha o formuldrio e fale conosco

v 4 S e < b ENVIAR MENSAGEM

l' Ainda nao encontrou o seu imovel ®
ideal? Nos podemos te ajudar FALE COM O CORRETOR

Cod-5
| oeonanws <

CEoRc o N 2 % 0@ :

GOSTOU DESTE IMOVEL?

Preencha o formuldrio e fale conosco

s Oldl Quer ajuda para encontrar
o Imével Ideal pra vocé? ENVIAR MENSAGEM

| g e rvienaves com b /torage/ properiex/2021/04/g 1465 m G exceinte-cporuniiade: 1595345622 pg
Cod-6
i —————

e>¢C “ v« » 0@

E/MAX A

Home - Imoveis - Avenda - Panto - Joacaba - Flor da Sarca  Font 5 mé por RS 349.99000- F PT0008-VIWS

Ponto a venda. 325 m? por RS 349.990.00 - Flor da Serra - Joacaba/SC

Usamos cookies para personalizar conteados e MelNorar sua experienia. AG Navegar nesse site, VOce Concorda com a nossa Polltica de Cookies




2 k2 8%

Ed. Urban Life

Caracteristicas

€ 5 C & emavialecomt * » 0@ :

0w ] 2] 5

Ed. Flow

< Quero mais informagBes

Cod-9

S Solo duends B porRE 2000 x [N v - a8 x

« c & axvivalle

<

Sala a venda, 86 m? por RS 900.000,00 - Centro - joagaba/SC

a<

i Anderson F

Sobre o imével «J Quero mais informagdes




Cod-10

[eu Pellzzaro Iméess | Imobéri & X

€>C @ bi/imovel/exibir/venda-sata-comercial

enaria-vila

2« » 0@

(4935222469 (49) 3522.0085 2 contato@pallzaroimoveis.combe  CRECI 07159 oo Locasto || s Area o cleate

Email®

Telefone”

Mensagem

S N&o souum
4 ) °
DESCRIGAC
VENDA R$ 750.000,00
Um terreno urbano constituido do lote n® 09, da quadra n* 03, com rea total
oemues 64800, wado i enetor o i st comerot | mogscince |

alvenaria, medindo 280,00m*, confrontando: Frente com 17.60m” e fundos.
com 7.10m’. localizado na Rua Antdnio Nunes Vareiia. Bairro Vila Pedrini. na

Cod-11

l Bl Pelizzaro Imoveis | Imobire e X

€>C & bifimovel/exibir/ves alvenar “ v« 0@ :
2 (49)3522:2469 | (49) 3522.0085 2 contato@poliazarolmoveis.combr  CRECI 7159 venaas. || © Locacho || s Area 6o clemte
p._l,y_m NICK AckD. IVEON: INGIES:  GONEGAAI
E-mail”
> Telefone
Mensagem

NBo souum
000 °

CARACTERISTICAS DIVERSAS
VENDA RS 1.250.000,00

@ Area construida m* 198,00 m*

DETALHES

Cod-12
J 2 e it <

e o brfimovel/exibir/venda-sata-comercial-em-avenaria-menino 2 % 0@ :

vendas Locagho || ae Asea do cliente

o (49) 3522-2469 | (49) 3572-0085 3 contato@polizzaroimoveis.combr  CREC! 07759-)

P«.hg_ﬂo INIC AGH VENDA  INDICE CONHEGAAEM

Sala Comercial em Alvenaria - Menino Deus - Joacaba
Cod.: 1541

< Voltar para a pagina anterior

Estou Interessado
—_—

Nome”

Email®

A

Telefone

Mensagem




Cod-13

lm Pellzzaro Iméess | Imobéri & X

SEINCH 8 br/im

alvenaria-cer

2« » 0@

caglo || e Asea do cliente

o (49) 3522-2469 | (49) 35220085 £3 contato@poliizzaroimoveis.combr  CREC 02759-)

A

CARACTERISTICAS FISICAS
VENDA R$ 2.700.000,00

@ Area Toal m* 1.164,00 m*

CARACTERISTICAS DIVERSAS
lm Pelizzaro Imsees | Imobidds ¢ X
€3> Cc a oo enda-sata-comeraial-em-alvenaria-ces e % 0@ :
J (49) 35222469 | (49) 3522-0085  £3 contato@peliizzaroimoveis.combr  CRECI 02759 L

caglo || e Asea do cliente

Pﬂ_yﬁ«o N ACK VEND: oIk CONHEGAAEMPRESA
Email”

>

Telefone”

Mensagem

N80 sou um
1000

CARACTERISTICAS FISICAS
VENDA €$ .000.000,00

@ Cozinha sob Medida @ Cozinha 1
DRINCHES @ Banneirofs) 1 @ AcaTotslm® 1
® i Comreal O Doimitada

Cod-15

[ e«

c>C a . alvenar 1486 “ v« 0@
J (49) 3522-2469 | (49) 3522-0085  £3 comtato@poliizzaroimoveis.combe  CRECI 07759 oo == cacto | 4a¢ Area. do chiot:
E-mail”

Mensagem

Nao sou um
°

VENDA R$ 3.500.000,00

DETALHES




Cod-16
[ snemsn oo

€>cC 1 “ v« » 0@
,
D DECIO 2 AREA DO CLIENTE
& GOLDEN Whatsapp Herval D' Oeste Joagaba
imaveis S (49) 3554-0m17 J (49) 3554-0117 2 49) 3522-0155

» VENDA Opglo - Cidade - Qualquer Valor -

2115

venda

Loja

Santa Catarina
Joagaba
Centro

;\;:mna. v de Novembro Precisa de Ajuda? g

Cod-17
J 2 s en o <

€ >cCc a “ v« » 0@ :

Wl imoveis © (49) 3554-0717 J (49) 3554-0117 J (49) 3522-0155 -
prtiasasi

INicio AIMOBILIARIA ENVIE SEU IMOVEL

» VENDA Opslo - cidade - Qualquer Valor -

codigo: 22362

Opgdo: Venda

Tipo: Salas/Conjuntos
Estado: Santa Catarina

Cidade: Joagaba

Bairro: Centro

Enderego: Avenida Xv de Novembro
Namero: n

Area privativa

B ysom e

Valor Venda -

Cod-18
[ 2 sscons none-

€ >Cc @ “ v« 0@ :
» VENDA Opsdo v Cidade - Qualquer Valor - -

Tipo - e <) { coago [ uscar ]

cédigo: 42478
opgao: venda
Tipo: salas/Conjuntos
Estado: Santa Catarina
Cidade: Joagaba
Bairro: Centro
Enderego: Rua Duque de Caxias
Numero: 482
Area Total

0] 293.06m*
Valor Venda.

o Ver no Mapa & IMPRIMIR IMOVEL

Detalhes do Imovel

Parte inferior apartamento
Terreno de 293.06 m* 2



Cod-19
[ scons oo

€>cC . - P @« » 0@

» VENDA opsdo - Cidade - Qualquer Valor -
Tipo - saimo - codigo m
codigo: 4253
Opgao: venda
Tipo: Salas/Conjuntos
Estado: Santa Catarina
Cidade: Joagaba L
Bairro: Wila Pedrini
Enderego: Rua Antonio Nunes Varela
Numero: 363

Area Terreno

B usm
Valor Venda

e ®

E--- adhifodicend il

Cod-20
[ pesecmecuen -

€>C . e % » 0@

» VENDA Opsdo - cidade - Qualquer Valor -

codigo: 25686
Opgo: venda
Tipo: Prédio Comercial
Estado: Santa Catarina -
Cidade: Joacaba
Bairro: Jardim Cidade Alta
Enderego: Rua Luiz Leduck
Domitéros Saites ™\ sanbels
2 ~ 1 1
Fros ®

Valor Venda

=TT =l

Cod-21

l% Prédio Comercial em Henval D0 X

€>C =82 i
T Numero: 6 .
Valor venda:
R Ver no Mapa & IMPRIMIR IMOVEL
Detalnes do Imovel
Prédio comercial de dois pavimentos com aproximadamente 190.00 m*
de drea construida.
Terreno com 282,50 m*
Frente: 11,
Voltar
FALE CONOSCO NEWSLETTER N
Precisa de Ajuda?
Receba novidades da imobilisria no seu e-mait st



Cod-22

l'-t Prédio Comercis em Herval D0 X

€>C 9 v e % 0@ :

Area Tot
780 m?
Valor Venda
R$ 1.250.000,00 &3 Estou Interessado
& Ver no Mapa & IMPRIMIR IMOVEL

Detalnes do Imével

Terreno de 780 m2, localizado em area de forte comércio e grande
circulagdo, a mil metros do centro de joagaba, com alto potencial para
construgdo de Edificagdo Comercial e

u residencial

Com entradas pela frente acesso na Rua Santos Dumont e aos fundos
pela Avenida Beira Rio, no centro de Herval D' Oeste, com trés pavimentos
de frente. sendo uma garagem no subsolo e uma sala comercial de 120
M2 o piso térreo e apartamento de 3 (trés} QUartos o piso superior,
com uma casa de alvenaria de madeira com churrasqueira nos fundos.

Precisa de Ajuda? e

Cod-23

l'-t Prédho Comercial em Joagaba - X

€ >C . o “ v« 0@ :
Dormitérios suites o\ sanneiro
-

2 ) )
vages Avea Terreno
s 31

Valor Venda

& Ver no Mapa & IMPRIMIR IMOVEL

Detalnes do movel

Prédio residencial e comercial, Na parte superior um apartamento e na
parte inferior sala comercial

area total construi

o prédio 326,37 m'.

apartamento com 153,57
trés quartos, sendo uma suite, cozinha, sala de estar. sala de jantar
banheiro, drea de servio, churrasquera e vagas de garagem.

valores e formas de pagamento aberto & propostas.

Caracteristicas

sim Precisa de Ajuda? e

e % 0@ :

Valor Venda
R$ 1.500.000,00 L
o Ver no Mapa & IMPRIMIR IMOVEL

Detalnes do mév

Locagao de Campo Futebol Sintético com parte para bar , vestidrios &
estacionamento € restaurante com toda estrutura para atender
Campo Gol 5. izado a 2km da Prefeitura de Herval d'Oeste.
Agende um hordrio para maiares informagdes.

Voltar

Precisa de Ajuda? e

FALE CONOSCO NEWSLETTER m (@



Cod-25

| eee—

€«>cC @ . joacaba/s03 = v » 0@
J (49)3522.2668 = Vendas - Adete « 2 . : JOA OooQO

IMOVEIS

INICIO  COMPRAR  ALUGAR CONTATO  MAIS

Talofone™

Mensagem

E'JOAQABA

N0 sou um
robd

DESCRICAO

Barracdo para venda e locagdo.

% O

DETALHES
Banheio acessivel,
Mesanino com 2 salas ampias.
Codigo 503 Faeritrio com cozioha

Cod-26

l 9 Comercisl s Vends em Centro - X

€ 3 C @ danelpmovesscombr/pim © % » 0@
COMERCIAL i
1 Cédigo do Imével: 284
Cidade Joagaba
1 Estado Santa Catarina
Bairro Centro
A Rua AV Barso do Rio Branco
CEp 89600-000

Preco de Venda

5 para melhorar a sus navegagio
gando entendemos que vocé concorda com a nossa Politica de Privacidade

Concordar e fechar

Cod-27
U

€ 3 X & scolccombrioeste-de-santa-catarina/comerco. 0041 © % » 0@

ST

-industna/restaurante-e-tanc

oix Buscar 83 Meus Anincios (D

> Regiso de & > Videira

= e S

Restaurante e Lanchonete

Dicas de seguranca

=2
i
.
]

4=

0 navegar neste site, vocé concorda com

RS 200 00N



Cod-28
el T r——————————rr e

“ v« 0@ :

€ 3 X @ scolcombr dustra/barracao-para-alugar-600-m-por-r-3-500-00-mes-cent

ro-luzerma-s:

) Emaar mensageen

RS 3.500

Cédigo do aniincio: BAOD15

Barracio localizado na entrada de LuzernalFacil acesso. Marque uma visita! -

Usamos cookies para personalizar conteddos e me

r a sua experiéncia. Ao navegar

Cod-29
DB o« e

€ 3 C @ scolcombrioss “ v » 0@ :

3 é Panvel
Esperamos vocé na Seg. asdb. | O7H - -
f
com ofertas exclusivas!  Pom-e/feriados | Visite j&

indstria > Regibo de Josgaba [T

Prédio a venda, 516 m? por R$ 1.350.000,00 - Centro - o -
WVI\VOIRIBRIA

Cacador/SC
Com o melhor do entretenimento

Imobilidria Santafé o
s Dlanep+
X, (49) 3563... ver nimero

todoz oz snincios

globo prime
la N

Cod-30
DR ° e

€ 2 X @ scoccombr/

catanna/comerce

stria/le-gaipac-entrada-r-8-400-00-10176,

e« 0@ :

ponto: |

Preu Ao 16

5

Consultora @

RS 500.000
CREDITO COM TAXA ANUAL DE 1.4%.

Compra de iméveis prontos, na planta ou em construgao, Galpdes, Terminais

Ver descricio completa



Cod-31

€& > C @& imovago.com.br/imovel/40078457

2 %« » 0@

(o] - | »)

Comercial a Venda em Joagaba, R$ 630.000,00
ey
gl

Bairro

Centro

Anunciante:
Pedro Fiério Iméveis
Creci: } 3030

(49) 3521-2539
(49) 99999-1357

pedrofiorioimoveis.com.br
atendimento@pedrofioricimoveis.com.br

Iméveis (305)

Precisa de Ajuda? g
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