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NATALI TRISNOSKI CZERNIAK

CORRETORA DE IMOVEIS
CRECI n° 34.554

LAUDO DE AVALIACAO

1. Solicitante
Adelmo Alberti

CPF: 948.399.059-91
RG: 3.117.305/SC

2. Interessado / Proprietario
Adelmo Alberti

3. Finalidade

Avaliacao do Terreno / Imével Rural com Reflorestamento

4. Objetivo

Determinacgao do valor de mercado.

5. Objeto da Avaliacao

Tipo do bem: Terreno / Imével Rural

Area Total Avaliada: 349.110,99 m?2

Endereco / Localizagao: Lugar denominado “Serra dos Batistas” municipio de Bela Vista
do Toldo.

N Matricula de Registro: 34.209

Cidade Comarca de Registro: Canoinhas

UF: Santa Catarina

CEP: 89478-000

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes
No desenvolvimento deste trabalho ndo foram observadas ressalvas ou fatores
limitantes.

7. Identificacao e Caracterizacao do Bem Avaliando
Data da vistoria: 09/10/2019.
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7.1) Caracterizagao da regiao
7.1.1) Caracterizagao Fisica

Trata-se de regiao inserida na zona rural do Municipio de Bela Vista do Toldo,
infraestrutura tipica de areas rurais da regiao, ocupagao mista - comercial / residencial
multifamiliar, com padrao de ocupagao normal, apresentando poucas op¢des de acesso
por estradas nao pavimentadas.

A regido é formada por iméveis rurais com formas e tamanhos variaveis, o padrao
de comércio observado é baixo, sendo que os moradores em sua maioria se deslocam
até o centro da cidade para efetuar compras.

7.1.2) Servicos / Infra-estrutura

E dotada de uma infra-estrutura gue normalmente serve as areas rurais, com
inexisténcia de redes esgotos, pavimentacdo e com poucas opgdes de transporte coletivo
préximos do imével. Na regido existe rede elétrica e algumas opgdes de redes telefénica
rurais.

7.2) Caracterizacao do imovel avaliado

Terreno no nivel rural com éarea total de 349.110,99 m?, conforme Registro de
Iméveis — Registro Geral, da Cidade de Canoinhas, matricula n.? 34.209, que segue em
anexo.

7.3) Caracterizacao do Imovel quanto a sua Utilizacao

O imovel rural, conforme prevé a legislagédo, destina 20% de sua area para compor
a reserva legal, sendo que o saldo, 80% sdo préprias para reflorestamento, onde
atualmente existe 17.000 arvores plantadas de da espécie Eucaliptos sp. atualmente com
sete anos de idade e 2.000 arvores da espécie Pinus sp. Atualmente com doze anos de
idade.

8. Diagnéstico do Mercado

O municipio de Bela Vista do Toldo possui uma populacao de aproximadamente
6.304 habitantes e um territério com area total de 538,13 km? (IBGE 2017), bioma Mata
Atlantica.. O lugar onde se localiza o imovel avaliando, trata-se de uma regiao rural com

moradores em sua maioria composta por pequenos agricultores considerados de classe
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média a I)aixa. O comercio nas proximidades do imével é considerado deficiente por se
tratar de uma regiéo rural com poucos moradores e residéncias.
A quantidade de ofertas de bens similares é média e a absorgcao pelo mercado pode ser
considerada normal.

O imével avaliando encontra-se dentro do padrao produtivo encontrado na regiao
considerando suas caracteristicas de cobertura e uso do solo.

Considerando as condi¢cdes do mercado e os atributos particulares dos iméveis
avaliando, estes sao classificados como de liquidez normal.

9. Metodologia empregada
Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.
Para elaboracao deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de

Mercado”, com tratamento técnico aos dados.

10. Pesquisa de Valores
Periodo de pesquisa: de 07/10/2019 a 09/10/2019.

11. Resultado da Avaliacao e Data de Referéncia

11.1 Valor do Imovel:

R$ 350.000.00 (Trezentos e cinquenta mil reais)

11.2 Valor da Floresta Pinus sp. (Aprox. 2.000 arvores com idade de 12 anos):
R$ 35.000,00 (Trinta e cinco mil reais)

11.3 Valor da Floresta de Eucaliptos sp. (Aprox. 17.000 arvores com 7 anos):
R$ 100.000,00 (Cem mil reais)

BS: Os valores expressos acima, foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data (09/10/2019), obedecendo aos atributos particulares do
imével, suas caracteristicas fisicas, utilizacéo, sua localizacdo e a oferta de iméveis

assemelhados no mercado imobiliario.
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12. Observacoes Complementares Importantes
No desenvolvimento do presente trabalho ndao foram observadas informacdes

complementares importantes.

13. Profissional Responsavel

,Y\O&U« jé D O
Natali Trisnoski Czerniak

Corretora de Imoveis
CRECI:34.554

14. Local e data:

CANOINHAS, 10 DE OUTUBRO DE 2019.



