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JUSTICA ESTADUAL
Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina
1* Vara Civel da Comarca de Joinville

Av. Hermann August Lepper, 980, Sala 202 - Bairro: Saguagu - CEP: 89221902 - Fone: (47) 3130-8603 - Email:
joinville.civell@tjsc.jus.br

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 5025415-73.2019.8.24.0038/SC

EXEQUENTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL SPAZIO JOVITA
EXECUTADO: JOSILENE ESTEFANI RIBEIRO KLEMANN

DESPACHO/DECISAO

Trata-se de EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL ajuizado por
CONDOMINIO RESIDENCIAL SPAZIO JOVITA em face de JOSILENE ESTEFANI
RIBEIRO KLEMANN em que se persegue o pagamento de débitos condominiais.

Deferida a penhora do imével que deu origem ao débito houve intimagao do
credor fiduciario indicado na matricula do imodvel, que prontamente manifestou-se
requerendo o reconhecimento do direito de preferéncia do seu crédito ou, alternativamente a
habilita¢ao de crédito.

CIVIL E PROCESSUAL. CREDITO CONDOMINIAL. OBRIGACAO PROPTER REM.
HONORARIOS ADVOCATICIOS. CREDITO ALIMENTAR. PREFERENCIA AO
CREDITO HIPOTECARIO. RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

Precedentes da STJ. Il. Os honorarios advocaticios de sucumbéncia, por
guardarem natureza alimentar, preferem ao crédito hipotecario. Ill. Recurso conhecido
e provido. (REsp 511.003/SP, Rel. Ministro ALDIR PASSARINHO JUNIOR, QUARTA
TURMA, julgado em 18/05/2010, DJe 28/05/2010).

A questdo foi inclusive objeto da Stimula 478 que assim dispde: “Na execugdo
de crédito relativo a cotas condominiais, este tem preferéncia sobre o hipotecario”.

F

Resta somente a andlise do pedido de reserva de crédito apos eventual
arrematacdo do bem penhorado para assegurar o pagamento do credor hipotecéario ou
fiduciario, o que precisa ser realizado de forma comedida.

Em outras oportunidades este juizo vinha decidindo pela impossibilidade de
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habilitacdo e reserva de crédito sem a prévia instauracdo do procedimento judicial ou
extrajudicial adequado pela credora, pautado em decisdes proferidas pelo Superior Tribunal
de Justica, preservando-se assim a ampla defesa e o contraditério.

No entanto, é necessario evoluir esse entendimento.

Com relacdo a imoveis gravados por restricdo de alienacdo fiduciaria, o
procedimento a ser adotado ¢ semelhante aos casos de hipoteca. Neste ultimo, o imével
pertence ao devedor executado, diferente do que ocorre nos casos de alienagdo fiduciaria, em
que o devedor ¢ mero possuidor, sendo a propriedade do bem penhorado exclusiva do credor
fiduciario.

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE EXECUCAO. INADIMPLEMENTO DE
TAXAS CONDOMINIAIS. IMOVEL GRAVADO COM ALIENACAO FIDUCIARIA.
DECISAO QUE DETERMINOU A PENHORA APENAS DOS DIREITOS
AQUISITIVOS DO EXECUTADO SOBRE O BEM. RECURSO DO CONDOMINIO/
EXEQUENTE. ALEGADA  POSSIBILIDADE DE PENHORA SOBRE A
PROPRIEDADE PLENA DO IMOVEL. SUBSISTENCIA. DEBITO DE NATUREZA
PROPTER REM. EXEGESE DO ART. 1345 DO CODIGO CIVIL. IMOVEL GERADOR
DAS DESPESAS QUE CONSTITUI GARANTIA AO PAGAMENTO DA DIVIDA.
CREDITO CONDOMINIAL QUE POSSUI PREFERENCIA EM RELACAO AO
CREDITO FIDUCIARIO. PENHORA QUE DEVERA RECAIR SOBRE O BEM, E NAO
APENAS SOBRE OS DIREITOS AQUISITIVOS DO EXECUTADO. DECISAO
REFORMADA. RECURSO CONHECIDO E PROVIDO. (TJSC, Agravo de
Instrumento n. 4025353-67.2019.8.24.0000, de Biguacu, rel. Osmar Nunes Junior,
Setima Camara de Direito Civil, j. 27-08-2020).

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL. DEBITOS CONDOMINIAIS. DECISAO QUE INDEFERIU A
PENHORA DE IMOVEL EM RAZAO DA EXISTENCIA DE ALIENACAO
FIDUCIARIA. INSURGENCIA DO EXEQUENTE. ALEGADA POSSIBILIDADE DA
CONSTRICAO ANTE A NATUREZA PROPTER REM DA OBRIGACAO.
ACOLHIMENTO. INTELIGENCIA DO ART. 1.345 DO CODIGO CIVIL. EXISTENCIA
DE ALIENACAO FIDUCIARIA NAO IMPEDE A PENHORA PARA SALDAR DEBITOS
INCIDENTES SOBRE O IMOVEL. CREDITO CONDOMINIAL QUE POSSUI
PREFERENCIA EM RELACAO AOS DIREITOS DO CREDOR FIDUCIARIO.
APLICACAO, POR ANALOGIA, DA SUMULA 478 DO SUPERIOR TRIBUNAL DE
JUSTICA. DECISAO REFORMADA. RECURSO CONHECIDO E PROVIDO. (TJSC,
Agravo de Instrumento n. 4017495-82.2019.8.24.0000, de Palhoga, rel. Des. José
Agenor de Aragdo, Quarta Camara de Direito Civil, j. 06-02-2020). (grifei)
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Art. 1.364. Vencida a divida, e ndo paga, fica o credor obrigado a vender, judicial ou
extrajudicialmente, a coisa a terceiros, a aplicar o pre¢o no pagamento de seu crédito e
das despesas de cobranga, e a entregar o saldo, se houver, ao devedor.

Desse modo, ¢ possivel deferir o pedido da credora fiduciaria para habilitacao e
reserva de seu crédito, sendo imprescindivel a comprovacdo da prévia instauragdo de
processo judicial ou extrajudicial, viabilizando o exercicio da ampla defesa e contraditério
pelo devedor, para somente apos ser analisada a possibilidade de transferéncia de valores para
quitacdo da alienagdo fiduciaria.

Documento eletronico assinado por UZIEL NUNES DE OLIVEIRA, Juiz de Direito, na forma do artigo 1°, inciso III,
da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006. A conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no enderego
eletrénico https://eproclg.tjsc.jus.br/eproc/externo controlador.php?acao=consulta autenticidade documentos, mediante
o preenchimento do codigo verificador 310026538824v2 e do codigo CRC b927aea’.

Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): UZIEL NUNES DE OLIVEIRA
Data e Hora: 18/4/2022, as 17:26:15
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