EDITAL DE LEILAO N° 001/2025 — Imével

O Municipio de Miguel Pereira, pela Prefeitura de Miguel Pereira inscrito no CNPJ sob
o n° 32.415.283/0010-10, com sede na Rua Manoel Guilherme Barbosa, 375, Centro,
Miguel Pereira - RJ, CEP: 26900-000, no local, data e horario indicado no item 1, através
da Leiloeira Publica Oficial, Mandataria, Sandra Sevidanes, matriculada na JUCERJA
n. 165, inscrita no CPF de n° 741.875.207-59, estabelecida na Avenida Treze de Maio, n°
47, Sala 913, Centro, Rio de Janeiro/RJ, realizara LEILAO, “DO TIPO MAIOR LANCE”
de bem imdvel constante no ANEXO I deste edital, que sera regido pela Lei n 14.133/21,

além das demais disposicdes legais e aplicaveis e do disposto no presente edital.

1. DATA E LOCAL

1.1 A sessdo publica sera realizada no dia 15 de dezembro, a partir das 11h, na
modalidade simultdneo, online e presencial, através do site de leildes online

https://www.sevidanesleiloeira.com.br/, e presencial no enderego: Rua Manoel

Guilherme Barbosa 375 — Centro, Miguel Pereira.

1.2 Ocorrendo decretacdao ou prorrogagdo de feriado ou outro fato superveniente que
impeca ou impossibilite a realizagdo do leildo na data estabelecida, o leildo fica desde ja

marcado para o primeiro dia Util subsequente, no mesmo horario e nas mesmas condigdes.

2. OBJETO DO LEILAO

2.1 O presente leildo tem por objeto a alienacdo de 14 (quatorze) imoveis de
propriedade do Municipio de Miguel Pereira/RJ descritos no ANEXO I deste edital pelo

critério de maior lance.

2.2 Os imoveis constantes do ANEXO I serdo vendidos no estado de conservagao e
condi¢do em que se encontram, nao cabendo, pois, a respeito deles, qualquer reclamagao

posterior quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas;

2.3 O Comprador devera se cientificar prévia e inequivocamente, por conta propria,

das exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislacdo e 6rgdos publicos (municipal,
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estadual e federal), especialmente no tocante a legislagio e preservacdo ambiental,
saneamento, situa¢do enfitéutica, uso do solo e zoneamento, servidoes de qualquer
natureza e, ainda, das obrigagdes e dos direitos decorrentes das convengdes e
especificagdes de condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar por
forca da arrematagdo dos imoveis, ndo ficando o Vendedor, responsavel por qualquer
levantamento ou providéncias neste sentido. O Vendedor ndo responde por eventual

contaminag¢do do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

3. DA VISITACAO

3.1.  Aos licitantes cabera verificar o bem previamente e promover todas as pesquisas
necessarias aos 0rgdos competentes para esclarecer a origem, eventuais dividas e 6nus

sobre o referido bem;

3.2. A visita prévia ¢ um direito do licitante e lhe ¢ assegurado o acesso a todas as

informacgdes necessarias a formulacao dos seus lances. Os participantes que exercerem

o seu direito de vistoria usufruirao de melhores condicoes para avaliar os lotes. Os

participantes que ndo realizarem a visita prévia incorrerdo em risco tipico do seu negocio
e ndo opor contra o Comitente para eximir-se de qualquer obrigagdo assumida no dia do

Leilao;

3.3. A visitagdo publica serd realizada mediante agendamento no e-mail

licitacao(@miguelpereira.rj.gov.br ou pelo telefone: 24 99909-3289 — setor de licitacdes;

3.4. As fotos e descrigdes dos lotes também estardo disponiveis no portal da Leiloeira

Publica Oficial https://www.sevidanesleiloeira.com.br/;

3.5. A descricao fisica dos imoveis a venda, ndo ¢ completa, nem técnica,
prevalecendo no estado real em que se encontra no ato do leildo, assim como, as fotos
disponiveis no site da leiloeira, nos folders/panfletos, ou em qualquer meio de
publicidade, sdo apenas e meramente ilustrativos e em nenhuma hipdtese tem efeito

vinculante;

3.6. Emnenhuma hipdtese sera considerado e/ou aceito reclamag¢ao do arrematante on-
line, que arrematar qualquer lote com base em fotos que tem carater meramente

ilustrativas;
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3.7. Todos os possiveis custos decorrentes da visita serdo da inteira responsabilidade

do interessado;

3.8. Recomenda-se que os interessados examinem os lotes antes do leildo, reservando-

se o direito de trazer seus peritos.

4. DA PARTICIPACAO NA LICITACAO

4.1 Poderao oferecer lances Pessoas Fisicas, inscritas e regulares no Cadastro Nacional
de Pessoas Fisicas (CPF), e Pessoas Juridicas, inscritas e regulares no Cadastro Nacional

de Pessoas Juridicas (CNPJ);
4.2 Nao poderao participar, direta ou indiretamente, do leildo:

4.2.1  Os licitantes, adjudicatorios e contratantes, penalizados com as sangdes de
suspensdo tempordaria de participagdo em licitagdo, impedimento de contratar ou
declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar por qualquer Ente ou Entidade
da Administracdo Federal, Estadual, Distrital ¢ Municipal, cujos efeitos ainda

vigorem,;
4.2.2 Funcionarios do COMITENTE e da Leiloeira Publica Oficial.

4.3 A participagdo no leildo implica no conhecimento e aceitagdo por parte dos
licitantes das exigéncias e condi¢des estabelecidas neste edital, incluindo as condi¢des de
concessdo e finalidade especifica dos imoveis, sendo os casos omissos dirimidos pelo

MUNICIPIO.

5. IMPUGNACAO E ESCLARECIMENTOS

5.1 As impugnacdes referentes ao edital poderdo ser feitas por qualquer pessoa, no
prazo de até 02 (dois) dias uteis antes da data designada para a abertura da sessao publica;
5.2 Os pedidos de esclarecimentos referentes a este processo licitatorio deverdo ser
enviados a Leiloeira até 03 (trés) dias Uteis anteriores a data designada para abertura da

sessdo publica, por meio eletronico no enderego contato@sevidanesleiloeira.com.br;

5.3 As impugnagdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos

no edital;



5.4 As respostas aos esclarecimentos prestados pelo COMITENTE serdo entranhadas

nos autos do processo licitatdrio e estardo disponiveis para consulta por qualquer

interessado.

6. DOS LANCES

6.1

Os lances poderao ser ofertados de maneira:

6.1.1

6.1.1.2

6.1.1.3

6.1.1.4

6.1.1.5

6.1.1.6

6.1.2
6.1.2.2

6.2

6.3

6.4

Eletronica;

A partir da publicagdo do leildo e apos estar devidamente habilitado a
participar no sistema, o interessado podera enviar lance
antecipadamente a sessdo publica, nos lotes de seu interesse,
deixando-o registrado no sistema;
Durante a sessdao publica, também poderdo ser ofertados lances que
serdo registrados em tempo real;
A partir do momento que estiver disponivel no portal eletrénico ou
com sua data inicial da abertura para lances os lotes estardo aptos a
receber lances.
Se o participante ndo estiver logado no momento da sessdo publica,
concorrera com o lance registrado;
Os lances somente poderdo ser ofertados pelo portal de leildes online
da Leiloeira Publica Oficial. Os lances ofertados sdo
IRREVOGAVEIS ¢ IRRETRATAVEIS. O usurario é responsavel por
todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances nao
podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipotese.
Presencial:
O participante deverd mostrar interesse a Leiloeira fazendo sinal com a placa
e declarar o valor do seu lance.
Os licitantes poderdo ofertar mais de um lance para um mesmo bem,
prevalecendo sempre o maior lance ofertado;
Podera a Leiloeira aceitar lances condicionais que serdo submetidos a
analise do MUNICIPIO para aceita¢io ou ndo do mesmo;
Os lances somente poderao ser ofertados pelo portal de leildes online da

Leiloeira Publica Oficial, ou presencialmente, pelo enderego informado



nesse edital. Os lances ofertados sio IRREVOGAVEIS e
IRRETRATAVEIS. O licitante é responsavel por todas as ofertas
registradas em seu nome, pelo que os lances nao podem ser anulados e/ou
cancelados em nenhuma hipoétese.

6.2 Poderd ser exercido pelas empresas cessiondrias dos imodveis o direito de

preferéncia na arrematacgao, em igualdade de condigdes, pelo ultimo lance ofertado.

7 DA SESSAO PUBLICA

7.1 A abertura da presente licitacdo dar-se-4 em sessdo publica no enderego
mencionado no item 1.1, e simultaneamente, no sistema eletronico, em auditério virtual,

na data, horario e local indicado neste Edital;

7.2 O valor minimo aceitdvel para cada lote serd o estimado no edital, ou o melhor lance

antecipado registrado no sistema até o inicio da sessao publica;

7.3 Iniciada a etapa competitiva, os participantes online e presencial deverao
encaminhar lances, sendo imediatamente informados do seu recebimento e€ do valor

consignado no registro;

7.4 Durante a sessdo, a Leiloeira responsavel dard publicidade adequada ao

monitoramento dos lances recebidos via internet e presencialmente;

7.5 Os licitantes poderao ofertar mais de um lance para um mesmo bem, prevalecendo

sempre o maior lance ofertado;

7.6 Os lotes serao encerrados a critério da Leiloeira.

8 DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

8.1 Para julgamento e classificagdo dos lances, serd adotado o critério do MAIOR

LANCE, observadas as especificacdes e parametros definidos neste edital;

8.2 Os lances serdo ofertados de maneira eletronica e presencial, a partir do prego
minimo estabelecido pelo COMITENTE para a aquisicdo de cada lote deste leildo
indicado no ANEXO I;

8.3 Sera declarado vencedor o licitante que oferecer o maior lance;



8.4 Nao cabera retratacdo ou desisténcia de lances apos o registro pela Leiloeira

Publica, sujeitando o licitante as sangdes administrativas previstas neste edital;

8.5 A Leiloeira podera, motivadamente, estabelecer limite de tempo para lances, bem

como o valor ou percentual minimo para o aumento dos lances;

9 DOS RECURSOS

9.1 Declarado o vencedor, qualquer licitante podera manifestar imediata e
motivadamente a intengdo de recorrer, com registro em ata da sintese das suas razoes,
desde que investidos de poderes especificos para tal. Os licitantes poderdao interpor
recurso no prazo de 5 (cinco) dias uteis, ficando os demais licitantes desde logo intimados
para apresentar contrarrazoes por igual prazo, que comegara a correr do término do prazo
do recorrente, sendo-lhes assegurada vista imediata dos autos;

9.2 A falta de manifestagdo imediata e motivada importara a decadéncia do direito de

recorrer € adjudicag¢do do objeto da licitagdo ao vencedor;

9.3 O acolhimento do recurso importara a invalidacao apenas dos atos insuscetiveis

de aproveitamento;

9.4  Os recursos e as contrarrazdes interpostos pelos licitantes deverdo ser

protocolados através do e-mail contato@sevidanesleiloeira.com.br;

9.5 Caso ndo haja interposi¢do de recurso, o objeto deste leildo serd desde logo

adjudicado.

10 DA HOMOLOGACAO

10.1 Decididos os recursos e constatada a regularidade dos atos praticados, a

autoridade competente homologara o procedimento licitatorio.
11 DA FORMALIZACAO E ENTREGA DO BEM

11.1 Em até 15 (quinze) dias uteis do pagamento, deverd ser agendada pelo

arrematante a formalizagao da Escritura Publica de Compra e Venda;
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11.2 A escolha do tabelido de notas, responsavel pela lavratura da escritura publica,

cabera exclusivamente ao COMITENTE;

11.3  Na formalizagdo do negocio sera adotado o modelo usualmente utilizado pelo
cartério, devendo ser incluida a cldusula abaixo, consagrando o nego6cio como “ad
corpus’: “as dimensées dos imoveis sdo de cardter secunddrio, meramente enunciativas
e repetitivas das dimensoes constantes do registro imobilidario, absolutamente
irrelevantes para o instrumento firmado, consagrado o negocio como sendo ad corpus,
ou seja, dos imoveis como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras
limitacoes, sejam elas quais forem. Por consequéncia, o(s) comprador(es) declara(m)
expressamente concordar que se eventualmente encontrar(em) drea inferior a
enunciada neste instrumento, ainda que a diferenca exceda a 1/20 (um vinte avos), nao
poderd(do) exigir o complemento da drea, reclamar a rescisdo do contrato ou o

abatimento proporcional do preco”.

11.4 O COMITENTE se obriga a fornecer ao arrematante, para a devida transferéncia
de titularidade no cartdério competente a certiddo de matricula dos imoveis, atualizada e
com negativa de 6nus e alienagdes; certiddo negativa de débito de ITR ou IPTU (até a
data da entrega dos imoveis); Certidao Negativa de Débito ou Positiva com Efeitos de
Negativa junto ao INSS e Certiddo de Quitacdo de Tributos Federais, administrados pela

Secretaria da Receita Federal e demais certiddes exigidas por lei.

11.5 Osimoveis serdo entregues livres de débitos e a Prefeitura ira quita-los - os débitos

- com o valor da arrematacao.

11.6 Com excecdo da regularizacdo de averbagdes da cadeia sucessoria as margens da
matricula dos imoveis, que serdo realizadas pelo COMITENTE as suas exclusivas
expensas, todas as demais despesas e encargos relativos ao imovel, bem como as que se
facam necessarias para a regularizacdo de quaisquer outras pendéncias para viabilizar a
efetiva transferéncia da propriedade, correrdo por conta da COMPRADORA, incluindo

o pagamento de taxas, emolumentos, ITBI, etc.;

11.7  Serdo de inteira responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas
necessdrias a transferéncia dos imdveis, tais como: imposto de transmissdo, foro,
laudémio, taxas, alvards, certiddes escrituras, emolumentos cartorarios, registros,

averbagoOes de qualquer natureza, ainda que em nome da vendedora;



11.8 Formalizada a Escritura de Compra e Venda todos os direitos e obrigagdes
pertinentes ao imével serdo atribuidos ao arrematante, condicionado ao cumprimento das
finalidades especificas de edificacdo e equipamento turistico, gastrondmico ou de
entretenimento, que deverd em até 30 (trinta) dias apos a data da lavratura da escritura

protocolar a pré-notagdo do registro no Cartorio do Registro de Imdveis competente.;

11.9 O comprador somente serd imitido na posse dos imoveis apds o pagamento das

despesas cartorarias e a efetivagao do Registro da Escritura de Compra e Venda.

11.10 E expressamente proibido ao arrematante ceder, permutar, vender ou de alguma
forma negociar o imdvel arrematado antes de proceder com a Escritura Publica de

Compra e Venda e averbagdo no Registro Geral de Imoveis.

12 DAS OBRIGACOES DA LEILOEIRA

12.1 Receber do arrematante o pagamento referente aos lotes arrematado;

12.2 Fornecer ao arrematante a nota de arremate ou documento equivalente.

13 DAS PRERROGATIVAS DA ADMINISTRACAO (COMITENTE)

13.1 O COMITENTE podera cancelar a venda de parte ou de todos os lotes, antes,
durante ou ap0s a realizacdo do leildo e antes de sua retirada, caso notadamente surja a

necessidade ou ocorrer algum impedimento legal.

14 DO PAGAMENTO

14.1 O pagamento integral da arrematagdo devera ser feito em até 2 dias uteis
diretamente para o Municipio, através do Documento de Arrecadagdo Municipal que sera

emitido pelo municipio e enviado para o arrematante;

14.2 Poder4, alternativamente, ao pagamento integral da arrematagdo, o arrematante

efetuar pagamento parcelamento em até 24 vezes corrigidos pelo IPCA;

14.3 O Municipio serad responsavel junto ao arrematante pelos tramites referentes a

cobranga e pagamento da arrematagao.



14.4 Em caso de pagamento parcelado devera o arrematante mensalmente gerar a guia
de Arrecadagdo Municipal e comprovar o pagamento das parcelas diretamente para o

Municipio;

14.5 No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacoes, incidird multa de dez

por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas;

14.6 O inadimplemento autoriza o Municipio a pedir a resolucdo da arrematacao ou

promover, em face do arrematante, a execucao do valor devido;

14.7 A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas

de pagamento parcelado;

14.8 O valor do arremate serd acrescido da comissao da Leiloeira fixada em 5% (cinco
por cento) e taxa administrativa de 1% (um por cento) que serdo pagos integralmente e

diretamente em conta de titularidade da Leiloeira Publica Oficial;

14.9  Os pagamentos serdo irretrataveis ndo havendo devolugdo do valor pago em razio
de desisténcia da compra, descumprimento do edital ou qualquer outro evento
semelhante, assim entendido pela leiloeira, sem prejuizo de outras san¢des previstas em

lei;

14.10 Caso o arrematante ndo realize o pagamento conforme as condigdes deste item
poderdo ser convocados, sucessivamente ¢ na ordem de classificacdo, os interessados

remanescentes.

15 DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1 A falta de pagamento do valor da arremata¢do ou o descumprimento das demais
obrigacdes previstas neste edital sujeita o licitante, sem prejuizo da responsabilidade civil

ou criminal que couber as seguintes penalidades:

15.2 Todo aquele que impedir, perturbar, fraudar, afastar ou procurar afastar licitante
por meio ilicito, estara sujeito as sang¢des previstas no art. 335 do Cdédigo Penal Brasileiro,

sem prejuizo das sanc¢des previstas na Lei n.® 14.133/21.

15.3 Suspensdo temporaria de participacdo em licitagdo e impedimento da contratar

com a Administragdo Publica, pelo prazo de 2 (dois) anos;



15.4 Multa administrativa correspondente a 20% (vinte por cento) sobre o valor da
arrematacao, acrescido de 5% da comissao da leiloeira e taxa de leildao, ou, ainda, caso o
arrematante nao efetue o pagamento, ressalvadas as situagdes decorrentes de caso fortuito

ou for¢a maior, na forma da lei; podendo ser duplicada no caso de reincidéncia.

16 DISPOSICOES FINAIS

16.1 A Leiloeira Publica Oficial ¢ mandataria para operacionalizar, preparar e realizar
o leilao, devendo cumprir as formalidades legais, nao tendo autoridade, responsabilidade
e nem respondendo pela transferéncia de propriedade e/ou outros atos administrativos ou
judiciais do COMITENTE, bem como, por documentos fiscais, atrasos nos pagamentos
ou inadimpléncias dos arrematantes, falta, falhas ou omissdes ou quaisquer atos
relacionados ao leilao além de sua competéncia profissional, antes, durante e apos o

leildo.

16.2 O Adquirente se declara informado de todas as circunstancias relativas ao imovel
adquirido, assumindo expressamente todos os 6nus decorrentes da ndo regularizagdo de
eventuais pendéncias, eximindo o COMITENTE de qualquer responsabilidade, inclusive

quanto a evicgao;

16.3 O presente leildo realizar-se-4 com estrita observancia do principio da Licitagao,
nos termos da Lei N° 14.133/21, e suas alteragdes, Decreto n® 21.981/32, e suas
alteragoes, Lei n® 13.138/2015, IN n° 72/2019/DREI, e pelo presente Edital e demais
legislacdes aplicaveis, sendo que os documentos expedidos pela Leiloeira Publica Oficial

sdo revestidos de Fé Publica para os seus devidos fins e efeitos.

16.4 A participagdo do Leildo implica no conhecimento e aceitagdo, por parte dos
licitantes das exigéncias e condi¢des estabelecidas no presente Edital. Os casos omissos

serdo resolvidos pelo COMITENTE;

16.5 Antes de estabelecer suas condigdes de lance, o proponente devera examinar toda
a documentacao deste Edital e interpretar corretamente cada item, para se inteirar de todos
os detalhes e circunstancias que possam afetar de algum modo, a execug¢do do objeto

leiloado;

16.6 O bem sera vendido “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos editais,

catdlogos e outros veiculos de comunicacdo sio meramente enunciativas e as fotos



divulgadas sdo apenas ilustrativas. O bem esté4 franqueado a visitagdo prévia, sendo assim
todos os interessados tém acesso aos mesmos, ndo podendo, de forma alguma, alegar
qualquer desconhecimento acerca do mesmo, recomenda-se expressamente que O

interessado realize visitagao prévia ao bem;

16.7 Correra por conta do arrematante o pagamento de tributos, taxas e gravames de

qualquer natureza incidentes sobre o bem;

16.8 As documentacdes (nota de arrematagdo e auto de leilao) serdo emitidas em nome
do arrematante, ndo se admitindo, em hipdtese alguma, a interferéncia de terceiros ou

troca de nomes;

16.9 O COMITENTE ¢ a Leiloeira Publica ndo reconhecerao reclamagoes de terceiros

com quem venha o arrematante a transacionar o produto adquirido no presente leilao;

16.10 O interessado que desejar participar do leildo de maneira eletronica devera ter
expertise para efetuar lances em plataforma de leildao em online, ndo cabendo ao provedor
do sistema e a Leiloeira Publica responsabilidade por eventuais problemas de conexao do

interessado, inclusive “delay”, ou uso indevido do sistema;

16.11 Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via
INTERNET nao garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por
qualquer ocorréncia, tais como, na conexao de internet, no funcionamento do
computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse
modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas,

nao sendo cabivel qualquer reclamagao posterior;

16.12 A Leiloeira se reserva no direito de se constata alguma irregularidade, voltar o
referido lance dando igualdade de condi¢des a todos os licitantes. Devendo o licitante

online acompanhar todo o leilao através do auditorio online;

16.13 A Leiloeira Publica Oficial estd apta e autorizada, em conjunto com o
COMITENTE, a introduzir modifica¢des, proceder alteragcdes, fazer corregdes de
eventuais erros ou omissdes ¢ demais atos necessarios a corre¢ao na descri¢ao do bem,

Anexo I, preservando a transparéncia e o perfeito aperfeicoamento do presente leilao;

16.14 Na contagem dos prazos estabelecidos neste edital, excluir-se-4 o dia do inicio e

incluir-se-a o do vencimento;



16.15 O arrematante de qualquer lote responde civil e criminalmente por danos de

qualquer natureza que vier a causar a0 COMITENTE, Leiloeira e/ou terceiros, em face

do ndo cumprimento dos termos deste Edital e da legislacao vigente;

16.16 Os casos omissos serdo resolvidos pela Leiloeira Publica com auxilio do

COMITENTE;

16.17 O COMITENTE, a Leiloeira e os licitantes do certame elegem o foro da Comarca

da Capital do Estado do Rio de Janeiro para dirimir qualquer questdo controversa

relacionada com o presente edital;

16.18 O negodcio juridico decorrente deste edital se submete ao disposto na Lei

Municipal n° 4.037 de 04 de janeiro de 2023.

16.19 Acompanha este edital e € parte integrante do mesmo:

16.20 ANEXO I - Especificagdes ¢ avaliagcdo dos imoveis

ANEXO I - ESPECIFICACOES E AVALIACAO DOS IMOVEIS

LOTE 1 - ALIENACAO DE 1 (UM) IMOVEL DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO

DE MIGUEL PEREIRA

DESCRICAO

AREA DE TERRAS, com superficie total de 608,20m?,
denominado Area “A”, situado na Rua Atriz Henriette Morineau,
s/n® — Loteamento Portal das Mansdes — Miguel Pereira — RJ; inscrito
no Boletim de Cadastro Imobiliario (BCI) n® 01-16670; registrado no
Livro n° 2, FICHA 001, Matricula n° 3.875, do Cartorio do Registro
Geral de Iméveis, anexo ao atual Cartorio do Oficio Unico de Miguel
Pereira — RJ.

O estilo de vida no Portal das Mansdes € marcado pela exclusividade
e pelo contato com o verde. Muitas casas contam com jardins
generosos, churrasqueiras e areas de convivéncia ao ar livre, perfeitas
para reunir a familia ou relaxar. A vizinhanga € tranquila e segura, o
que torna o bairro especialmente atrativo para familias e pessoas que
valorizam um ambiente sereno e bem estruturado.

Infraestrutura esta disponivel e instalada no logradouro, onde se
encontra situado o imével, possuindo rede de abastecimento de agua,
rede de energia elétrica, iluminacao publica, rede de esgoto, rede
telefonica, além de acesso facil e perene a transporte publico na via
principal (linhas de dnibus), servigo de coleta de lixo, internet e TV a
cabo, pavimentacao em calgamento permeével (bloquetes) e




proximidade do comércio local (supermercado) e do comércio
localizado no centro de Miguel Pereira.

Caracteristicas: AREA DE TERRENO com superficie PLANA, com
TOPOGRAFIA REGULAR, ao nivel da rua, acessivel; com formato
REGULAR ¢ RETANGULAR; com acesso por logradouro publico,

pavimentado com calgamento em bloquetes.

ESTADO DE
OCUPACAO Desocupado
ATUAL

R$296.309,93 (DUZENTOS E NOVENTA E SEIS MIL

AVALIACAO TREZENTOS E NOVE REAIS E NOVENTA E TRES
CENTAVOS)
R$296.309,93 (DUZENTOS E NOVENTA E SEIS MIL

LANCE INICIAL |TREZENTOS E NOVE REAIS E NOVENTA E TRES

CENTAVOS),

LOTE 2 - ALIENACAO DE 1 (UM) IMOVEL DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO

DE MIGUEL PEREIRA

DESCRICAO

AREA DE TERRAS, com superficie total de 572,72m?, denominada
AREA “B” situado na Rua Atriz Henriette Morineau, s/n® —
Loteamento Portal das Mansdes — Miguel Pereira — RJ; inscrito no
Boletim de Cadastro Imobiliario (BCI) n® 01-16671; registrado no
Livro n° 2, FICHA 001, Matricula n°® 3.876, do Cartdrio do Registro
Geral de Iméveis, anexo ao atual Cartério do Oficio Unico de Miguel
Pereira — RJ.

Infraestrutura estd disponivel e instalada no logradouro onde se
encontra situado o imdvel, possuindo rede de abastecimento de agua,
rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede de esgoto, rede
telefonica, além de acesso facil e perene a transporte publico na via
principal (linhas de dnibus), servigo de coleta de lixo, internet e TV a
cabo, pavimentagdo em calgamento permedvel (bloquetes) e
proximidade do comércio local (supermercado) e do comércio
localizado no centro de Miguel Pereira.

O estilo de vida no Portal das Mansdes € marcado pela exclusividade
e pelo contato com o verde. Muitas casas contam com jardins
generosos, churrasqueiras e areas de convivéncia ao ar livre, perfeitas
para reunir a familia ou relaxar. A vizinhanga ¢ tranquila e segura, o
que torna o bairro especialmente atrativo para familias e pessoas que
valorizam um ambiente sereno e bem estruturado.

Caracteristicas: AREA DE TERRENO com superficie PLANA, com
TOPOGRAFIA REGULAR, ao nivel da rua, cessivel; com formato
REGULAR ¢ RETANGULAR; com acesso por logradouro publico,
pavimentado com calgamento em bloquetes.




ESTADO DE

OCUPACAO Desocupado
ATUAL
R$283.248,85 (DUZENTOS E OITENTA E TRES MIL,
AVALIACAO |DUZENTOS E QUARENTA E OITO REAIS E OITENTA E
CINCO CENTAVOS)
R$283.248,85 (DUZENTOS E OITENTA E TRES MIL,
LANCE INICIAL |DUZENTOS E QUARENTA E OITO REAIS E OITENTA E

CINCO CENTAVOS)

LOTE 3 — ALIENACAO DE 1 (UM) IMOVEL DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO

DE MIGUEL PEREIRA

DESCRICAO

AREA DE TERRA, com superficie total de 557,36m?, denominado
Area “C” situado na Rua Atriz Henriette Morineau, s/n° — Loteamento
Portal das Mansdes — Miguel Pereira — RJ; inscrito no Boletim de
Cadastro Imobiliario (BCI) n® 01-16672; registrado no Livro n°® 2,
FICHA 001, Matricula n° 3.877, do Cartorio do Registro Geral de
Iméveis, anexo ao atual Cartério do Oficio Unico de Miguel Pereira —
RIJ.

Infraestrutura estd disponivel e instalada no logradouro onde se
encontra situado o imével, possuindo rede de abastecimento de dgua,
rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede de esgoto, rede
telefonica, além de acesso facil e perene a transporte publico na via
principal (linhas de onibus), servico de coleta de lixo, internet e TV a
cabo, pavimentacdo em calcamento permeavel (bloquetes) e
proximidade do comércio local (supermercado) e do comércio
localizado no centro de Miguel Pereira.

O estilo de vida no Portal das Mansodes ¢ marcado pela exclusividade
e pelo contato com o verde. Muitas casas contam com jardins
generosos, churrasqueiras e areas de convivéncia ao ar livre, perfeitas
para reunir a familia ou relaxar. A vizinhanga ¢ tranquila e segura, o
que torna o bairro especialmente atrativo para familias e pessoas que
valorizam um ambiente sereno e bem estruturado.

Infraestrutura estd disponivel e instalada no logradouro onde se
encontra situado o imdvel, possuindo rede de abastecimento de agua,
rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede de esgoto, rede
telefonica, além de acesso facil e perene a transporte publico na via
principal (linhas de dnibus), servigo de coleta de lixo, internet e TV a
cabo, pavimentagdo em calgamento permedvel (bloquetes) e
proximidade do comércio local (supermercado) e do comércio
localizado no centro de Miguel Pereira.

Caracteristicas: AREA DE TERRENO com superficie PLANA, com
TOPOGRAFIA REGULAR, ao nivel da rua, acessivel; com formato
REGULAR e RETANGULAR; com acesso por logradouro publico,
pavimentado com calcamento em bloquetes.

ESTADO DE
OCUPACAO
ATUAL

Desocupado

AVALIACAO

R$277.532,12 (DUZENTOS E SETENTA E SETE MIL,
QUINHENTOS E TRINTA E DOIS REAIS E DOZE CENTAVOS).

LANCE INICIAL

R$277.532,12 (DUZENTOS E SETENTA E SETE MIL,
QUINHENTOS E TRINTA E DOIS REAIS E DOZE CENTAVOS).




LOTE 4 — ALIENACAO DE 1 (UM) IMOVEL DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO

DE MIGUEL PEREIRA

DESCRICAO

AREA DE TERRAS, com superficie total de 530,00m?, denominado
AREA “D”, situado na Rua Atriz Henriette Morineau, s/n® —
Loteamento Portal das Mansdes — Miguel Pereira — RJ; inscrito no
Boletim de Cadastro Imobiliario (BCI) n® 01-16673; registrado no
Livro n° 2, FICHA 001, Matricula n°® 3.878, do Cartdrio do Registro
Geral de Imdveis, anexo ao atual Cartério do Oficio Unico de Miguel
Pereira — RJ.

Infraestrutura estd disponivel e instalada no logradouro onde se
encontra situado o imével, possuindo rede de abastecimento de agua,
rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede de esgoto, rede
telefonica, além de acesso facil e perene a transporte publico na via
principal (linhas de dnibus), servigo de coleta de lixo, internet e TV a
cabo, pavimentagdo em calgamento permedvel (bloquetes) e
proximidade do comércio local (supermercado) e do comércio
localizado no centro de Miguel Pereira.

O estilo de vida no Portal das Mansoes ¢ marcado pela exclusividade
e pelo contato com o verde. Muitas casas contam com jardins
generosos, churrasqueiras e areas de convivéncia ao ar livre, perfeitas
para reunir a familia ou relaxar. A vizinhanca ¢ tranquila e segura, o
que torna o bairro especialmente atrativo para familias e pessoas que
valorizam um ambiente sereno e bem estruturado.

Caracteristicas: AREA DE TERRENO com superficie PLANA, com
TOPOGRAFIA REGULAR, ao nivel da rua, acessivel; com formato
REGULAR e RETANGULAR; com acesso por logradouro publico,
pavimentado com calgamento em bloquetes.

ESTADO DE
OCUPACAO
ATUAL

Desocupado

AVALIACAO

R$267.250,36 (DUZENTOS E SESSENTA E SETE MIL,
DUZENTOS E CINQUENTA MIL REAIS E TRINTA E SEIS
CENTAVOS).

LANCE INICIAL

R$267.250,36 (DUZENTOS E SESSENTA E SETE MIL,
DUZENTOS E CINQUENTA MIL REAIS E TRINTA E SEIS
CENTAVOS).

LOTE 5 - ALIENACAO DE 1 (UM) IMOVEL DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO

DE MIGUEL PEREIRA

DESCRICAO

AREA DE TERRAS, com superficie total de 600,00m?, denominado
AREA “F”, situado na Rua Nilze Leite Hedi, s/n° — Loteamento Portal
das Mansoes — Miguel Pereira — RJ; inscrito no Boletim de Cadastro
Imobiliario (BCI) n° 01-16675; registrado no Livro n° 2, FICHA 001,
Matricula n° 3.880, do Cartério do Registro Geral de Imdveis, anexo
ao atual Cartério do Oficio Unico de Miguel Pereira — RJ.

Infraestrutura esta disponivel e instalada no logradouro onde se
encontra situado o imével, possuindo rede de abastecimento de dgua,
rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede de esgoto, rede
telefonica, além de acesso fécil e perene a transporte publico na via
principal (linhas de 6nibus), servico de coleta de lixo, internet e TV a
cabo, pavimentacdo em calcamento permedvel (bloquetes) e




proximidade do comércio local (supermercado) e do comércio
localizado no centro de Miguel Pereira.

O estilo de vida no Portal das Mansodes ¢ marcado pela exclusividade
e pelo contato com o verde. Muitas casas contam com jardins
generosos, churrasqueiras e areas de convivéncia ao ar livre, perfeitas
para reunir a familia ou relaxar. A vizinhanca ¢ tranquila e segura, o
que torna o bairro especialmente atrativo para familias e pessoas que
valorizam um ambiente sereno e bem estruturado.

Caracteristicas: AREA DE TERRENO com superficie PLANA, com
TOPOGRAFIA REGULAR, ao nivel da rua, acessivel; com formato
REGULAR ¢ RETANGULAR; com acesso por logradouro publico,
pavimentado com calgcamento em bloquetes.

ESTADO DE
OCUPACAO Desocupado
ATUAL
AVALIACAO R$293.308,63 (DUZENTOS E NOVENTA E TRES MIL,
TREZENTOS E OITO REAIS E SESSENTA E TRES CENTAVOS)
LANCE INICIAL R$293.308,63 (DUZENTOS E NOVENTA E TRES MIL,

TREZENTOS E OITO REAIS E SESSENTA E TRES CENTAVOS)

LOTE 6 — ALIENACAO DE 1 (UM) IMOVEL DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO

DE MIGUEL PEREIRA

DESCRICAO

AREA DE TERRAS, com superficie total de 1.044,82m?, denominado
AREA N° 02, situado na Rua Nilze Leite Hedi, s/n° — Loteamento
Portal das Mansdes — Miguel Pereira — RJ; inscrito no Boletim de
Cadastro Imobiliario (BCI) n® 01-1571; registrado no Livro n°® 2,
FICHA 001, Matricula n® 4.325, do Cartorio do Registro Geral de
Imoéveis, anexo ao atual Cartério do Oficio Unico de Miguel Pereira —
RJ

Infraestrutura estd disponivel e instalada no logradouro onde se
encontra situado o imdvel, possuindo rede de abastecimento de agua,
rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede de esgoto, rede
telefonica, além de acesso facil e perene a transporte publico na via
principal (linhas de dnibus), servigo de coleta de lixo, internet e TV a
cabo, pavimentagdo em calgamento permedvel (bloquetes) e
proximidade do comércio local (supermercado) e do comércio
localizado no centro de Miguel Pereira.

O estilo de vida no Portal das Mansdes ¢ marcado pela exclusividade
e pelo contato com o verde. Muitas casas contam com jardins
generosos, churrasqueiras e areas de convivéncia ao ar livre, perfeitas
para reunir a familia ou relaxar. A vizinhanga ¢ tranquila e segura, o
que torna o bairro especialmente atrativo para familias e pessoas que
valorizam um ambiente sereno e bem estruturado.

Caracteristicas: AREA DE TERRENO com superficie IRREGULAR,
com TOPOGRAFIA EM DECLIVE, ao nivel da rua, acessivel; com
formato TRIANGULAR; com acesso por logradouro publico,
pavimentado com calgamento em bloquetes.




ESTADO DE

OCUPACAO Desocupado
ATUAL
R$324.428,05 (TREZENTOS E VINTE E QUATRO MIL,
AVALIACAO |QUATROCENTOS E VINTE E OITO REAIS E CINCO
CENTAVOS)
R$324.428,05 (TREZENTOS E VINTE E QUATRO MIL,
LANCE INICIAL |QUATROCENTOS E VINTE E OITO REAIS E CINCO

CENTAVOS)

LOTE 7 — ALIENACAO DE 1 (UM) IMOVEL DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO

DE MIGUEL PEREIRA

DESCRICAO

AREA DE TERRAS, com superficie total de 5.077,48m?, denominado
AREA N° 02, situada na Rua Clara Peixoto Gongalves, s/n® —
Loteamento Portal das Mansdes (Sitio Boa Vista) — Miguel Pereira —
RJ; inscrito no Boletim de Cadastro Imobiliario (BCI) n® 01-16492;
registrado no Livro n® 2, FICHA 001, Matricula n° 6.701, do Cartério
do Registro Geral de Iméveis, anexo ao atual Cartorio do Oficio Unico
de Miguel Pereira.

Infraestrutura estd disponivel e instalada no logradouro onde se
encontra situado o imével, possuindo rede de abastecimento de dgua,
rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede de esgoto, rede
telefonica, além de acesso facil e perene a transporte publico na via
principal (linhas de onibus), servico de coleta de lixo, internet e TV a
cabo, pavimentacdo em calcamento permeavel (bloquetes) e
proximidade do comércio local (supermercado) e do comércio
localizado no centro de Miguel Pereira.

O estilo de vida no Portal das Mansodes ¢ marcado pela exclusividade
e pelo contato com o verde. Muitas casas contam com jardins
generosos, churrasqueiras e areas de convivéncia ao ar livre, perfeitas
para reunir a familia ou relaxar. A vizinhanga ¢ tranquila e segura, o
que torna o bairro especialmente atrativo para familias e pessoas que
valorizam um ambiente sereno e bem estruturado.

Caracteristicas: AREA DE TERRENO com superficie IRREGULAR,
com TOPOGRAFIA EM DECLIVE, acima do nivel da rua, acessivel;
com formato TRIANGULAR; com acesso por logradouro publico,
pavimento com calcamento em bloquetes

ESTADO DE
OCUPACAO
ATUAL

Desocupado

AVALIACAO

R$656.603,83 (SEISCENTOS E CINQUENTA E SEIS MIL,
SEISCENTOS E SEIS REAIS E OITENTA E TRES CENTAVOS)

LANCE INICIAL

R$656.603,83 (SEISCENTOS E CINQUENTA E SEIS MIL,
SEISCENTOS E SEIS REAIS E OITENTA E TRES CENTAVOS)

LOTE 8 — ALIENACAO DE 1 (UM) IMOVEL DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO

DE MIGUEL PEREIRA

DESCRICAO

AREA DE TERRAS, com superficie total de 2.626,44m? denominado
AREA DE TERRAS, situado na Rua Professor Henrique Pinheiro, s/n°
— Loteamento Vista Linda (Concei¢ao) — Miguel Pereira — RJ; inscrito
no Boletim de Cadastro Imobiliario (BCI) n® 01-5736; registrado no
Livro n° 2, FICHA 001, Matricula n® 6652, do Cartério do Registro




Geral de Iméveis, anexo ao atual Cartério do Oficio Unico de Miguel
Pereira — RJ.

O bairro Concei¢ao ¢ uma das areas residenciais mais tradicionais de
Miguel Pereira, situado em uma regido tranquila e com facil acesso ao
centro da cidade. Com ruas arborizadas e clima ameno, o bairro atrai
moradores que buscam qualidade de vida em um ambiente mais
reservado e familiar.

Infraestrutura do bairro é considerada boa, com presenca de escolas,
pequenos comércios, farmacia e servigos basicos que atendem as
necessidades da comunidade local. Embora ndo seja uma area de
grande movimentagao comercial, Concei¢ao oferece um estilo de vida
mais sossegado, ideal para familias e aposentados.

Trata-se de um terreno vazio, com as seguintes medidas e
confrontagdes: 36,00 m de frente para a rua Prof. Henrique Rezende
Pinheiro e 27,50 confrontado com o lado 13, do loteamento Parque
Vista Linda; lado direito 39,76 m, confrontado com uma area verde
PMMP. lado esquerdo 43,14m, confrontado com terras de Dr
Josirmilton Aragdo Feitosa; e, nos fundos, 62,55m, confrontado com
parte do lote 4, lote 5,6,7 e 8, e parte do lote 09, da Associagdo dos
Funcionarios do Banco boa Vista S/A.

ESTADO DE
OCUPACAO Desocupado
ATUAL
AVALIACAO R$565.980,54 (QUINHENTOS E SESSENTA E CINCO MIL,
NOVECENTOS E OITENTA REAIS E CINQUENTA E QUATRO)
LANCE INICIAL R$565.980,54 (QUINHENTOS E SESSENTA E CINCO MIL,

NOVECENTOS E OITENTA REAIS E CINQUENTA E QUATRO)

LOTE 9 — ALIENACAO DE 1 (UM) IMOVEL DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO

DESCRICAO

DE MIGUEL PEREIRA
AREA DE TERRENO, com superficie total de 5.781,25m?, situado
Rua Moacyr Ferreira Machado, s/n® — Loteamento Planalto

Summerville — Centro — Miguel Pereira — RJ; inscrito no Boletim de
Cadastro Imobiliario (BCI) n® 01-12668; registrado no Livro n°® 2,
FICHA 001, Matricula n® 6654, do Cartério do Registro Geral de
Imoéveis, anexo ao atual Cartério do Oficio Unico de Miguel Pereira —
RJ, conforme Planta, Fotos, Certidio de Onus Reais e Boletim de
Cadastro Imobiliario em anexo.

O bairro do Centro, ¢ uma das regides mais valorizadas e em expansao
do municipio de Miguel Pereira, RJ. Situado em area estratégica, o
bairro destaca-se pelo facil acesso ao Centro Urbano da cidade, apesar
de estar em area predominantemente residencial tem facil acesso aos
servicos e comércios de bairro. Sua topografia agradavel, ruas
arborizadas e a vista privilegiada para as montanhas da Serra do Mar
proporcionam qualidade de vida elevada, tornando o local atrativo
tanto para moradores quanto para investidores.




Como principais caracteristicas e atrativos, podemos dizer que o bairro
a onde encontra-se o terreno em questdo, alia tranquilidade e
seguranga, caracteristicas muito buscadas por quem deseja viver ou
investir em imdveis na regido serrana do Rio de Janeiro, e, por sua vez,
fortalece o carater familiar e comunitario da regido, sendo conhecido
por seus espalhes verdes e pela atmosfera acolhedora.

Trata-se de um terreno vazio, com as seguintes medidas e
confrontagdes: medindo 15,00 de frente para rua Moacyr Ferreira
Machado; 30,23 metros confrontado com o lote 7; 123,23 metros,
confrontado com Maria Lucia de Faria Pinho, 50,50 metros,
confrontado com Jodo Burgos; 76,22 metros, confrontado com o
Espolio de Calmério rodrigues Ferreira; 21,60 metros, confrontado
com os fundos do lote 3; 15,00 metros, confrontado com os fundos
do lote 4; 15,00 metros, confrontado com os fundos do lote 5; 15,00
metros, confrontado com os fundos do lote 6; e pela direita 48,00
metros, confrontado com o lote 6. Com area de 5.781,25 m2.

ESTADO DE
OCUPACAO Desocupado
ATUAL
— |R$816.099,25 (OITOCENTOS E DEZESSEIS MIL, NOVENTA E
AVALIACAO 1 \6yE REAIS E VINTE E CINCO CENTAVOS).
LANCE INICIAL | R5816.099.25 (OITOCENTOS E DEZESSEIS MIL, NOVENTA E

NOVE REAIS E VINTE E CINCO CENTAVOS).

LOTE 10 —- ALIENACAO DE 1 (UM) IMOVEL DE PROPRIEDADE DO

MUNICIPIO DE MIGUEL PEREIRA

DESCRICAO

AREA DE TERRAS, com superficie total de 1.291,78m?, denominado
AREA “02” situada a Rua Dr.Ziher s/n, no bairro Centro, 1° Distrito
de Miguel Pereira — RJ; inscrita no Boletim de Cadastro Imobiliario
(BCI) n° 116087, com matricula 3160, livro 2, ficha 001, junto a-o
Cartorio do Registro Geral de Imoveis, anexo ao atual Cartorio do
Oficio Unico de Miguel Pereira — RJ

O Bairro Centro, ¢ uma das regides mais valorizadas e em expansao
no municipio de Miguel Pereira, RJ. Situado em area estratégica, o
bairro destaca-se pelo facil acesso ao Centro Urbano da Cidade, apesar
de estar em darea predominante residencial tem facil acesso aos
servicos e comércios de bairro. Sua topografia agradavel, ruas
arborizadas e a vista privilegiada para as montanhas e Serra do Mar,
proporcionam qualidade de vida elevada, tornando o local atrativo
tanto para moradores quanto para investidores. Como principais
caracteristicas e atrativos, podemos dizer que o Condominio Reftigio
— onde se encontra o terreno em questdo, alia tranquilidade e
segurancga, caracteristicas muito buscadas por quem deseja viver ou
investir em imdveis na regido serrana do Rio de Janeiro e, por sua vez,
fortalece o carater familiar e comunitario da regido, sendo conhecido
por seus espagos verdes e pela atmosfera acolhedora.

Caracteristicas: TERRENO vazio, com as seguintes medidas e
confrontagdes: medindo de frente em trés segmentos, todos de frente
para rua Dr.Zihert , sendo o primeiro em curva de 32,24metrios, o
segundo com 12,53 metros, o terceiro com 40,40metros; pelo lado
direito 25,70metros, confrontando servidao ja existente, pelo lado




esquerdo em dois seguimentos, em curva sendo o primeiro com 15,68
confrontado com a rua III e pelos fundos em cinco seguimentos.

ESTADO DE
OCUPACAO Desocupado
ATUAL
AVALIACAO R$342.098,31 (TREZENTOS E QUARENTA E DOIS MIL,
NOVENTA E OITO REAIS E TRINTA E UM CENTAVOS).
LANCE INICIAL R$342.098,31 (TREZENTOS E QUARENTA E DOIS MIL,

NOVENTA E OITO REAIS E TRINTA E UM CENTAVOS).

LOTE 11 - ALIENACAO DE 1 (UM) IMOVEL DE PROPRIEDADE DO

MUNICIPIO DE MIGUEL PEREIRA

AREA DE TERRAS, com superficie total de 2.134,70m?, denominado
AREA DE TERRAS, situado na rua Sio Roque, 158 — Village Séo
Roque — Miguel Pereira — RJ; inscrito no Boletim de Cadastro
Imobiliario (BCI) n° 01-10144; registrado no Livro n° 2, FICHA 001,
Matricula n° 8145, do Cartério do Registro Geral de Imdveis, anexo
ao atual Cartério do Oficio Unico de Miguel Pereira — RJ.

O bairro Village Sao Roque, situado em Miguel Pereira, ¢ reconhecido
como uma das areas residenciais mais valorizadas da cidade. Com ruas
tranquilas e arborizadas, o bairro oferece um ambiente ideal para quem
busca qualidade de vida, seguranca e contato com a natureza. As
construgdes predominantes sao casas de médio a alto padrao, muitas
delas com arquitetura moderna, amplos jardins, varandas e até

DESCRICAO piscinas, refletindo o perfil familiar e acolhedor da regido.
A infraestrutura urbana ¢ bem desenvolvida, com acesso a servigos
essenciais como escolas, mercados e pequenos comércios nas
proximidades. Embora o bairro seja majoritariamente residencial, sua
localizagdo estratégica permite facil deslocamento para o centro da
cidade e outras areas de interesse
Trata-se de um terreno vazio com as seguintes medidas e
confrontagdes: em formato irregular, medindo de frente para a rua Sao
Roque, trés linhas de : 16,97 metros, em curva; 50,10 metros e 8,59
metros em reta; do lado direito 40,99 metros, confrontado com o lote
01; nos fundos 05 segmentos de: 25,00 metros, 15,00 metros, 9,80
metros, 35,55 metros e 6,17 metros, confrontado com uma vala de
esgoto. om drea de 2.134,70 m2.

ESTADO DE

OCUPACAO Desocupado

ATUAL

R$329.713,57 (TREZENTOS E VINTE E NOVE MIL,

AVALIACAO SETECENTOS E TREZE REAIS E CINQUENTA E SETE
CENTAVOS)
R$329.713,57 (TREZENTOS E VINTE E NOVE MIL,

LANCE INICIAL |SETECENTOS E TREZE REAIS E CINQUENTA E SETE

CENTAVOS)




LOTE 12 - ALIENACAO DE 1 (UM) IMOVEL DE PROPRIEDADE DO

MUNICIPIO DE MIGUEL PEREIRA

DESCRICAO

AREA DE TERRAS, com superficie total de 982,89m?, denominado
AREA DE TERRAS, situado na Rua Ilvar Soares Sucena, 495 —
Village Sao Roque (Alto da Boa Vista) — Miguel Pereira — RJ, inscrito
no Boletim de Cadastro Imobiliario (BCI) n° 01-9997; registrado no
Livro n° 2, FICHA 001, Matricula n°® 6653, do Cartério do Registro
Geral de Iméveis, anexo ao atual Cartério do Oficio Unico de Miguel
Pereira — RJ.

O bairro Alto da Boa Vista ¢ uma das areas residenciais mais
valorizadas e procuradas de Miguel Pereira. Com ruas tranquilas, boa
arborizagdo e clima ameno, o bairro oferece excelente qualidade de
vida para seus moradores. A regido ¢ conhecida por sua elegancia e
pela presenca de imoveis amplos, muitos com arquitetura moderna e
acabamentos de alto padrao.

A infraestrutura urbana é bem desenvolvida, com acesso facilitado a
servicos essenciais como mercados, farmacias, escolas e opgdes de
lazer. A proximidade com o centro da cidade e com areas turisticas
também contribui para a valorizagdo continua dos iméveis na regiao.
Trata-se de um terreno vazio com as seguintes medidas e
confrontagdes: medindo 24,05 metros de frente para a rua Ilva Soares
Sucena; 18,70 metros na linha dos fundos, confrontado com uma
servidao de esgoto sanitario; 47,00 metros do lado direito, confrontado
com 4 area 11 e 52,30 metros do lado esquerdo, confrontado com a
area 13.

ESTADO DE
OCUPACAO
ATUAL

Desocupado

AVALIACAO

R$238.554,24 (DUZENTOS E TRINTA E OITO MIL,
QUINHENTOS E CINQUENTA E QUATRO REAIS E VINTE E
QUATRO CENTAVOS).

LANCE INICIAL

R$238.554,24 (DUZENTOS E TRINTA E OITO MIL,
QUINHENTOS E CINQUENTA E QUATRO REAIS E VINTE E
QUATRO CENTAVOS).

LOTE 13 - ALIENACAO DE 1 (UM) IMOVEL DE PROPRIEDADE DO

MUNICIPIO DE MIGUEL PEREIRA

DESCRICAO

AREA DE TERRAS, com superficie total de 393,65m? denominado
AREA “04”situada a Rua Dr. Ziher s/n, no Bairro Centro, 1° Distrito
de Miguel Pereira (RJ), inscrito no Boletim de Cadastro Imobiliario
(BCI) n° 116089; registrado no Livro n° 2, FICHA 001, Matricula n°
3162, do Cartério do Registro Geral de Imoveis, anexo ao atual
Cartério do Oficio Unico de Miguel Pereira — RJ.




O Bairro Centro, ¢ uma das regides mais valorizadas e em expansao
no municipio de Miguel Pereira, RJ. Situado em darea estratégica, o
bairro destaca-se pelo fécil acesso ao Centro Urbano da Cidade, apesar
de estar em area predominante residencial tem facil acesso aos
servigos e comércios de bairro. Sua topografia agradavel, ruas
arborizadas e a vista privilegiada para as montanhas e Serra do Mar,
proporcionam qualidade de vida elevada, tornando o local atrativo
tanto para moradores quanto para investidores. Como principais
caracteristicas e atrativos, podemos dizer que o Condominio Reftigio
— onde se encontra o terreno em questdo, alia tranquilidade e
seguranga, caracteristicas muito buscadas por quem deseja viver ou
investir em imoveis na regido serrana do Rio de Janeiro e, por sua vez,
fortalece o carater familiar e comunitario da regido, sendo conhecido
por seus espacos verdes e pela atmosfera acolhedora.

TERRENO vazio, com as seguintes medidas e confrontacdes:
medindo de frente em dois segmentos, sendo o primeiro em linha
reta, com 6,91 metros de frente para rua “I” ¢ o segundo em curva
com 11,59metros, confrontando com a rua “I”” e a rua Dr. Zihert, pelo
lado direito 30,00 metros, confrontando com o lote 01 da quadra “A”
pelo lado esquerdo com 22,77 metros, confrontando com area n° 01
(anteriormente desmembrada) formando um angulo de 102°. Com
area de 393,65m2. Tudo devidamente registrado no Oficio Unico de
Miguel Pereira, no livro 2, ficha 2, ficha 001, matricula n°® 3162.
Inscrita no Boletim de Cadastro Imobiliario (BCI) n® 116089.

ESTADO DE
OCUPACAO Desocupado
ATUAL
— |RS$ 132.090,51 (CENTO E TRINTA E DOIS MIL, NOVENTA
AVALIACAO | p £ AIS E CINQUENTA E UM CENTAVOS).
LANCE INICIAL | RS 13209051 (CENTO E TRINTA E DOIS MIL, NOVENTA

REAIS E CINQUENTA E UM CENTAVOS).

LOTE 14 — ALIENACAO DE 1 (UM) IMOVEL DE PROPRIEDADE DO

MUNICIPIO DE MIGUEL PEREIRA

DESCRICAO

AREA DE TERRAS, com superficie total de 1.241,54m?, denominado
AREA “03” situada a Rua Dr. Ziher s/n, no Bairro Centro, 1° Distrito
de Miguel Pereira (RJ).

O Bairro Centro, ¢ uma das regides mais valorizadas e em expansao
no municipio de Miguel Pereira, RJ. Situado em area estratégica, o
bairro destaca-se pelo fécil acesso ao Centro Urbano da Cidade, apesar
de estar em area predominante residencial tem facil acesso aos
servicos e comércios de bairro. Sua topografia agradéavel, ruas
arborizadas e a vista privilegiada para as montanhas e Serra do Mar,
proporcionam qualidade de vida elevada, tornando o local atrativo
tanto para moradores quanto para investidores. Como principais
caracteristicas e atrativos, podemos dizer que o Condominio Refugio
— onde se encontra o terreno em questdo, alia tranquilidade e
seguranga, caracteristicas muito buscadas por quem deseja viver ou
investir em imoveis na regido serrana do Rio de Janeiro e, por sua vez,
fortalece o carater familiar e comunitario da regido, sendo conhecido
por seus espacos verdes e pela atmosfera acolhedora.




“Trata-se de Terreno vazio, com as seguintes medidas e confrontagdes:
medindo de frente em trés seguimentos, todos de frente para a rua Dr.
Ziher, sendo o primeiro de 38,95 metros, o segundo com 13,72 metros,
o terceiro com 12,57 metros; pelo lado direito em curva 29,50 metros,
confrontando com a rua °‘II’, pelo lado esquerdo, em dois
seguimentos, sendo o primeiro em curva com 15,84 metros, ¢ o
segundo com 3,56 metros, confrontando com a Rua 1 e pelos fundos,
em trés segmentos em linha quebrada, sendo o primeiro com 30,27
metros, confrontando com o lote n° 01 da quadra ‘C’, e o segundo com
28,00 metros, confrontando com os fundos do lote n° 1 da quadra ‘C’
¢ o terceiro com 30,00 metros, confrontando com o lote n° 2 da Quadra
‘C’ com area de 1.241,54 m?. Tudo devidamente registrado no Oficio
Unico de Miguel Pereira, no livro 2-ficha 001, matricula n° 3161.
Inscrita no Boletim de Cadastro Imobiliario (BCI) n° 116088/cod
reduzido 2001805.

ESTADO ]~)E
OCUPACAO Desocupado
ATUAL
AVALIAC A0 R‘ES 336:693,65 (trezentps e trinta e seis mil, seiscentos € noventa e
trés reais € sessenta € cinco centavos)
LANCE INICIAL R$ 336.693,65 (trezentos e trinta e seis mil, seiscentos e noventa e

trés reais € sessenta e cinco centavos)




