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1 — INTRODUGAO:

Visa o presente parecer, atendendo a
solicitagdo de Kitia Cecilia Silveira, avaliar o imével
situado na cidade Uberaba - MG no bairro Fabricio,
loteamento denominado Vila Olimpica, no Condominio Ed. Rio
de Janeiro, & Av. Flamboyant n°® 15, designado pelo
apartamento numero 201, conforme abaixo descrito.

Este parecer de avaliacdo atende a todos os

requisitos da LEI 6.530 / 78, que regulamenta a
profissdo de Corretores de Iméveis, e as RESOLUCOES 957 /
2006 e 1.044 / 2007 COFECI - Conselho Federal dos

Corretores de Imdveis.

A avaliagdo obedece aos critérios mercadolégicos
da Norma Brasileira da ABNT - NBR 14.653 - 2 - Avaliacdo
de Iméveis Urbanos,

2 - OBJETIVO

O objetivo do presente Parecer ¢ avaliar o
imével para fins de comercializacdoc imobilidria.

3 ~ VISTORIA DO IMOVEL:

A vistoria do imével foi realizada na manha do
dia 27 de Janeiro de 20165,

4 - DESCRICAO DO IMOVEL:

Apartamento contendo Hall de entrada, sala com
varanda, hall de circula¢do, dois quartos, um banheiro
social, uma suite({quarto com banheiro}, copa/cozinha, &rea
de servigo e wc de empregada, com Aarea privativa de
107,3075 m?, &rea comum de 43,527508 m?, vinculado a este

apartamento uma vaga de garagem, perfazendo a area total
de 150.835008 m?

5 - METODOLOGIA AVALIATORIA:

Para avaliacdo do imdével buscamos informacdes
junto ao mercado local, através de imdveis comercializados
Oou a serem comercilalizados na mesma localizacdo ou bairros
com as mesmas caracteristicas.,

5.1 - METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO:




Este método € aguele que define o valor através da
comparacdo com dados de mercado assemelhados gquanto as
caracteristicas intrinsicas e extrinsicas ao imével
avaliando.

6 — ANALISE MERCADOLOGICA:

O imdvel localiza-se em bairro central de
Uberaba, oferece todos os recursos de 1nfra estrutura
basica cComo servigos publicos, comercio, escolas,
lazer,apresenta caracteristicas rparticulares COomo
proximidade de Shopping Center, &rea construida, tipo de
acabamento, a regildo apresenta uma demanda crescente para
edificacgdo de prédios e condominios para faixa de classe
media alta, o que determina um certo valor agregado
conforme a lei da coferta e procura.

A pesquisa de mercado foi realizada nos dias 27 e
28 de Janeirc de 2015, foi baseada em 1imdvels com

caracteristicas semelhantes ao imdvel objeto do presente
laudo.

VALOR DE VENDA DO IMOVEL OBJETO DESTE PARECER

CONCLUSAO:

E do entender do avaliador que o valor do imdvel
avaliando para venda é:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$350.000,00 (trezentos e cinquenta
mil reais).

- Limite infericr = R35330.000,00(trezentos e
trinta mil reais).

- Limite superior = R${(370.000,00(trezentos e
setenta reais)
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Uberaba, 30 de janeiro de 2015,

v A

Kétia Cecilio Silveira

LAUDO DE AVALIACAQ

Atendendo ao pedido da pessoa interessada, concebemos o seguinte faudo
de avaliagéo imobiliaria com prego de venda, a saber:

1) Imével: Um imével residencial tipo apartamento situado neste municipio e
comarca de Uberaba, Estado de Minas Gerais, no Bairro Fabricio, loteamento denominado
Vila Olimpica, no Condominio Ed. Rio de Janeiro, a Av. Flamboyant n® 15, designado peio
n® 201, localizado no 2° pavimento, contendo as seguintes pecgas: area e fracdo ideal, hall
de entrada, sala (com varanda), hall de circulagao, dois quartos, um banheiro social, uma
suite (com gquartc e banheiro), copa/cozinha, area de servico e wc de empregada, com area
privativa de 107,3075 m2, area comum de 43,527508 m2, vinculada a este apartamento
uma vaga de garagem, localizado no pavimento térreo, identificada pelo n°® 5, matriculado
sob 0 numero 26.382 do 1° Servico de Registro de Iméveis de Uberaba, estado de Minas
Gerais;

2) Benfeitorias: No local ha servico de luz, agua, coleta de esgoto e lixo,
transporte coletivo, rua asfaltada, este imével esta localizado em regido que mesciam
residéncias de médio e alto padrio e comércios de pequenc e medio porte;

. 3) Metodologia Avaliatéria: O método utilizado para a avaliacao foi ¢
Comparativo Direto de Dados de Mercado;

4) Valor: Tendo em vista sua localizagao e area o mesmo foi avaliado para
venda em R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais).
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