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CNM
CARTORIO DO 12 OFICIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

e Y DA 22 ZONA, PROTESTO DE TITULOS, REGISTRO DE TITULOS 161943.2.0003405-72 ]

C ART()RIO E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS Maticaia Ficha
a ~F DO JUIZO DE CARIACICA DA COMARCA DA CAPITAL [ 3.405 ] [ O1F ]

%n’f,{cs» LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( IMOVEL: APARTAMENTO 604, SITUADO NO 6° PAVIMENTO SUPERIOR DA TORRE 1,
DO CONDOMINIO MOCHUARA RESIDENCIAL CLUBE, COMPOSTO POR 01 (UMA)
VARANDA, 01 (UMA) SALA DE ESTAR/JANTAR, 01 (UMA) SUITE, 02 (DOIS)
DORMITORIOS, 01 (UM) BANHO P/ SUITE, 01 (UMA) BANHO SOCIAL, 01 (UMA)
CIRCULAGCAO, 01 (UMA) COZINHA, 01 (UMA) AREA DE SERVICO E DIREITO DE USO A
01 (UMA) VAGA DE GARAGEM COLETIVA, PERFAZENDO AREA PRIVATIVA DE
64,95M? (SESSENTA E QUATRO METROS E NOVENTA E CINCO DECIMETROS
QUADRADOS), AREA REAL COMUM DE DIVISAO NI\O PROPORCINAL DE 10,35M*
(DEZ METROS E TRINTA E CINCO DECIMETROS), AREA REAL COMUM DE DIVISAO
PROPORCIONAL DE 33,39M*> (TRINTA E TRES METROS E TRINTA E NOVE
DECIMETROS QUADRADOS), QUE SOMADAS EQUIVALEM A AREA REAL TOTAL DE
108,69M2 (CENTO E OITO METROS E SESSENTA E NOVE DECIMETROS
QUADRADOS), CORRESPONDENDO A FRAGAO DE 0,001830, NAS COISAS COMUNS
DO PREDIO E NO TERRENO CONSTITUIDO PELAS QUADRAS N.° 16 E 17, MEDINDO
15.000,00M* (QUINZE MIL METROS QUADRADOS), LOCALIZADO NA RUA NOSSA
SENHORA APARECIDA, S/N.°, BAIRRO DOM BOSCO, MUNICIiPIO DE CARIACICA/ES.
INSCRICAO IMOBILIARIA: N.° 34 144-54-42-0280-031.

PROPRIETARIA: ANDREIA KUSTER, brasileira, solteira, proprietaria de microempresa,
portadora da Idengifade n.° 1.198.203-SSP/ES, inscrita no CPF/MF sob o n.° 068.817.307-
13, residente e dpmiciliada na Avenida Cariacica, n.° 07, Bairro Vila Capixaba, Municipio de
Cariacica/ES.
REGISTRO ANTERION: Livro n.° 02, matricula n.° 37.366, de ordem do Cartério do 1° Oficio
da 12 Zona do io de Cariacica/ES. DOU FE. Cariacica/ES, 07 de junho de 2022.
SUBSTITUTA: ) Scaletty Pereira Darros. Titulo prenotado sob o n.°
4.549, em 16 de m de 2022, através do protocolo de penhora online n.° PH000416238.
MLC.

Selo: 161943.1PQ2 ,’o"
ISS: R$ 0,00, Funeff

02595, Emolumentos: R$ 0,00, Funepj: R$ 0,00, Fadespes: R$ 0,00,
JR$ 0,00, Funcad: R$ 0,00.

AV.001 — 3M 07/06/2022. TRANSPORTE DE ONUS — ALIENACAO FIDUCIARIA.
Procede-se a esta averbagédo conforme depreende-se do R.012 — 37.366, de ordem do
Cartério do 1° Oficio da 12 Zona do Municipio de Cariacica/ES, onde consta que o imével
objeto da presente matricula esta alienado em favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, instituicdo financeira sob forma de empresa publica, criada
pelo Decreto-Lei n.° 759/1969, alterado pelo Decreto-Lei n.° 1259/1973, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF, em razdo do financiamento concedido no valor de R$ 131.400,00 (cento e trinta
e um mil e quatrocentos reais), sendo o valor da Garantia Fiduciaria de R$ 146.000,00 (cento
e quarenta e seis reais); Sistema de Altorizagdo: SAC — Sistema de Amortizagao
Constante Novo; m meses de amortizacao: 360; Taxa anual de juros (%): Nominal:
8.5101 / Efetivg. 8,85Q0; Encargo inicial: Prestagcao (a+j): R$ 1.296,85 / Taxa de
Administracao: 25,00 { Prémio de Seguro: R$ 36,79 / Total: R$ 1.357,64; Vencimento do

clausula décima\ do cgntrgto; Forma de pagamento do encargo mensal na data da
contratacdo: débko em nta corrente; Composicao de renda para fins de Indenizagéo
Securitaria: coube\g ora/fiduciante Andreia Kuster o percentual de 100,00%. DOU FE.
SUBSTITUTA: ( ) Scaletty Pereira Darros. Titulo prenotado sob o n.°
4.549, em 16 de majg/de 2022, através do protocolo de penhora online n.° PH000416238.
MLC.

Selo: 161943.1PQ21
ISS: R$ 0,00, Fune

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EU7RH-89UJ9-NWCFM-97H7T

.02595, Emolumentos: R$ 0,00, Funepj: R$ 0,00, Fadespes: R$ 0,00,
\R$ 0,00, Funcad: R$ 0,00.
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CuRirec™ LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( ™
AV.002 — 3.405 — Em 07/06/2022. TRANSPORTE DE ONUS — INDISPONIBILIDADE.
Procede-se a esta averbagao conforme depreende-se da AV.017 — 37.366\de ordem do
Cartério do 1° Oficio da 12 Zona do Municipio de Cariacica/ES, com base fna Oldem emitida
pela 42 Vara Federal e Civel de Vitdria/ES, oriunda da Central Nacional dejIndigponibilidade
de Bens, extraida dos autos do processo n.° 01033557520144025001, paya star que o
imével objeto da presente encontra-se gravado com o 6nus de indisponibili em face de
ANDREIA KUSTER, antes qualificada, e outras. DOU FE. SUBSTITUTA: ( )
Scaletty Pereira Darros. Titulo prenotado sob o n.° 4.549, em 16 de maio dgh2022, através
do protocolo de penhora online n.° PH000416238. MLC.

Selo: 161943.1IPQ2102.02595, Emolumentos: R$ 0,00, Funepj: R$ 0,00, Faflegpes: R$ 0,00,
ISS: R$ 0,00, Funemp: R$ 0,00, Funcad: R$ 0,00.

AV.003 — 3.405 — Em 07/06/2022. RETIFICACAO: (Artigos 213, |, "b"
da Lei n.° 6.015/73). Procede-se a esta averbacgéo de retificagédo g

"c", e 176, Il, 3, “b”,
base na Ficha de

Imével cadastrado na municipalidade sob o ID FiSICO N.° 505004
IMOBILIARIA N.° 34144-54-42-0280-031. DOU FE. SUBSTITUTA:
Scaletty Pereira Darros. Titulo prenotado sob o n.° 4.549, em 16 de rfaf de 2022, atraveés
do protocolo de penhora online n.° PH000416238. MLC.
Selo: 161943.1PQ2102.025695, Emolumentos: R$ 0,00, Funepj: R$ )',
ISS: R$ 0,00, Funemp: R$ 0,00, Funcad: R$ 0,00.

AV.004 — 3.405 — EnY0/¥06/2022. PENHORA. Procede-se a esta averbagdo com base na
Certidao de Penhoraf datada em 16 de maio de 2022, extraidos dos autos do processo n.°
0000637-91.2015.5.1.0012, em tramite perante o Tribunal Regional do Trabalho da 17°
Regiao de Vitéria/ES,\en] agho movida por PAULO ENRIQUE RAGAZZI| VIANA, inscrito no
CPF/MF sob o n.° 124,378,/687-09, em face de ANDREIA KUSTER, antes qualificada. Valor
da divida: R$ 9.806,4 ve mil, oitocentos e seis reais e quarenta e um centavos). DOU
FE. SUBSTITUTA: ) Scaletty Pereira Darros. Titulo prenotado sob ¢ n.° 4.549,
em 16 de maio de 202 través do protocolo de penhora online n.° PH000416238. MLC.
Selo: 161943.IPQ2102/02%895, Emolumentos: R$ 0,00, Funepj: R$ 0,00, Fadespes: R$ 0,00,
1SS: R$ 0,00, Funenfff R$ 9,00, Funcad: R$ 0,00.

e S
AV.005 — 3.405 — Em 17/11/2023. CONSOLIDAGCAQO DA PROPRIEDADE IMOVEL: (Artigo
26, § 7°, da Lei n.° 9514/1997): Procede-se a esta averbagdao com base no Requerimento
Consclidagdo e Cancelamento da CCIl, emitido pelo credor fiduciario, datado em 20 de
setembro de 2023, para constar que em virtude do financiamento com alienagao fiduciaria,
devidamente registrada no AV.001 — 3.405, houve o decurso do prazo a purgacao da
mora por parte da devedora/fiduciante ANDREIA KUSTER, antes qug da, motivo pele

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EU7RH-89UJ9-NWCFM-97H7T

de Cariacica/ES, onde consta que o imovel objeto da presente matric
fins fiscais no valor de R$ 158.886,07. DOU FE. SUBSTITUTA: (
Scaletty Pereira Darros. Titulo prenotado sob o n.® 7.570, em 09 de noveghbro de 2023. AG.
Selo: 161943.CUZ2308.00269, Emolumentos: R$ 1.479,45, Funepj: R$/ 147,94, Fadespes:
R$ 73,98, ISS: R$ 73,98, Funemp: R$ 73,98, Funcad: R$ 73,98.
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CERTIDAO

(inteiro teor de matricula)

CERTIFICO, nos termos do artigo 19, §11°, da Lei n.° 6.015/73, que a presente certidao &
reproducao auténtica da matricula n.® 3.405 a que se refere e foi extraida.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

Esta certiddo foi emitida sob o protocolo de n.° 8.902, sendo valida apenas em meio
digital, podendo sua autenticidade ser verificada no link exibido na margem esquerda
deste documento.

Certidao valida por 30 (trinta) dias, conforme art. 497 do Codigo de Normas da Eg.
Corregedoria Geral da Justi¢ca do Espirito Santo.

Cariacica/ES, 17 de novembro de 2023.

Andressa dos Santos Soares Venturini

Escrevente Substituta
(assinada digitalmente nos termos da MP n° 2.200-2/01,
Lei Federal n°® 11.977/09 e Provimento CNJ n°® 89/2019)

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao

161943.CUZ2308.00708
Emolumentos: R$ 64,28 | Encargos: R$ 19,30 | Total: R$ 83,58
Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br
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