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Republica Federativa do Brasil

Comarca de
BETIM

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale

Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 039040.2.0163152-13

Matricula N° 163152 CremnG Do Tt po e

REGISTRO DE IMGVEIS DE BETIM
qumill ______

14 de ocutubro de 2015 OEicial:\-\/ander Zambeli Vale

Imbdvel: APARTAMENTO 304, locallzado no 3° Pavimento do BLOCO
B, do Condominio denominado "VILLE BELGICA", sito na Rua S3&o
Julido, n® 383, constituido de estar, cozinha, &area de
servigo, c¢irculagdo, 02 quartos, 01 banheiro social, com
direito a uma vaga de garagem livre e descoberta de n°® 14
para veiculo automotor de porte médio, com Area privativa
(principal) de 47,40m?, Aarea privativa total de 47,40m2?, Aarea
de uso comum de 56,52m?, A4area real total de 103,92m? e =&
respectiva fragdo ideal de 0,011129. O condominioc encontra-se
constrnido num lugar denominado "FAZENDA DA PIEDADE", neste
municipio de Betim, c¢oem area de 4.897,86m?, limites e
confrontagdes de acordo com a matricula anterior n® 2.307,
tendo a edificagdo a destinagdo exclusivamente residencial.-

Proprietdrio: PRE 29 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPEE LTDA,
CNPJ n® 22.164.105/0001-19, com sede na Rua S3o Juliio, 239,
Bairro S3o Jo&0, em Betim/MG.-.-.—-.—.—.—.—.—.—.—.

Registro Anterior: Matricula n° 2.307, Livro 2 deste
Cartério.{a.) Vander Zambeli Vale - Oficial @k

imone . Carmo Pinfo

Escrevenle Autorizada
AVv-1- 163.152. Protoc. 302.331 de 29/09/15, 1liv. 1-V - 14 de
outubro de 2015. CONVENGAO DE CONDOMINIO. Procedo & presente
averbag¢do, para constar gue a Convencdo de Condominico do
empreendimento denominado "VILLE BELGICA" encontra-se
registrada sob n° 4.106, Ficha 8.874 Livro 3 Registro
Auxiliar, deste Cartdério, e obriga a todos os titulares de

direitecs sobre as unidades. ASJ/X. Dou fé. {(a.) Vander
Zambeli Vale - Oficial@(jwvto Simone ¥. Carmo Pintc
Escrevente Autorizade

AV-2- 163.152. Protoc. 302.331 de 29/09/15, 1liv. 1-V - 14
de outubro de 2015. IMOVEL EM CONSTRUGCAQ. Este imdvel
encontra-se em fase de construcaoc, pendente de regularizaciao
registral gquanto & sua conclusdo. Alvard de construgdo N°
43/15, emitido em 12/08/2015, com validade de 180 dias.
Incorporagdo registrada sob o R-10, da matricula n® 2.307,

- Continua no versc...... .
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CHNM: 03%040.2.0163152-13

(Continuacdo do AnvVersSO. . .. ee e e, ]

livro 2 deste Cartério., Consta na incorporacgio, a
apresentacdo da Certidio Criminal Negativa, conforme AV-11 da
matricula 2.307, a saber: Certidio Criminal Negativa, emitida
pelo TJMG da Comarca de Brumadinho/MG, datada de 21/07/2015,
em nome de Ana Maria Franco Jardim, onde consta o processo n°
0023156-84.2012.8.13.0090, da Secretaria da 12 Vara
Civel/Crime-JIJ, Classe: Inquérito Policial; Vitima: O.M.A.
Esta matricula poderid ser encerrada caso a construcdo néo
seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei.
Emolumentos de todos os atos do protocele n® 302331.
Emolumentos dos Atos: R$58.422,53. Taxa de Fiscalizacio:
R$26.242,19. Total: RS84.664,72. ASJ/X. Dou fé. (a.) Vander
Zambeli Vale - Oficial.@b‘\_{;@ Simone F. Carmo Pinto

Esumnteﬁutﬁﬁmtla

AV-3- 163.152, Protoc. 303.191 de 21/10/13, Liv, 1-V - 11 de
novembro de 2015. PATRIMONIO DE AFETAGAO - Procedo 3 presente
averbagdo, para constar que de acordo com 0 AV-13 da matricula
anterior n® 2.307, livro 02 deste Cartério, a incorporadora Pré
30 Empreendimentos Imobiliirios SPE Ltda optou em submeter
¢ empreendimento denominado ™Ville Bélgica™ ao regime do
Patriménio de Afetagdo, nos termos dos artigos 31-A e seguintes
da Lei 4.591/64, e somente se extinguirid nos casos enumerados
no artigo 31-FE da referida lei. Emolumentos de todos os atos do
protocolo n®° 303191. Emolumentos dos Atos: R$42,91. Taxa de
Fiscalizagao: R$12,40. Total: ,R$55,3 A05/X. Dou f&. (a.)
Vander Zambell Vale - Oficial, [LOKM Y Piniz Silva

/ Esc nte Autorizada

AV-4- 163.152 de 17/11/2015. RETIFICAGARO =~ EX OFFicro. Fica
retificado o AV-3 da presente matricula, para constar que o
nome correto da incorporadora é: PRE 29 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, e a data correta do protocolo é:
21/10/15, e n&o como constou, conforme verificacdo feita 1o
proprio instrumentoe que originou a referida averbacio,
arquivado nest artdrio. AOS/X. Dou fé. (a.) Vander Zambeli
Vale - Oficial (}
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 039040.2.0163152-13

Matricula N° 163152 ~ ficha. 2

AV-5- 163.7152. Protoc. 306.067 de 19/01/18, liv.1-V - 28
de janeiro de 2016. SERVIDAO. De acordo com a Escritura Padblica
de Constituigdo de Servidiao para Passagem e Manutencdo de Rede
de Esgoto, registrada no R-8 da matricula n° 163.116, livro 2
deste Cartérico e mengdo no AV-15 da matricula anterior n°
2.307, o imdvel aqui matriculado & DOMINANTE da Servidac para
construg¢do/implantagdo/manutencio de parte da rede de
esgotamento sanitario, sobre uma faixa com 252,49mZ, constante
da matricula 163.116. A serviddo autorizada pela SERVIENTE sera
permanente e irremovivel, passande ativa e passivamente para o0s

sucessores das partes nos prédios serviente e
dominante. Emolumentos de todos os atcs do protecole n® 306067.
Emolumentos dos  Atos: R$3.041,53. Taxa de Fiscalizagdo:
R$960,90. Total: R$4.002,43. AOS/ASL. Dou fé&. (a.) Vander
Zambeli Vale Oficial. E)/ Karolina O. dos Sanfos Lima

Escrevente Autorizada

AV-6- 163.152. Protoc. 312.360 de 12/07/16, liv. 1-¥X - 10 de
agosto de 2016. AVERBAGAO DE INDICE CADASTRAL. Procedo a
presente averbagdo para constar que o imével aqui matriculado,
é cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Betim, sob o
indice n° 050.063.0040.036, conforme Boletim Cadastral da
Unidade Imobiliadria, expedido pela Prefeitura Municipal de
Betim, em 30/06/2016, que fica arqguivado neste
Cartdério. Emolumentos de todos os atos do protocolo n® 312360.
Emolumentos dos Atos: R52.289,52. Taxa de Fiscalizacdo:

R3716,60. Total: R$3.006,12. BAOS/X. Dou fé. (a.) Vander Zambeli
Vale - Oficial. 4

Rafaela Diniz Silva
Estreventg Agtorizada

R=7- 163.152, Protoc. 313.%44 de 23/08/16, 1liv. 1-X - 26 de
setembro de 2016. COMPRA E VENDA. Transmitente: PRE 29
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n® 22.164.105/0001~
19, com sede na Rua Sac Julido, 383, S&o Jodo, em Betim/MG.
Adguirente: NAYARA DE OLIVEIRA SILVA, brasileira, solteira,

- Continua nNO VversO.....eeeeeaas.
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CHNM: 03%040.2.0163152-13

(Continuacdo do anverS0..u.eeeeenenenn ... )

maior, cabeleireira, portadora da CI n° MG-15.642.671-PC/MG,
CPF n° 093.608.816-86, residente e domiciliada na Rua VL, n°
30, 310, Nova Contagem, em Contagem/MG. Titulo: Contrato de
Compra e Venda de Terreno e Matuc para Construgdo de Unidade
Habitacional, Aliena¢do Fiducidria em Garantia e Outras
Obrigagdées - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos
do FGTS, datado de 19/07/2016. Valor da compra e venda:
R$16.693,83, referente a aquisicdc da fracido ideal do terreno
que correspondera ao apartamento aqui matriculado. Q pagamento
do prege da fragdo ideal do terreno, bem como da construgao da
edificacédo, cujo valor total & de R$5148.000,00 é feitec mediante
financiamento pela CEF, garantido por Alienacdc Fiducidria,
conforme R-8 da presente matricula. Fica arquivada a Certiddo
Fiscal em nome da transmitente. Foi pago o ITBI no valor de
R$1.325,54, sobre a avaliagdo de R$148.000,00, conforme guia
que fica arquivada Jjuntamente com a Certiddo Negativa de
Deébitos com o Municipio. JAG/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli

Vale - Oficial. Kanolina 0. dos Sanfos Lima

Escrevente Autorizada
R-8- 163.152. Protoc. 313.944 de 23/08/16, liv. 1-X - 26 de
setembro de 2016. CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA. Devedora fiduciante - Transmitente: NAYARA DE
OLIVETIRA SILVA, ja qualificada. Credora fiducidria -
Adguirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em

Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04. Interveniente Construtora
e Fiadora: PRECON ENGENHARIA S/A, CNPJ n° 19.223.387/0001-73,
com sede na Rua Albita, n® 131, sala 02, Bairro Cruzeiro, em
Belo Horizonte/MG. Interveniente Incorporadora: PRE 29
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada. De
acordo com o Contratoc de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construgéc de Unidade Habitacional, Alienagdoc Fiduciaria em
Garantia e Outras Obrigag¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida
- PMCMV - Recursos do FGTS, datade de 19/07/2016, foi
concedido a devedora um financiamento para aquisiclo do terreno
e para construgdo do apartamento. Em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, a devedora fiduciante
aliena a CEF, em carater fiducidrio, o imével aqui matriculado,
na forma do artigo 22 e seguintes da lei 9.514/97. Mediante o
registro do contrato, estard constituida a propriedade
fiducidria em nome da CEF, e efetiva-se o desdobramento da
posse, tornando a devedora/fiduciante possuidora direta e & CEF
possuidora indireta do imével. Valor da operac&o: R$112.931,25;

- continua ficha. 3.....
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Republica Federativa do Brasil

Estado de _gg@iie. Comarca de
Minas Gerajsi/A S, BETIM

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 039040.2.0163152-13

Matricula N° 163152 = ficha. 3

Valor do desconto complemento: R$3.969, 00; Valor do
financiamento: R$108.962,25; Valor da garantia fiducidria:
R$148.000,00; Origem dos Recursos: FGTS; Recursos préprios:
R$35.068,75; Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS:
R50,00; Sistema de amortizac&o: TP - Tabela Price; Prazos, em
meses: de amortizagdo: 360; construcgdo/legalizacido: 19; de
renegociagdo: 0; Taxa anual de juros (%): Nominal: 6,0000;
Efetiva: 6,1679; Encargos financeiros no periodo de construcglo:
De acordo com o Ttem 3, alinea II; Encargos no periodo de
amortizagde total: R$674,98; Vencimento do primeirc encargo
mensal: 19/08/2016; Epoca de reajuste dos encargos: De acordo
com o Item 3. Valor do imdvel para fins de leildo:
R$148.000,00. Demais condigdes constam do contrate cuja via
fica arquivada neste Cartério. Emolumentes de todos os atos do
protocole n° 313944, Emolumentes dos Atos: R$1.394,45. Taxa de
Fiscalizagdo: RS$S635,72. Total: RS32.030,17. JAG/ASL. Dou fé.
(a.) Vander Zambeli Vale Oficial. Karolina O. dos Santos Lima

Escrevente Autorizada

AV-9- 163.152, Protoc. 348.357 de 04/02/19, liv. 1-AF - 08 de
fevereirc de 2019. HABITE-SE E BAIXA DE CONSTRUCAO. De acordo
com a Certidido expedida pela Prefeitura Municipal de
Betim/Divisdo de Educacdo Urbana e Fiscalizagdo, em 24/01/2019,
o imdével aqui matriculado acha-se em condigdes de ser habitado
e encontra-se totalmente construldo, obtendo Habite-se ¢ Baixa
de Construcdc. Fica arquivadeo o referido deocumento. 1 x 4135-0.
Emolumentos: R$ 8,56. Taxa de Fiscalizag8c: R$ 2,69. Valor
Total: R$ 11,25.Selo eletrénico CPP/021730. Cod.Seq 723 842-

8519-3308. GBS/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli V&I L1
Stefany T A de Miranda ?,
Escrevente Autorizada 0

AV-10- 163,152, Protoc, 348.358 de 04/02/19, 3iv\NI-AF - 08 de
fevereiro de 2019. AVERBAGAO DE CND/INSS. Foi apreésentada para
averbagdo a CND/INSS n° 002362017-888889%8, datada de
18/10/2017, devidamente confirmada, referente a Area construida
residencial de 5.402,88m? e <comercial de 277,53m2. Fica
arquivada a referida Certiddo. 1 x 4135-0. Emolumentos: RS
8,56. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 2,69. Valor Total: R$ 11,25.Selo
eletrénice CPP/021978. Cod.Seg. 5280-3113-7585-9490. GBS/ASL.
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CHM: 03%040.2.0163152-13

{Continuacdo dO ANVErSO. c e ierenetennanna )
lid i
ctedosuments DOU Eé. (a.) Vander Zambeli Vale - oficial.| ¥, /4
TE yT, . deMirﬂndﬂ
Escrevente Autorizada
AV-11-163.152. Protoc. 404.069 de 23/01/2024. -~ 16 de

fevereiro de 2024. CONSOLIDAQiO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Pelce requerimento datado de 08/12/2023, a vista dos Editais
publicados nos dias 02, 03 e 04 de outubro de 2023, nos
Editais [Eletrénicos/Sistema de Registro de Iméveis
Eletrénico do Brasil, nos quais a devedora fiduciante NAYARA
DE OLIVEIRA SILVA, ja& qualificada, foi intimada a pagar as
prestagdes atrasadas, e tendo sido constituido em mora,
decorreu o prazo de 15 dias, estipulado no § 1°, do artigo
26 da Lei 9.314/97, sem gque houvesse a sua purgacdo. Os
Editais foram publicados, apés a tentativa de notificagdo
pessoal, que restou infrutifera. Assim, procede-se &
presente averbacdo, nos termos dos pardgrafos do artigo n°®
26, citado acima, para constar que fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula a favor da

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 3Ja& qualificada. Foi
apresentado o comprovante do pagamento de ITBI pelo credor
fiduclario no wvaler de R$2.718,54, sobre a avaliagdo de
R$150.631,16, sendo que fol concedido descontc no valor de
R$361,51, Jjuntamente com a Certidic de Quitacgdo. Ficam
argquivados o©s referidos documentos. Ato: 1 x 4241,
Emolumentos: R$ 2.337,42 Taxa de Fiscalizacdo: R$ 1.151, 35.
Valor Total: RS 3.687,44., Selo eletrénico HEM66023. Cod.
Seg. 56420867724(5345. CCS/ASL. Deou fé. ({(a.) Vander Zambeli

vale - Oficial. g Karolina O. des Santos Lima
Escrevante Autorizada

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L82BM-DE8GT-CC35H-BOANA
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Republica Federativa do Brasil

Comarca de

Estado de _4
i BETIM

Minas Gera

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Numero do ultimo ato: AV-11, praticado na Matricula: 163.152

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula n°® 163.152, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducdo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes
sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negocios juridicos ou para a
caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imoével ou beneficiario de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddbes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.****

Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja CANCELADOS, ndo sao
mencionados na presente certidao.****

N° do Pedido: 104433
Betim, 20 de fevereiro de 2024

Cristina Antunes de Deus e Silva - Escrevente - Coordenadora Certiddes

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Selo de Consulta N°: HNI45357
Codigo de Seguranga: 4316369460291109
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Cristina Antunes de Deus e Silva - Escrevente - Coordenadora Certiddes
Emol. R$ 26,11 - TFJ R$ 9,78 - Valor Final R$ 38,11 -I1SS: R$ 0,65

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o
acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/
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>ertidao assinada eletronicamente por: Cristina Antunes de Deus e Silva - Escrevente
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