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IMOVEL URBANO: constituido pela APARTAMENTO 703 do BLOCO 3, do Condominio do Edificio Podal Caminhos do Cerrado, situado no )
primeiro piso, acorrendo seu acesso ao logradouro piblico através do N2 100 da Rua Professor Hugo Machado da Silveira, com Area Real Total
de 101,6119m2, dos quais 50,40 m? em &rea privativa, e 51,2119 m2 em drea de uso comum; foi atribuida a Fracdo Ideal de 0,00390625
correspondente no respectivo terreno denominado LOTE 281, QUADRA 01, SETOR 20, localizado a 60,00m da esquina da Rua Professor Hugn
Machado da Sliveira com a Avenida Marciano Pires, situado no Bairro Industrial, em Patrocinio, MG, Emolumentos: R$18,39; TF): R$06,13;
Recompe: R$1,7; Total: R$25,62. Protocolo 262.314.

PROPRIETARIO: ISRAEL EMPREENDIMENTOS E CONSTRUC()ES LTDA, inscrita no CNPJMF 66.429.697/0001-29, com sede na Rua das
Acécias, n? 05, Bairro 530 Bento, em Cliudio, MG.

REGISTRO ANTERIOR: R-3, R-5 e AV-7/61.741, f. 300, L2 2-DL, desta Circunscrigiao. “Matricula atualizada com base nosatos da matricula n.
63.199, criginariamente aberta em 27 de margo de 20177

AV-1/63.199. Prot. 262.314. 21/02/2017. CONVENCAO DE CONDOMINIO - A convencao de condominio do Condominio Portal Caminhos do
Cerrado esta registrada sob o n 53.854, . 233, L2 3-BBL, e obriga a todos os titulares de direitos sobre as unidades. - Emolumentos: R$14,62;
TF: R$4,87; Recompe: R$0,88; Tolal: R$20,37. Data do Ato: 27/03/2017. - Eu, Jodo Paulo Fernandes, Digitador, que o digilei. A Oficiala,
Janette Jaber Barbosa.

AV-2/63.199. Prot. 262.314. 21/02/2017. IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este imével encontra-se em fase de construgio, pendente de
regularizagio registral quanto a sua conclusio. Alvara de licenga pra construcio N2 29/2017, expedido em 10/01/2017 com validade de 02
(dois) anos. Incorporacio registrada sob o R-5, da marfcuia 61.741, f. 300, L2 2-DL, desta Serventia em 27/03/2017. Esta malricula poderd ser
encerrada caso a construgao nio seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em lei. - Emolumentos: R$14,62; TF: R$4,87; -Recompe:
R$0,88; Towml: R$20,37. Arquivos deste protocoio: Emalumentos: R$428,18; TF: R$142,20; Recompe: R$25,28; Total: R$595,66. - Data do
Alo: 27/03/2017. - Eu, Jodo Paulo Fernandes, que o digitei. A Oficiala, Janette Jaber Barbosa.

AV-3/63.199. Prot. xowoo. 27/03/2017 TRANSPORTE DA EXISTENCIA DE CERTIDOES POSITIVAS NA INCORPORA(;/_\O = #Consta dos
document os apresentados e arquivados relativamente ao registro da INCORPORAGCAO acima lancado, a existéncia das seguintes certiddes positivas:
a) Certiddo Civel Positiva — Pessoa Naturalf juridica, emitida em 09/01/2017 pelo Férum José Apolindrio, em Caudio, MC; b) Certidao Positiva com
[feitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Diida Ativa da Unido, emitida em 06/12/2016 vdlida até 04/06/2017 pela
Portaria Conjunta RFB/ PCFN n® 1.751, de 02/10/2074, ambas em nome de Israel Empreendimentos e Construcdes Ltda — ME, CNPJMF
66.429.697/0001-29, conforme certidées arquivadas.” REFERENCIA AOS DEMAIS LIVROS: AV-6/61.741,f. 300, 12 2-DL. Nio hd cobranca de
emolumentos. - Data do Ato: 27/03/2017. - Eu, Jodo Paulo Fernandes, Digitador, que o digitei. A Oficiala, Janette Jaber Barbosa.

AV-4/63.199. Prot. xxx.xox. 11/08/2017. RETIFICACAQ artigo 213, I, "a" da LRP. Em virtude de equivoco na descricio do imével quando da
abertura desta matricula, tendo constado que o apartamento objeto do presente imével se encontra “situado no primeiro piso”, vai agui averbacda
a comecio, fazendo constar corretamente que respectivo apartamento se encontra situado no sétimo piso, permanecendo inalterados os demais
lancamentos. - No ha cobranga de emolumentos. Data do Ato: 11/08/2017. A Oficiala Substituta, Adriana Avila dos Reis Borges.

R-5/63.199. Prot. 277.821. 02/08/2018. COMPRA E VENDA. Conlrato de Compra e Venda de Temeno e Mituo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienacio Fiducidria em Garantia, Fianga e outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS
com Utilizacio dos Recursos da Conta Vinculada do FCTS do(s) Devedorles). - N° 8.7877.0345636-2, datado de 08/06/2018, na forma da Lei n®
4.380/64. TRANSMITENTE: [srael Empreendimentos e Construgbes Ltda, acima qualificada, nesle ate representada pelos socios Armandao
Guimaraes Tolentino, brasileiro, casado, empresirio, inscrito no CPF 175.833.496-72, RG M-276.624-55P/MC, residente e domiciliade na Rua
dos Jequitibas, n® 30, Bairro Sio Bento, em Claudio, MG e iHeloisa Costa Guimarées Tolentino, brasileira, casada, empresaria, inscrita no CPF
373.033.846-34, RG M-698.234-SSP/MG, residente e domiciliada na Rua dos Jequitibas, n? 30, Bairro Sio Bento, em Claudio, MC, conforme
documentos constitutivos, arquivados nesta Serventia. ADQUIRENTE: LUIZ BRUNO MIGUEL, brasileiro, solteiro, motorisia, inscrito no CPF
110.556.356-81,RG MG-17.547.428-PC/MGC, residente e domiciliada na Rua lolanda Teixeira de Freitas, n® 484, Bairro Fneas Ferreira de Aguiar,
em Patocinio, MG. Valor de Composicio dos Recursos: R$140.000,00, composto pela integralizacao dos seguintes valores: Valor do
Financiamenio concedido pela CAIXA: R$94.008,00. Valor dos Recursos Proprios: R$35.267,106. Valor dos Recursos da Conta Vinculada de
FGTS: R$3.855,84. Valor do desconte complemento concedido pelo FGTS: R$6.869,00. Valor da aquisicac do Teweno: R$13.203,13.
LANCAMENTO TRIBUTARIO: R$140.000,00 conforme Guia de informagdo ITBI da qual consta a quitagao municipal e DAM N° 446418, daada
de 25/06/2018. Conforme item 13 - Declaragdes e Autorizacdes dos vendedor(es) e devedor(es). Conforme item 29 - Dispensa de Certiddes - Os
devedories) declaraim) que dispensa(m) a apresentagio da certiddo fiscal em relagdo ac imével no termos do Artigo 12§ 22 do Decreto
93.240/86. Emolumentos: R$673,06, Recompe: R$40,38; TH: R$337,50; ISSQN: R$20,1%; Totl: R$1.065,13. Codigo: 4540-1; Quantidade: 1;
Tributacio: 4. Data do Ato: 09/08/2018. - Eu, Rosemeire Candida dos Santos, Auxiliar de Escreventle que o digilei. A Escrevente, Katia Jaber
Barbosa.

R-6/63.199. Prot. 277.821, 02/08/2018. ALIENACAO FIDUCIARIA. Contrato Particular descrito no R-5 supra. COMPRADOR e DEVEDOR
FIDUCIANTE: Luiz Bruno Miguel, acima qualificado. INCORPORADORA: Isracl Empreendimentos e Construgdes Lida, acima qualificada.
CONSTRUTORA E FIADORA: israel Empreendimentos e Construges Lida, acima qualificada. ENTIDADE ORGANIZADORA E FIADORA: Israel
Empreendimentos e Construgoes Lida, acima qualificada. CREDORA/FIDUCIARIA : CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio Financeira sob a
forma de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratagio, com sede no Setor Bancdrio Sul. quadm 4, lotes 3/4, em Brasilia, DF, inscrita no CNPJ 00.363.305/0007-04, neste ato
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rrepresenlada por Patricia Aparecida da Costa Campos, brasileira, casada, economidria, inscrita no CPF 030.625.926-56, RG MG-1 0.148.349- )
SSPIMG, conforme procuragio lawada as folhas 013/014, do livro 3217-P, em 11/08/2016, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia, DF e
Substabelecimento lawado as folhas 155/156, do livro 3264-P, em 31/05/2017, no 2° Tabeliio de Notas e Protesto de Brasilia, DF e
Substabelecimento lawado a folha 039, do livro 2089-P, em 14/07/2017, no 12 Servigo Notarial de Uberldndia, MG. Condicdes do
Financiamento: Modalidade: Aquisicio de Tereno e Construcdo de Imével Residencial Urbano. Origem de Recursos: FGTS. Sistema de
Amortizacdo: PRICE. Valor de Financiamento para Despesas Acessdrias (Custas Carlordrias: Registro e/fou {TBI): R$0,00. Valor Total da Divida
(Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas Acessérias): R$94.008,00. Valor da Garantia Fiducidria e do Imdvel para fins de
Venda em Piblico Leilac: R$140.000,00. Prazo Total (meses): Conslrugdo/legalizacao: 17. Amorlizagdo: 360. Taxa de Juros % (a.a): Nominal
5,00% Efetiva 5,1167%. Encargos Financeiros: de acorde com item 5 deste conlrato. Encargos no Periodo de Construcdo: de acordo com item
5.1.2 deste contrato. Encargos no Periodo de Amortizagio: Total: R$524,27. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 08/07/2018. Epoca de
reajuste dos encargos: de acordo com item 6.3 deste contrato. Composicao de Renda para fins de coberlura Securitiria: Luiz Bruno
Miguel=100%. Nos termos do Artigo 61 da Lei Federal n® 4.380/64 os valores aqui referenciados s3o meramente estimalivos sujeitos que estio a
comecdo determinada por lei. GARANTIA: a) Garantia Fiducidria: Em garantia do pagamento da divida decorrenle do financiamento, bem como
do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, a Devedora Fiduciante Aliena & CAIXA, em Caréter Fiducidrio, o imdvel objeto
deste financiamento, descrito e caraclerizado neste instrumento, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, a
propriedade resoldvel do imével constante desta matricula, com a drea total real de 101,6119 m2, na respectiva fracio ideal do Lote 281,
Quadra 07, Setor 20, bem como as benfeitorias que serdo acrescidas, ficando-hes assegurado, enquanto adimplentes, sua livre utilizagio, nio
podendo estes, todavia, constituir novos énus sobre ditos bens, que por tais razes tornam-se impenhoraveis; b) Garantia Fidejusséria: Além da
garantia fiducidria, a Entidade Organizadora e Conslrutora, acima qualificada, comparece neste ato como FIADORA, concordando com o
presente instrumento em todos os seus lermos, itens e condigoes, assume solidariamente a responsabilidade pelo pagamento da totalidade da
divida com seus acréscimos, como principal pagadora de todas as obrigagbes assumidas pelo(s) Devedor(es), nos termos previslos neste
instrumento coniratual, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Codigo Civil, conforme Item
10.8, de referido Conlralo. PRAZO DE CARENCIA PARA INTIMACAO: 30 (irinta) dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e nao pago, conforme ltem 19, de referido Contrato. LEILAO: Conforme Item 22, de referido Contrato. SEGURO:
conforme o item 24 de referido contrato. FORO: Se¢Zo Judicidria da Justica Federal da localidade do imével objeto da garantia. Obrigaram-se as
partes pelas demais clausulas e condiges de referido contrato. Emolumentos: R$559,89, Recompe: R$33,59; TF): R$228,68; ISSQN: R$16,80;
Tolal: R$838,96. Cadigo: 4517-9; Quantidade: 1; Tributagio: 4. Arquivos deste Protocolo: Emolumentos: R$130,08, Recompe: R$7,68; TF):
R$43,20; ISSON; R$3,84; Tolal: R$184,80. Codigo: 8101-8; Quantidade: 48; Tribulacido: 4. Data do Ate: 09/08/2018. - Eu, Rosemeire Candida
dos Sanlos, Auxiliar de Escrevente que o digitei. A Escrevente, Kitia Jaber Barbosa.

de 09/04/2019, subscrilo por Armando Guimardes Tolentino, inscrito no CPF 175.833.496-72, conforme documentos conslitutivos, instruido com
Certidao de Construgao e Alvaras de Habite-se expedidos em 20/03/2019, pelo Municipio de Patocinio, MG, arquivados nesta Servenlia, vai
aqui averbada a Construgdo do Apartamento n2 703, no ano de 2019; pelo valor de R$40.320,00, com drea total construida de 5040m2 e a
mesma tem o n¢ 100 da Rua Professor Hugo Machado da Silveira. Apresentou e encontra-se arquivada nesta Serventia a Certiddo Negativa de
Débitos Municipais, de todos os tributos, emitida em 09/04/2019. Emolumentos: R$165,26; Recompe: R$9,91; TF): R$67,50; ISSQN: R$4,96;
Total: R$247,63. Cédigo: 4149-1; Quantidade: 1; Tributagdo: 4. Dala do Ato: 24/04/2019. - Eu, Renata Fonles, Auxiliar de Escrevente que o
digitei. A Oficiala, Janette Jaber Barbosa.

AV-8/63.199. Prot. 285.732. 09/04/2019. CERTIDAO DE DEBITOS PREVIDENCIARIOS. Em virtude da averbacio de construcdo lancada sob a
AV-7 supra, vai aqgui averbado gue foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdencidrias e as de
Terceiros da respecliva construgdo, bem como das construgdes dos demais apartamentos que compdem o condominio (12.902,40m? e a da
drea comum (2.828,90m2), conforme CND/INSS n? 000752019-88888842 emitida em 05/04/2019 com validade até 02/10/2019, da drea total
das construgbes do referido condominio (15.731,30m?). Emolumentos: R$8,08; Recompe: R$0,48; TF: R$2,69; ISSQN: R$0,24; Toml:
R$11,49. Codigo: 4135-0; Quantidade: 1; Tributagdo: 4. Arquivos deste Protocolo: Emolumentos: R$287,06; Recompe: R$16,92; TF): R$94,00;
ISSON: R$8,46; Tol: R$400,44, Codigo: 8101-8; Quantidade: 94; Tributagdo: 4. Data do Ato: 24/04/2019. - Eu, Renata Fontes, Auxiliar de
Escrevenle que o digilei. A Oficiala, Janette Jaber Barbosa.

AV-9/63.199. Prot. 312.791. 21/09/2021, COMPLEMENTACAO DE AREA CONSTRUIDA. Em consondncia com as Certiddes de Construgio e
Alvards de Habite-se arquivados sob o protocolo 285.732, bem como CND expedida pela Prefeitura de Patrocinio-MG, dalada de 23/08/2021,
ora arquivada, vai aqui averbada a construgdo da drea de 11,0503 m? no valor atual de R$8.840,31, referente a complementagio da 4rea de
conslrugao langada sob o AV-7 (50,40 m?2), tolalizando a drea de construcgdo deste imdvel em 61,4503 m?, cuja drea total consta da Certidio de
Débitos Previdenciarios averbada sob a AV-8. - Emolumentos: R$111,62, Recompe: R$6,70; TF: R$45,59; ISSQN: R$5,58; Towl:.R$169,49.
Codigo: 4147-5; Quantidade: 1; Tributagdo: 4. Arquivos deste Protocolo: Emolumentos: R$6,56; Recompe: R$0,40; TF: R$2,18; ISSON:
R$0,32; Tofl: R$9,46. Caodigo: 8101-8; Quantidade: 2; Tributagdo: 4. Data do Ato: 04/10/2021. - Eu, Jodo Paulo Fernandes, Digitador que o
digitei. A Oficiala, Janette Jaber Barbosa.

AV-10/63.199. Prot. 341.108. 02/05/2024. CONSOLIDACAO DE PRCPRIEDADE. Em alendimento ao requerimento da Credora Caixa
Econdmica Federal, datado de 01/05/2024, assnado digitalmente por Daniele Fydryszewski Vilasfam, inscrita no CPF 986.180.590-72, instruido
com copia da Procuracio e do Subestabelecimento, guia de informagao de 1TBI, bem como certidao de ndo purgagao da mora, arquivados nesta
Serventia, vai aqui averbada a CONSOLIDA@T\O DA PROPRIEDADE do presente imdvel a CREDORA FIDUCIARIA CAIXA ECONOMICA
Ao S
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FEDERAL, inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, n2 0, , Bairro , em Brasilia, DF, neste ato
representado por Daniele Fydryszewski Vilasfam, inscrita no CPF 986.180.590-72, conforme documentos consfitutivos, considerando que o
Devedor Fiduciante LUIZ BRUNO MIGUEL, acima qualificado, intimado a cumprirem as obrigagfes contratuais assumidas no CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGACOES - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA (PMCMV) - RECURSOS DO FGTS COM
UTILIZACAO DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO DEVEDOR - N2 8.7877.0345636-2, ohjeto do R-6 supra, nao purgarou
a mora no. prazo legal. VALOR: R$145.040,01. LANGAMENTO TRIBUTARIO: ITBI Sobre R$145.035,20, conforme Cuia da qual consia a
quitagio e DAM n? 6546265, arquivadas nesta serventia. BASF DE CALCULO DOS EMOLUMENTOS e TF): R$T45.035,20. - Fmolumentos:
R$2.337,42, Recompe: R$140,23; TF: R$1.151,35; ISSQN: R$116,87; Totl: R$3.745,87. Codigo: 4241-6; Quantidade: 1; Tributagia: 1.
Arquivos deste Protocolo: Emolumentos: R$96,69; Recompe: R$5,83; TFL: R$32,12; ISSQN: R$4,84; Toml: R$13¢.48. Codigo: 8101-8;
Quantidade: 11; Tributagdo: 1. Data do Ato: 13/05/2024. - [y, Lilian Patricia Nunes Reis, Auxiliar de fscrevente que o digilei.

A Oficiala, Janette Jaber Barbosa, _a > S e N S CR N e v

-

Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente cdpia € reprodug&o fiel da matricula n° 63.199 a que se refere.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Patrocinio, 13 de maio de 2024,

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE
JUSTICA
Cartério de Registro de Iméveis de Patrocinio -MG

) SELO DE CONSULTA: HSM83820
CODIGO DE SEGURANGA: 3413.0438 47081261

Quantidade de Afos Praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Janette Jaber Barbosa - Oficiala Titular

Emol.: R$ 2768 - TFJ: R$9,78
Valor Final: R$37 46 - ISSQN: R$1,31

Consulte a validade deste selo no site hitps://selos.tjmg jus.br
13 de maio de 2024
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