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REGISTRAL DE IMOVEIS M. 093617.2.0128872-50

Comarca da Capital - RJ.
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

cL
INSCRIGAO

MATRICULA N°. 128.872 | DATA 08/12/2020

IMOVEL - Frac&o ideal de 0,002075 do respectivo terreno designado por LOTE UM, do PAL
37.343, onde figuram os galpdes 456, antigo 57 e 402, a serem demolidos, que correspondera ao
Apartamento 110 Bloco 10, do edificio em construgdo situado na RUA ENGENHEIRO ARTHUR
MOURA N° 456, medindo o terreno na totalidade 154m36 de frente, em tré %
fazendo testada para a Rua Engenheiro Arthur Moura, mais 65m63, em c ; Ui}
raio interno de 121m00, concordando com o almhamento da Avenida Novo RIO por onde mede
83m05; 83m60 de fundo em dois segmentos de 21m60, mais 62m00; 139m66 a direita; 159m58 a
esquerda.

PROPRIETARIA - CCISA51 INCORPORADORA LTDA, com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ n°
30.053.908/0001-24.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Gerdau Agos Longos, confgrme escritura do 11° Tabelido de
Notas de S&o Paulo — SP, Livro n°® 5659, Flis. 237/244, de 10/03/20207 reg@istrado Livro n.° 2, FICHA
01, Matricula n® 79.094, no ato R. 10, em 27/04/2020. O OfICI l / 4

AV.1 — 08/12/2020 — CONSIGNACAO.

de Incorporcadd Imébiliaria
registrado no ato R.13, da Matricula n°. 79.094, a proprietaria CCISA51 INCORPORADORA
LTDA, vem declarar que se responsabiliza pelas demoligdes dos galpbes 456 e 402 da Rua
Engenheiro Arthur Moura, declarados no “caput” desta matricula, antds d oncessao do habite-se,
conforme ato AV. 14, averbado na Matricula n°. 79.094, em 23/06/.

AV. 5 — 08/12/2020 — HIPOTECA.
Certifico, que, nos termos do contrato da Caixa Econdémica Federal = CEF, n°. 1.7877:0062264-6
de 30/06/2020, CCISA51 INCORPORADORA LTDA, acima qualificada, deu o imével objeto desta
matricula em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia do pagamento da divida de
R$43.204.860,00, com prazo total de 36 meses, pagaveis na forma do titulo, e demais clausulas e
condi¢gbes constantes do mesmo, sendo o valor da totalidade das unidades autbnomas a serem
construidas no terreno do empreendimento, objeto da garantia de R$93.810.000,00, com prazo de
caréncia de ate 12 meses; figurando como fiadora CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA
SIA, CNPJ  n° 08.797.760/0001-83; e CURY PARTICIPAGOES SOCIETARIAS LTDA, CNPJ n°
33.242.634/0001-00, ambas com sede em Sao Paulo/SP; e como inteyveniente construtora CURY
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, ja qualificada. O Oficia v
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AV. 6 — 26/01/2021 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - (Prot. 457.696).

Certifico, que fica o imével objeto desta matricula desligado da hipoteca, dg\idamente transportada
para o ato AV. 5, conforme Instrumento Particular da Caixa Econémica Fi
10/09/2020. Selo de fiscalizagao eletronico n® EDPG90105 GCI. O Oficj

pbel Cristing Bastds Cardoso
Oficial Substjtuta

Mat. 94/28p4

R. 7 — 26/01/2021 - COMPRA E VENDA - (Prot. 457.696).
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF de 10/09/2020, CCISA51
INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, vendeu o imodvel objeto desta matricula a
FABIO SOUZA DOS SANTOS, empresario, CPF n° 099.274.817-80, e sua mulher CLECIA
MARIA RIBEIRO, do lar, CPF n° 056.857.624-10, brasileiros, casados pelo regime da comunh&o
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, pelo preco
de R$195.000,00, sendo R$156.000,00 através do financiamento da credora, e R$39.000,00 com
recursos proprios; tendo o impogtd de transmissé&o sido declarado isento com base legal na Lei n°
5.065/2009, conforme guia n° itida em gQHO/ 020. .Selo de fiscalizagéo eletrdnico
n° EDP690106 HJC. O OﬁClal izabel Cristina Bastos Cardosc

Oficial Substituta
Mat. 94/2804

R. 8 — 26/01/2021 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 457.696).

Pelo instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF de 10/09/2020, FABIO SOUZA DOS
SANTOS e sua mulher CLECIA MARIA RIBEIRO, ja qualificados, na qualidade de devedores
fiduciantes, pelo valor de R$156.000,00, alienaram fiduciariamente o imovel desta matricula para a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, em
garantia do empréstimo desse mesmo valor, que devera ser pago em 360 prestagdes mensais e
sucessivas, no valor de R$1.223,90, vencendo a 12 em 09/10/2020, sendo a taxa nominal de juros
de 8,1600% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,4422% ao ano, constando ainda, o prazo
de caréncia de 30 dias para efeito de intimagdo dos degeflores fiduciantes e queopa(r)a ;felito ge
leildo (art® 24, VI, Lei 9514/97), foi atribuido ao imgye 4 R$195.00 , Selo de
fiscalizagio eletronico n® EDPG90107 HBD. O Oficigh gi(ﬁr cl%lnt;%gitzoisxg%ardmc

Mar 94/2894

AV. 9 — 04/10/2022 - DEMOLICAO - (Prot. 478.156).
Certifico, nos termos do requerimento de 14/02/2022, instruido pela certiddo n° 23/0221/2022, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagéo e Simplificagdo, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizag3o,
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizag&o Urbanistica 3 — Méier, datada de 13/06/2023
que foi concedida licengca para demolicdo de prédio ndo residencial (Industrial), c¢
14.007,00m2, situado na Avenida Novo Rio, n° 456 — Galpao, tendo a aceitac&o das obras g
concedida em 06/06/2022. Selo de fiscalizacdo eletrénico n° EEFR 03901 ADC. O Oficial.

exdndre Jyrge Ferreira
esponsavel felo Expediente

AV. 10 — 04/10/2022 - HABITE-SE — (Prot. 478.157). B ot 04192700
Certifico que, nos termos do requerimento de 22/06/2022, instruido pela certiddo 23/0230/2022,
de 22/06/2022, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagdo e
Simplificagéo, Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de
Licenciamento e Fiscalizagdo ~ Coordenadoriade Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica 3,
fica averbado que foi concedida Licenga de Construgéo de Grupamento Residencial Multifamiliar
sem cronograma, com 24.163,70m?, de area total construida, coube ao prédio o N° 456 — Bloco
01, Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404, 501/504, Bloco 02 - Aptos 101/112,
201/212, 301/312, 401/412, 501/512, Bloco 03 - Aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404,
501/504, Bloco 04 - Aptos 101/112, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, Bloco 05 - Aptos
101/104, 201/204, 301/304, 401/404, 501/504, Bloco 06 - Aptos 101/112, 201/212, 301/312,
401/412, 501/512, Bloco 07 - Aptos 101/112, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, Bloco 08 -
Aptos 101/112, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, Bloco 09 - Aptos 101/ 201/212,
301/312, 401/412, 501/512 e Bloco 10 - Aptos 101/112, 201/212, 301/312, 40 , 501/512,
pela RUA ENGENHEIRO ARTHUR MOURA; tendo o “HABITE-SE”, sido ficedido em
22/06/2022. Selo de Fiscalizacdo Eletronico n° EEFR 04498 ABC. O Oficial. andre Jorge Ferrdira

2 ponaével pelo Expedidnte
( ;
(CONTINUA NA FICHA 2) /
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AV - 11 - M - 128872 - INTIMACAQ: Prenotacgdo n° 494118, aos 09/11/2023. Pelo requerimento
de 08/11/2023 e 05/12/2023, formulado pela credora, e conforme documentos hoje arqunvados
foi solicitado ao Registro de Imoéveis e feito pelo Registro de Titulos e Documentos, a intimac3
pessoal dos devedores FABIO SOUZA DOS SANTOS e sua mulher CLECIA M
RIBEIRO, ja qualificados, para quitar as obriga¢des da alienagao fiduciaria em garantia que

AV -13 - M - 128872 -
com o titulo e demais doc
matricula esta inscrito no

AV - 14 - M - 128872 - CONSOLIDACAO/DE PROPRIEDADE: Prenotagso n° 502218, aos
03/06/2024. Pelo requerimento de 27/05/2031’ hoje arquivado e verificado o cumprimento do art.
26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do iméve) desta matricula em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagéo de
promover leil&o publico do imével dentro de 60 dias contados da data dp registro (art. 27 da Lei
9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imovel: R$202.092,39. Base ge calculo do imposto de
transmissdo: R$202.092,39, guia n° 2.689.749. Averbacao concluida gos 15/07/2024, por Joao
Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagao eletrénico n°EETJ 99499 PAW.

Es ewn*' ;ubwtuw
Ak /FIDUCIARIA: Prenotagéo ne

502218, aos 03/06/ 024 Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto do ato R.8 desta
matricula face [a torizagéo dada pela credora, no requerlmento do ato AV.14. Averbag;éo

(CONTINUA NO VERSO)




CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica da matricula 128872, extraida nos termos do art.
19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagdo de agdes reais
ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imovel. Busca realizada as do dia . Expedida em
Valide aqui 15/07/2024.

este documento Poder Judiciario - TJERJ
) Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: R$ 98,00 Selo de Fiscalizagdo Betronico

FETJ oo :R$ 19,60 T
Fundper;j.. : E

Funperij............:

http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emisséo de
certiddes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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