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14 de julho de 2021.
IMOVEL Apartamento 508 do Bloco 1 do prédio em construgéo
situade na Estrada Cabugi de Baixo n® 600, na Freguesia

EEE' de Guaratiba, e correspondente fragio ideal de 0,002 do
= respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
= medindo 20,50m de fren;p,;méis 3,63m em curva subordinada
% a um raio internoc de 21,00m, mais 57,5%9m, mais 16,52m em
EEE curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
—_— concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
EEE 12622, por onde mede 139,30m; 96, 43m de fundo; 174,00m a
=

esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando aos fundos com o lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdévels Planejamento

.e Construgdo Ltda, a esquerda nos dois primeiros

segmentos com © lote 1 do PAL 49516 de -  propriedade de
Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda ‘e no
terceiro segﬁento com o terreno da Estrada Cabugid de
Baixo pertencente ac espélio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGCAO FISCAL: 3419910-89 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em S3dc Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adgquiriu em
maior porgidc por compra Biplan - Brito Imdveis
Planejamento e Construgdo Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° Oficio, ivro 3584, f1.191,
rerratificada pela escritura de.49/03/21 do 12° Oficio,

livro 3637, fl. 27, registradas em~21.L07 com © n° 4 na
: f_de julho de 2021.--—-

matricula 460636.
" Eliseu da Silva

QO Oficial
8° Oficial Bubstitute
CTPS S4896/0056-R7

e

AV - 1

OBRIGAGCOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n° 11 na

matricula 101184, através do requerimento de - 09/03/21,

instruido por certidido n° 087723 de 0%/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria

agssumiu OBRIGAGCOES perante o MUNICIPIQO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso
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2 (duas) etapas: 1® etapa - A Rua Projetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m{treze metros), na extensdo de
251,00m(duzentos e cinguenta e um metros), correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da &rea de doagdc destiriada a.,
escela, inclusive; 2° etapa - a Rua Projetada- 2 do PAA
12622, na largura dg 13,00m (treze metros) na extensdo - de
210,00m, correspondente: 4s testadas dos lotes 4 ac 7 e a -
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extensdo de 96,00m{ noventa e seis metrosi
correspondente a testada do Lote 3 e da &rea de doacdo
destinada a escola e na extens3o de 120,00m  (Cento e
vinte metros), correspondente a testada do lote e,
conforme o PAA 12622 e ‘PAA12623, de acordo com a. planta
de urbanizagdo'e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU,. as fl. 20. As obras de .

‘urbanizag8oc deverde atender ao gque determina b RPT

{Régulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de ‘acordo com  as
normas estabelecidas pelos 6rgios responsaveis 2 sua
aprovagioc, ' no ambito de suas competéncias. A

inadimpléncia da_ obrigagdc _assumida importard na ndo

goncessio de. "habite-se" das edificagdes gue venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitaclo das

obras de urbanizacfo da 1* etapa da Rua _Proietada 2 do
PAR 12622; nos lotes 4 ac 7 do a_aceitacdo das obras.

' i3 PA&AY 12622 e da _Rua .
alidades previstas

em Lei. Rio de J
O Ofiqial

r—

_;L — [ =y
- EBliseu da Silpa
8° Oficial Substituts
CTPS'S4596/OD55-RJ
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MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 21/04/21

.com © n® 5 na matricula 460636, o MEMORIAI, DE
. INCORPORAGAO pelo requerimento de 30/12/20, dele

constando que © prazo de caréncia é de 180 dias contados
- Segue na ficha 2
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da data do arquivamento do Memorial, pedendo - a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
ndo comercialize 60% das unidades e/ou n3o consiga, por

qualquer motive, financiamento destinado & c¢onstrugio do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 deos bloces 10 a 12, serdo
adaptados para PNE, e gue o empreendimento tera 99 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gque ni3¢ serlo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvade que 8e +trata de obra projetada e
pendente do regularizagfio registral, no gque tange a Bsua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gque da certididc de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB}
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; qué da certiddo da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, -consta débito que se encontra na
situagdio prevista no art. 1°, II da Resoclugdaoc PGE n® 26920
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 99 Distribuidores do Rieo de Janeiro, Justicga
Federal, secgdo dudicisria do Rio de Janeiro—-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalhe - TRT 1°® Regido, Certiddo de

Distribuig¢des Civeis da Comarca da Capital d¢ Estado de
Sdc Paulo, Justiga Federal de S3o0 Paule e Tribunal
Regional do Trabalho da 2®* Regidio, constam distribuigdes
contra inceorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuicdes estas que nio se referem aoc imdvel objeto
da incorporagic nem sao impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragio constante do mesmo.
COMDICAO: A INCORPCRADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA. CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LET 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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O VALOR DA VENDA DAS UNIDAD
DE R$240.000,00. Rj

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
"TPS- 54596 /0056-KJ

AFETACAO: Consta averbada em 21/04/21, com o n°® 6, na
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AV - 3
' matricula 460636, conforme requerimento de 30/12/20 a
constituigido do  patriménio ETACAO, para = o
empreendimento, nos termos o no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64 14 de Jjulheo de
2021, ——v————~———— e e
O Oficial :
Eltseu da S:lva
8° Oficia! Substitute
CTPS 54596/0056-R.1 ) -

AV - 4 BIPOTECA (P.C.V.A.): Foi hoje registrado com © n® 7 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 5/A {anteriormente’
gqualificada) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 'CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$13.43C1769,22, neste valor inglairdo outros iméveis,
regendo-se o contrato pelas de ) e condicées
constantes do titulo. i 163 de Jjulho- de
2021 ———— e e T e
O Oficial '

8° Oficial Suhstltuto
CTPS 54596/0056-RJ
AV - § CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 20/06/2021,

prenotado em 17/12/2021 com o n® 2024899 & f1.63v do
livro 1-IQ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU dc imdvel, em virtude da gquitacado
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 30 de dezembro de 2021.---—~—f~~————————————;——--

Segue na ficha 3
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particular gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel feita por EDDIE DOS
SANTOS FASCINE em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$70.346,12, regendo-se o
contrato pelas demais clédusulas e condig®es constantes do
titule. Incorrendec a devedora em mora apés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimag¢8o e conscolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuide o wvalor de
R$144.000,00 para o leildoc piblico. Valor atribuido para
base de célculo dos emolumentos: RS$70.346,12. Rio de
Janeiro, 30 de dezembro de 202],——=-———--msmmm e e e
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= 0 Oficial W EDZI44140 CBH
g " Eliseu da Silva
g B8° Oficial Substitute
% CTPS: 54596/0056-RJ
>
2 R - 6 COMPRA E VENDA: {P.C.V.A.) Pelo instrumentoc particular
Q gue serviu para a averbagdoc 5, fica registrada a COMPRA E
@ VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
= S/A, anteriormente qualificada, em favor de EDDIE DOS
g SANTOS FASCINE, brasileira, solteira, nic convivente em
g unido estavel, auxiliar de escritébdrio, identidade
§ : DETRAN/RJ 255340077, CPF 127.503.B97-20, residente nesta
E cidade, pelo prego de R$137.163,04, sendc R£44.,116,00 com
o vtilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
e forma de desconto. O pagamento do imposto de transmissao
5 foi isento conforme certificade declaratdério de disencio
g constante da guia n°® 2446132 com na Lei n® .5.065/009.
5 Valor atribuido para base os emolumentos:
ks R$137.163,04. Rio dg embro de 2021.-—=—=—-
=
o 0 Oficial EDZT44143 WQC
@ — .
3 Eiiseu da Silva
a B8* Oficial Substitutoe
£ CTPS: 54596/0056-RJ
£ R -~ 7 ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
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O Oficial (ffi;Lffiiéégy“;”’ ' EDZI44145 VQB
o

" Eliseu da Silva
8° QOficial Substitutoe
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 8 CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o© n® 12 na
matricula 460636, instruido pela certidio n® 25/0050/2023.
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovagdo e Simplificag@c e Subsecretaria de
Controle ¢ Licenciamento Urbanistico, fica awverbhada a
CONSTRUQKO do imdével, tendo sido o "habite—-se” concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01l de margo de 2023, -——————=——

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/6087 |

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado -em
25/01/23 com o n° 2104653 a f1. 231, do livro 1-MB, fica
averbadoc o CANCELMMENTO da averbacic 1 de OBRIGACOES, em.
virtude da concessdo do "habite-se”. Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023, ~-—————=-mwm————  ——— ——————————

Oficlat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEJVS3184 ZQU

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com © n® 2104654 & fl. 231, do livro 1-MB, fica =
averbado o CANCELAMENTO da averbacd3oc 3 de AFETACAO, em
virtude da concessdao do "habite-se". Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023, ———=--seem———m e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 ' EEKR40181 ABC |-
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AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datada de 20/12/23, prenotado
em 26/12/23 com o n® 2168654 & f1.132v do livro 1-MJ,
instruido por Certid&o Negativa do 1° Oficio de Régistrc
de Titulos e Documentos, expedida em 13/03/24, fica
averbado gcom base no art; 12 deo Provimente CGJ n° 02/2017
a INTIHR;AO do fiduciante EDDIE DOS SANTOS FASCINE,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 28/03/24,
01/04/24 e 02/04/24, através da Central de Servigos
Eletrbnicos dos Registradeores de Iméveis; conforme
disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciario realizada em 26/03/24 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/57,
para pagamernto no prazo de 15 (guinze) dias contados da
data da terceira e 1ltima publicagdoc do Edital, dos
encargos vencidos e nidc pagos referente ac contrato de
financiamente com garantia de alienagdo fiduciédria,

registrade com o n® @7. Valor .atribuido para base de
caleule dos emplumentes: R$3F.137,12. Rig de Janeire, 03
de maio de 2024.-—————————mmmmmm e ————
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EESG60240 HGI
AV - 12 CONSOLIDACAOC DE PROPRIEDADE: Pelo requerimenta eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 05/08/24, prenotado em
06/08/24 com o n® 2208783 a fl. 76v do livro 1-MP, fiecd

averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do iméwvel em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
fualificada, ficande a mesma cof a obrigacso de promever
o leildoc publico do imbdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagldo, tendo em vista gue o
fiduciante EDDIE ©DOS SANTOS FASCINE, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
Segue no ﬁerso
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CNM:089425.2.0462410-50

intimacdo averbada com o n® 11, bem como das déspesas
decorrentes, naoc cumpriu o centrateo. O imposto de
transmissio foi pago pela guia n® 2720288 em 30/07/24.
Valor atribuido para base de calculc dos emolumentos:
R$149.422,02. Rio de Janeiro, 13 de agoste de 2024.——————

+1* Oficial Sub_ GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat_ 36743 EETR42536 WQA

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averioac;ﬁo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica .averbade o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imbével. Valor atribuideo para base
de calculo dos emolumentos: R$70.346,12. Rico de Janeiro,
13 de agosto de 2024 . ————=-—m—mm e

m——

"I~ Oficial Sub.- GUSTAVO HOMEIRQ MENDES - Mat. 06743 EETRA42537 RTH

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 13 de agosto de 2024.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICLO que o presente titulo prenotado sob o n° 2208783 em
06/08/2024, no 1livro 1-Mp, folha 76v, foi registrado/averbado em
13/08/2024 com os seguintes atos:

Descricdo otd. Valor

*kxk*x EM O LUMENT O S ***x*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-5) 1 461,11
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZAGAO 1 10,36
PRENQOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV} 1 26,43
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAD COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98, 00
¥%* A CRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 264,35
LET 4664/05 66,08
LETI 111/06 66,08
LEI 6281/12 79,30
LEI 691/84 - ISS 70,95

4624310 - AvV.12, AV.13
SELO(S)

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagio Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/fwww3 firf.jus br/sitepublico

- B .1.
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lej Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de dnus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 35224/2024

Recebi de ONLINE a gquantia de R$1.905,33, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 13/08/2024, acima discriminados.
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