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: [ MATRICULA DATA
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fragdo de O, 0027850 que correspondera ao

Apartamento 302 do Bloco 18 ( com direito ao uso de uma vaga de
garagem de n°288) do Prédio a ser construido sob o n°3100 pela

.Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL

SANTIAGO I", a ser construido no terreno designado por Lote 1 do PAL
48732, com Area Total Construida/Edificada de 19.185.45m2; Area
Acrescida: 35,16m2;virea Reduzida: 960,15m2; Area Total Construida:

18.260,46m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo, A referida gleba,
delimitada por um poligono irregular cuja descricdo se inicia no
vértice V1, assinalado em planta anexa como segue: Do vértice Vi
segue até o vértice V2 no azimute de 216°35'38'' e na extensdo de
17,732 metros; Do Vértice V2 segue até o vértice V3 no azimute de

213°38'07'' e na extensdo de 18,930 metros; Do Vértice V3 segue até

| o vértice V4 no azimute de 207°48'09'' e na extensdo de 12,471

metros; Do vertice V4 seqgue até o vértice V5 no azimute de

202°23'39"' e na extensdo de 25,100 metros; Do Vértice V5 seqgue até
o Vértice V6 no azimute de 201°39'13'' e na extensdo de 25,815
metros; Do Vértice V6 segue até o Vértice V7l no azimute de
285°18'26"! e na extensdo de 70,098metros; Do Vértice V7 segue
até o Vértice V8 no azimute de 285°18'25'' e na extensdo de 79,097
metros; Do Vértice V8 seque até o Vértice V9 no -azimute de

015°17'47'" e na extensdo de 10,730 metros; Do Vértice V9 seque até o
Vértice V10 no azimute de 015°17'47'' e na extensdoc de 50,000
metros; Do vertice V10 segue até o Vértice V11 no azimute de

015°17'47'" e na extensdo de 52,000 metros; Do Vértice V11l segue até
O Veértice V12 no azimute de 103°16'36'' e na extensdo de 137,733
metros; do Vértice V12 segue até o vértice V13 no azimute de

149°901'40'"'" e na extensdo de 21,439 metros; Finalmente do Vértice
V13 seque até o Vértice V1 ( inicio da descricdo) no Azimute de

123°18'06'' e na extensdo de 17,994m, fechando assim o poligeno
acima descrito, abrangendo uma area de: 17.963,490m2; Confrontacdes
do Lote 1: Do Vértice V1 ao V6 limita-se por divisa confrontando com
a Estrada de Santa Eugénia; Do Vértice V6 ao V7 limita-se por divisa
confrotnando com o lote de escola; Do Vértice V7 ao V8 limita-se por
divisa confrontando com o lote 2; Do Vértice V8 ao V9 limita-se por

muro confrontando com 0 lote 67; Do Vértice V9 ao V10 limita-se por

muro confrontando com o lote 66; Do Vértice V10 ao V11 limita~se por
muro confrontando com o lote 65; D do Vértice V1l ao Vi2 limita-se
por mudo confrontando com terreno 1nd1v1so, Do - Vértice V12 ao VI
limita-se por divisa confrontando com terreno indiviso; Tendo o
referido imével Area Privativa Prlnc1pal de 44,83m2;
Comum de 7,388m2; Area Total Real de
de 57,33m2...... ...

Area de Uso
64 718m2; Area Prlvatlva Total

---------------------------------------

PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede emnm
Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob 0 n°26.240,903/0001-33. Adquirido o

-Lontiiua no Verso..,
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,Abertura ‘de. Credlto,
-construcao des ﬂmpreendlmento imobiliario

fproprletarla SEE quallflcada,

‘Lnlca e espec1al hlpoteca

7fterreno pOr compra a-VITOR HENRIQUE ROIZ. MACHADQO, conforme escrltura

de 29/10/2010, do 20 Oficio de Notas desta cidade, L°4, 502 f g
08/09v, registrada sob o R-10 da matricula 43499 em 24/01/2011'e

R-10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente ‘averbado sob o
AV-13 e AV-22 das’ ‘citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbado sob o AV-15 e AV-24 das’ 01tadas matrlculas

cem 26/01/2016 memorlal de 1ncorporagao reglstrada sob. o R-3.da
matrlgula 250143, ‘em*-06/10/2017. '

AV - 1 -'M - 256994 - GRAVAME: De conformidade com o disposto nof
‘Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidatao - Normatlva do Estado de

....u-..--.-u......--..oi..--.'--.a..

Rio de Janelro,‘ fica -+ con51gnado que o imébével de; ‘matricula se

conflgura ‘como  futura unidade auténoma, estandd i ido em obra
“projetada e pendente de regularizacdo registral, ue t?ngemm sua

conclusao RlO de Janelro, RJ 06/10/2017 0 OFIC L@ UF

; : 9417810 ‘
AV - 2 - M - 255994 ~ ENQUADRAMENTO: Consta . aver‘m{;: sob o AV-5 da

matricula 250143 em 06/10/2017 ‘que: De acordo ¢ declaragdo de

enguadramento da Calxa . Econémica Federal datada de

-04/09/2017, verlflca se que o'Memorial de Incorporagao objeto do ato

precedente esta enquadrado no ambito do Programa Minha Casa Mlnha
Vida - PMCMV, instituido pela Lei' 11. 977/2009 - Faixa 1,57 " se
comprometendo ainda a nd3o alien alquer das unidades por valor
superior a esse declarado, por ngo se egquadrar no &mbito do Programa
Minha Casa Minha Vida; Valor [Médido as - UH: R$131 OOO 00.Ric de

Janeiro; RJ, 06/10/2017. O OFIC AL@‘ C:F. dg Silveira Costa - S e

matricgla 250143 em -06/10/2017 quefPelo Requerimento de 04/09/2017,
a proprietaria, j& qualificada, submeteu a incorporagdo - do

Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetacdo, -conformie’ previsto nos .artigos 31-A:e’’seguintes da.Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio -de afetacdo o

AV - 3 - 'M - 256904 AFETACMJ"CBh“é‘Ea ‘averbado ‘sbb' o AV-6 da

cconjunto debens, "o terreno e as acessdes, os direitos e .obrigacdes

vinculadas & 1ncorporagao imeobiliaria, -bem como os demais bens’ e
direitos - a ela . vinculados destinam-se .Grica .e -éxclusivamente :&
consecucdo da Incorporacdo do Empreendimento e 4 entrega das unidades
imobilidrias aos futures adquirentes e manter-se-&o apartados,

tornando-se incomunifaveis\em relagdo aos demais bens, direitos e
obrigagbes *do patripdnio gel AEL ~8d. 1ncorporadora Rio'de .Janeiro, RJ,
‘06/10/2017 O QFICI L :

JoureF, da Siveira Cosia - -
S~/ Substitufa 8 ew Hla g 7 s e

”éﬁ'""4i'-? ;-* 256994 hmnﬁ?ﬂgyﬁCA Pelo Instrunento Partlcular de
ey com Garantla Hlpotecarla e outras, avengas para.

datado de’ 27/02/2018

deu dentre outros oS Lmovels ob]eto ?S
ta matrlcula emn-

TP A hox “—tiiixiaEc%%%ﬁ%“}E‘é%ZAL i g A

-1nscr1ta ho CNPJ/MF sob o n°00.360. 305/0001 -04, tendo

ASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA con sede -en

1nscr1to no CNPJ/MF scb o n°26. 240 903/0001-33 e

Bra31l;a/DF
como FTADORES:
Belo Horlzonte/MGf
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N 4° OFICIO DEREGISTRODE [ "o DATA
0 i IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 256994 06/10/2017
oﬁcuooeneclsmonem
‘ COMARCA DA CAPITAL
fls.2
Cont, das fls, V.

'leo‘Vd’e Janelro, Rff 28/087/‘2018"

CARLOS  AUGUSTO RIQUE PINTO PASS0S, brasileiro, divorciado,
administrador de empresas, identidade CNH 01601589300 expedida pelo
DETRAN/MG, CPF sob o n©9%0.550.406-06, do pagamento do empréstimo e
demais obrigagdes constantes ne citado contrato, sendo valor da
Garantia Hipotecdria de R$50.746.000,00 e o valor do Financiamento
de R$21.200.000,00; Prazo Total de Construgdo/Legalizacdoc: 36 meses;
Amortizacdo: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8,3000%; Sistema de Amortizacdo: SAC; a liberacdo
do crédito sera feita, conforme o percentual da obra executada, as
presta¢des serdo compostas do principal, juros e mais a tarifa
mensal de administracdo e cobranga que esteja vigente na tabela de
tarifas de servigos , sendo o saldo devedor atualizado pelos
critérios fixados po citado \contrate, forma de pagamento e demais
condicbes constantles do %jtu 0. {Prenotacdo n°666612 de 15/03/2018)

(Selo de fiscalizfagdo elgtrénica n°ECJS 20776 OPD).Rio de Janeiro,

RJ, 25/04/2018. o \orzcioand F.daSivein Costa
) L Subghituta
hegrr0417210

e
AV - 5 - M -~ 256994 - CONLENCEO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n°©2492, AL Convengao de condominic do imdvel desta
matricula. (Prenoctagdo n°670801 de 05/07/2018) (Selo de fiscalizacgdo
eletrénica n°ECRB 81438 EMA).Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2018. O

CFICIAL C&wmm
M%lﬁ' Regmm debiteis - ' TOU/R!

AV - 6 - M - 256994 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligade da garantia hipotecdria objetoc do R-
4, face autorizagio dada pela credora no instrumento particular de
29/06/2018, que hoje se arquiva. ( Prenotagdo n°672900 de 22/08/2018)
(Selo de fiscalizacdo eletrdénica n°ECPV 43480 BOP).Rio de Janeiro,

RJ, 28/08/2018. O OFICIAL &anie M. C. Siqueirs
%ﬂd_ﬂmﬂm o Imbres -4 iy

R -7 - M - 256994 -~ COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
29/06/2018, a proprietdria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construide a
ROBERT ARAUJO GONCALVES bra51le1r@ v1gllante,“solte1ro, maior,
“{dentrdade “ae 218917912 do DETRA‘N/‘RJ- L"CPF/ ME s«:S Fo60: _603 521
F33d freSI&ent - hegtd C1dadé,_; Valor do g -ﬁatrlbuiao pelos
contrafanfes R$l42 ObO dO(sendo com utllizacéo dos Tecursos da corta
v1ncuiada 46" FGTS‘ Ao~ valot de“R$2 046715, e *“écitsds- coiicedidos
“pels’ FG*rSV g Forlid “de “4E sEohts fig "Ior 4 R$15 §35..007 7 Igento de
1mpos€o de transmlsséb donforme gula n“2194914 1Prenotagéb n°672900,
“emn "22/0872018) (Selo de ﬁlscallzagao eletrén1¢é h ECPV‘43481 ZFO)
-'OE"ICIAL“ L s “5

2 ol U -‘ o R . Rl & \_{t. _'.l::.' AR .3.-; IV, Sf uerra i ‘ ) :' ‘ )
- : AR %ﬂ eleytﬂrodﬁlmuvms 4'EE|/RI T e on

Uuuuuua. uu VCISU
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AV - 8 - M - 256994 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 29/06/2018, objeto do R-7, fica averbado que a utilizacdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite ao comprador ROBERT
ARAUJO GONGALVES, ja qualificade, negociar o imdvel desta matricula
com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3
(trés) anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagido
n°672900 de 22/08/2018) (Selo de fiscalizagio eletrdénica n°ECPV 43482
SYE) .Ric de Janeiro, RJ, 28/08/2018. O OFICIAL

le M. C. Siqueira
mmmn d Im?ven ]

R -9 -M- 256994 - ALTENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 29/06/2018, o adquirente do R-7, deu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamentc a ser nele construido em
alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n® 00,360.305/0001-
04, em garantia da diyida de .R$113.600,00, .a ser paga em 360
prestacdes mensals ) consecutlvas, calculadas pelo plano PRICE,,
vencendo-se a 1a em 03/08/2018 no valor ‘de R$595,61, a taxa nominal
de 4 50000a a, " efétiva dé 4 593966 a e nas demais condicdes
constantes “do titulo. (Prenotagao n°672900, de 22/08/2018)(Selo ‘de
flscallzagao Eletronlco n°ECPV 43483 ALK) Ri de Japelro, ‘Rg,
28/08/2018 0 OFICIAL N

MVCS ':';.”.-.- R ;
mm&gﬁmdelwm Hﬁlan T '

AV - 10 - M - 256994 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 23/01/2019,
capeando Cgrtldao da Loetret Akie, Munlclpal_ de Urbanismo
n°80/0001/2019, de- 22/01/2019 hoje" arqulvados, verifica- se que  de
acordo com o processo n°02/002296/2010, o imével da preseﬁte
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 22/01/2019 Dispensada a apresentacao da CND do INSS
relativa a obras” comforme . provimento CGJ n 41/2013 publicado no
'renotagao n°678059 de 07/02/2019) (Selo de
flscallzacao eletron- \n°ECWP 27989, UFJ) Rio de Janeiro, fRJ,
‘Mmmme | : : ¥

AV - 11 - M - 256994 INTIMAC;AO te abtiedn con s OFigis & °435636/2023,
de 05/12/2023, promo*ﬁ?o pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,:
ja qualificada, foi inMimado o devedor ROBERT ARAUJO GONCALVES, CPF/MF
sob o n° 060.603.527-31,, conforme notificagdo entregue pelo Registro
de Titulos e Documentos desta cidade, dlgltallzado nesta serventia,
résultando "positiva", para quitar as obrlgagoes relativas a allenagao
fiducidria em garantia que grava o imdvel desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. '

Prenotacdo n°722028 de 06/12/2023. Selo 'de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDUS 95554 XTU. Ato concluido aos 08/02/2024 por Roberta Oliveira
(84/24150) . : '

SegueasfisS
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MATRICULA DATA
E_\%\ 4° OFICIO DE REGISTRO DE 256994 6/10/2017
Zlgmmnmmmm IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
] CNS 09334-4

Livro n° 2 - Registro Geral

-~

AV - 12 - M - 256994 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 24/05/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdao da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildc publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2691853, em 24/05/2024.

Prenotagdo n°728417 de 20/06/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEPH 77903 HNP. Ato concluido aos 15/08/2024 por Diego Mattos
{94/141486) .

AV - 13 - M - 256994 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARTIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequénecia a averbagdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°728417 de 20/06/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPE 77904 VJG. BAto concluido acs 15/08/2024 por Diego Mattos
(94/1414¢6),

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagdo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutdrias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www .4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 16/08/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 16:47h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60/ R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEPH 77905 GPY

http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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