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Livro: 2 / Matricula: 61740 / Recibo: 131053 / Data da Certiddo: 19/08/2024.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEUF 84757 FMH
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KZDES-ZUSGB-88VGZ-3BAJ2
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COMARCA DE SA0 GONGALO ‘ REGISTROGERAL {
REGISTRO DE IMOVEIS ' M ATRICULA FICHA

2 CIRCUNSCRIGAO | W F T
CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAQ GONGALO 61 140

IMOVEL: 1 110 Casa 22 na Rua Gregdrio de Matos, situado no Lotcamento JARDIM NOSSA SENHORA
AUXILIADORA, no 3" Distrito deste Municipio em zona urbana, com inscrigdo municipal n* 371034084, corresponde-The a
fragdo ideal de: 34,20/2.025.00 avos, medindo do scu uso exclusivo, 4,00m de frenie para drea de uso comum a todas as
unidades que da acesso a Rua Gregdrio de Matos; 4.00m de fundos confrontando com os lotes, 14, 8,35m do lado dircito
confrontando com a fragio do movel, 110 casas 24 ¢ § 33m do lado esquerdo confrontando com a fragdo do imovel, 110 casa
20- SERVIDAQ DE USO COMUM - em uma fragio de 930,60/2.025,00 avos, medindo 30.00m de frente para Rua
(regonio de Matos; 12.%0m de fundos confrontando em partes com os lotes, 13 ¢ 11; 76,05m do lado direito em 03
alinhamentos o 1° com 3.30m, 2° com 8,35m ¢ 0 3° com 64.00m confrontando no |° alinhamento com o lote, 14 no 2° com a
fragdo rescrvada ao movel, 110 casas 30 no 3" alinhamento confrontando com a fragdo rescrvada ao imavel, 110 casa 30 ¢ aos
imovess, 110 casas 28, 27, 26, 24, 22, 0, 18, Iﬁ, 14,12, 10, 08, 06, 4, 02 ¢ casa base ¢ 76,03m do lado esquerdo em (3
alinhamentos o |* com 3 50m, 2° com 8.33m ¢ 0 3 com 64,00m. confrontando no | almhamento com os lotes, 03, 06, U7 ¢ 19
no 2° com 4 fragdo reservada Pﬁ movel, 110 casas 31 no 3" alinhamento confrontando com a fracdo rescrvada a0 movel 110 |
casa 31 ¢ aoy imoveis, 110/ gasas 29, 27, 25, 23, 21, 19, 17, 15, 13, 11, 09, 07, 05, 03 ¢ 01, PROPRIETARIA;

IMOBILIARIA GUERREIRO LTDA. ¢ na Rua Dr. Borman, n" 23 Sala 604, Centro cm NiterovRJ, imsenita no CNP)
n' 12363 ‘J'ﬂ&ﬂmﬂ] 42- REGIS -ﬁTE OR: 1.°2. matricula n® 60.788. Prot. 133318 - Sdo Goncalo, 28 de maio de

2015 - Aux, 1 GD/%;

EX- rmtﬁ} feffigagho do nimero do CN ebiria 4 shber :
ﬂhflidc?ﬂ]w /)/d‘. I [- deamnuiﬂna,abahﬁ.]_l&wI_m G{mwlu.]ldt
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ROI - Prot.169.209 em 291042021 - COMPRA _E VENDA - TRANSMITENTE: SIMCO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, qualificada anteriormente, ADQUIRENTE: THIAGO DA SILVA ALVES, nacionalidade
brastlcira, nascido(a) em 11/11/1995, estivador, portador(a) de Carteira de Identidade n° 291857126, expedida por Secretaria
de Estado da Casa CiviURJ em 0710472014 ¢ do CPF 163.589.067-55, solteiro(a), residente ¢ doiciliado(a) em R Cactano
Ferandes da Costa, 01, Qd 11 1143, Joquei Clube em $io Gongalo/RJ. FORMA DO TITUL: Coatrato por Instrumento
Partcular datado em 120472021 dc Venda ¢ Compra de Imdvel, Mituo ¢ Alienagio Fiduciaria em Gagantia - no Sistema
Financeiro de Habitagdo - Carta de Credito Individual, CCFGTS - Programa casa verde ¢ amarela - PCVA,- com cardter de
[seritura Pablica, na forma do artfl ¢ seus pardgrafos da lei no4.380 de 21/08/1964, alterada pela [t no3.049 de
2006.1966.- VALOR DO CONTRATO: RS 160.000,00, satisfeito da seguinte forma: RS113.80429, refere-se aos
financiamento concedido pela CAIXA; RS 17.005.00, refere-se aos desconto concedido pelo FGTSUnidofcomplemento); RS
2754450, refere-se aos recursos proprios ¢ RS 1,646,21, referc-se aos recursos da conta vinculada do FGTS- OBS; ITBI

Pago no banco lau no valor de RS 331794, em 1904721, através da guia 17272021.- BIB ¢ QW d¢ informagdo

H/"“[]gl.- Llhieh m

n'01742221032022697; CNIB: 297¢.67ha.ca09.53¢e b0, 76c.4906.1316.584.2299 consultados em-2(
forma da Lei. Sao Gongalo, 24 de maio de 2021, SELO; EDUW14616MKB - Aux. %

o /,-" | |1
[ \
! \
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R02 - Prot.169.209 em 29/4/2021 - ALLENACAQ FIDUCIARIA - ]][‘e'Eﬁ]!{!ES]{FI CIANTE: THIAGO DA
SILVA ALVES, qualificado anteriomente. CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, tituigin
fnanceira sob 4 forma de empresa piblica, pessoa jurdiea de direito privado, criada pelo Dereto-Lei 759/69, regendovse pelp
Fstatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia DF, no Setor Baneirio Sul, Qcdadra 4, lotes 34, inscritg
no CNPJ sob o n° 00.360305/0001-04, FORMA DO TITULO: Idem a0 R.01. VALOR DO MUTUO: RS |1~3§M1‘§.
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n"n.
Sistema de Amortizagdo: Tabela PRICE. Prazo Total (meses) 360. Taxa de Juros % 2.2 - Sem Desconto: Nominal: 8.1600 ¢
Efetiva: 8.4722, Com Desconto: Nominal: 3.5000, Efetiva: 5.8408. Redutor 0,5%: Nominal; 5.0000. ¢ Efetiva: 5.1162. Taxa
de Juros contratada: Nominal: 3.0000 a.a ¢ Efetiva: 5.1161 a. Kncargo mensal inicial: Prestagdo (a 4 j): RS 61092 + Taxa de
Administragdo: RS 0,00 + Scguros: RS 18,39 = Total: RS 62931 - Vencimento do 1° Encargo Mensal em 1200572021,
Concordam as partes em que o valor do imovel dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso V1 do artigo 24 da
Lein " 9.514/97, ¢ o expresso em moeda corrente nacional. Valor\da @arantia Fiducidria RS 164.000,00. Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento ora contraidd, ¢ das demais obrigagdes por cla assumida a
DevedoraFiduciante, aliena & CEF, em cardter fiducidrio, o imovel pjetn desta Matricula. As demais cliusulas ¢ Condigdes
sd0 as constantes do contralo que fica aqui arquivado. OBS; Egrim aprescntadas as certiddes previstas no Ato Normativo
no.1/92 de acordo com o Decreto Federal no.9 986/ Custas na forma da Lei. - Sdo Gongalo, 24 de maio de
2021, SELQ: EDUW1461TBXA - Aux, :

Av.03 - RESULTADO DA NOTIFICACA Pm;:"f] 86,444 de 23/01/2024- Em atengéio ao art, 1,007 §1° do CNCGIR)
com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado dd ditfpéncia feita ao deyedor THIAGO DA SILVA ALVES, qualificado
anteriormente, realizada no dia 08/05/2024, conforme a certiddo de notificaco, registro n° 234600 ¢ 234601, expedida pelo
1* Oficio de Sao Gongalo, em 08/05/2024. Dado o insucesso em proceder g notificagéo do requerido pelo fato do mesmo estar
em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrada NEG TIVA. Em vitude do mesmo, foram realizadas por
via eletronica, em face do devedor ora mencionado, nos dias 2300512024, 24/05/2024 e 27/05/2024, os editais publicados pelo
sistema de Registro de Imoveis Eletronico, enderego: www.registroimobiliario.org.br, n°427180, 427181 e 427182,

. ediclo/ano: 1367/2024, 1368/2024 e 136972024 Emolumentos: R$663,06+ RS132.61 (20%-FETJ) + RS33,15 (3%-

FUNDPERJ) + R$33,15 (3%-FUNPERJ) + R$26,52 (4%-FUNARPEN) + R§13.26 (2%-PM.CM.V.,) + RSI3,79 (IS§) +
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R$259 (SELO) = RE918,13. Sdo Gongalo, | agosto de 2024, Eu,- = Pedro Lucas Vasconcelos Leal,
escrevente, mat, 94125127, digitei Eeu,  \&AUL | Ivy Helene Lima Pagliuso, Tabelid, mat. 90/3079, assino. SELO:

EEUFS4384QY0- - m e mmiee

Av.04 - Prot. 190.745 em 020082024 - Na conformidade do documento datado de 29/07/2024, firmado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514/97, cumpridas todas as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imdvel objeto da presente matricula, em favor da CAIXA EC ONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que
THIAGO DA SILVA ALVES, apds a intimagdo, deixou de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto de
Transmissdo - “inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n° 43032024, no valor de R$3.45187(base de célculo
R$170.22439)- Emolumentos: RS663,06 + RS 13261 (20%FETJ) + R§33,I5 (5%-FUNDPERJ) + R$33.15 (5%
FUNPERJ) + R$39,78 (6%-FUNARPEN) + R§13,26 (2%-P.M.CM.V.) + R§13,79 (ISS) + R§2.59 (SELO) = R$931,39, Sdo

{mn;aln 3 de agosto de 2024 Eu, —Pedro Lucas Vasconcelos Leal, escrevente, mat. 94125127, digitei. E
ell, . [vy Helene Lima Pagliuso, Tabella. mat, 903079, assino. SELO: EEUFB438TQUR- -v.o.v -2.-.-
Av.03 - Prot. 190.745 em 02/08/2024 - De acordo com termo de quitagdo assinado pelo rcprrs?nt;nfé' IfLaI do credor em

29/07/2024, procedo a averbagdo da baixa e cancelamento da alienagio fiducidria, objeto do R.02. Tudo de conformidade

com documentos comprobatorios aqui apresentados. Emolumentos: R$663,06+ RS13261 (20%-FE.T.J) + RS33,15 (3%-
FUNDPERJ) * R§33,15 (3%-FUNPERJ) + RS 39,78 (6%-FUNARPEN) + R$13.26 (2%-PM.CM.V.) + RS13,79 (ISS) +

R$2,59 (SELO) = RS 931,39, Sdo Gﬂm;a!u g agosto de 2024, Eu, ==, Pedro Lucas Vasconcelos Leal,
escrevente, mat. 94/25127, d|g+te1 E ey, , Ivy Helene Lima Pagliuso, Tabelid, mat. 90/3079, assino. SELO;

EEUFB438BMWS oo ree2 8 8 8 8 B 8 2 P 8 8,
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