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CERTID A O » Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

<
é REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
~ LIVRO N.” - 2 - REGISTRO GERAL CNM: 097006. 7292
e FLS. |MATRICULA
& 3 Alvorada, 22 de Junho de 198 o
‘ 24.972
IMOVEL: Um terreno com a area superficial de cento e setenta e cinco metros -
quadrados(175,00m2), constituido do lote numero trinta e um(31), da quadra

"A-66", formada pelas ruas numeros dois(2), quatro(4), trinta e um(31) e aveni
da "D", do loteamento denominado “ALGARVE", situado no distrito sede deste mu-
nicfpio de Alvorada, RS., zona urbana, medindo sete metros (7m0Q) de frente ,
por vinte e cinco metros (25m0C) de extensio da frente aos fundos, por ambos -
os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela fren-
te, ao oeste, com a rua numero dois(2); pelos fundos, ao-leste, com o lote nu-
mero trinta e quatro(34): por um lado, ao sul, com o lote numerc trinta(30); e
pelo outro lado, ao norte, com o lote numero trinte e dois(32): distante onze-
metrcs (11m00) da esquina da rua nimero trinta e um{31).

PROPRIETARIAS: CONSTRUTORA E INCORPORADORA GUERINO LTDA., com sede na
avenida Assis Brasil, n® 4.600, com CGC 92.873.140/0001-92, INCOBEL - [NCOR-
PORACOES E CONSTRUCOES LTDA., com sede na rua Augusto Meyer, n® 80, com
CGC 87.159.000/0001-17- e BOLOGNES|I ENGENHARIA LTDA., com sede ra avenida
Plinic Brasil Milano, n.® 607, com CGC 88.298.138/0001-60, todas em Porto Alegre, RS.’
Sdo proprietarias nas proporgdes de 50.00%, 40,0220 e 02,21%, respectivamente.

REGISTRO ANTERIOR: R-7-20.514. do Livro N.° ;’;'es’t Ofigio.

Cr§ 396,00

FICIA
AV-1-24.972, em 22 de Junho de 1982. Conforn"e R-7-4.900 e R-7-5.204, atual-
mente transportados a AV-5-20.514, do Livro N.° 2 deste Cficio, a parte ideal do imé-
vel acima matriculado, |untamente com oulras, foi dada pela proprletaria Construtora e
Incorporadora Guerino Ltda., ja qualificada, em primeira e especial hlpoteca a HABITA-
SUL CREDITO IMOBILIARIO S.A., com sede na ruz dos Andradas, n.° 945, em Porto Ale-
gre, RS, com CGC 92.859.800/0001—80, para a garantja da divida de Cr$ 2.722.430.000,00,
pagdvel em 36 meses, a taxa nominal de juros d

Cr$ 110,00

AV-2-24.972, em 22 de Junho de 1982. Conform{e R-9-4.200 e R-9-5.204, atualmen-
te transportados & AV-2-20.514, do Livro N.° 2 deste Oficio, a parte ideal do imé-
vel acima matriculado, juntamente com outras, foi dada pela prcprietéria Incobel - In-
corporagoes e Construgdes Ltda., j& qualificada, em primeira e especial hipcteca a HABI-
TASUL - CREDITO IMOBILIARIO S.A., supra qualificada, para a garantia da divida de
Cr$ 2.000.0G0.000,00, pagavel em 36 meses, a tya)a in e juros de 10% ao ano.

Cr$ 110,00

O OFICI
AV-3-24.972, em 22 de Junho de 1982. Conforme” R-11-4.900 e R-11-5.204, atual-
mente transportados & AV-3-20.514, do Livro N.° 2 deste Oficic, a parte ideal do imdvel
acima matriculado, juntamente com outras, foi dada pela proprietdria Bolognesi Enge-
nharia Ltda., j& qualificada, em primeira e especial hipoteca &8 HABITASUL - CREDITO
IMOBILIARIO S.A., supra qualificada, para a gara de Cr$ 493.500.000,00, pagdvel
em 36 meses, a taxa nominal de juros de 10% a

Cr$ 110,00
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Cr$ 110,00

Cr$ 396,00

Cr$ 396,00

Cr$54.567,00 cnea23,00

Cr$33.156,00

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS .-

AV-4-24 972, em 01 de setembro de 1982. Conforme autorizagdo da credora hipoteci-
ria Habitasul - Crédito Imobilidrio S.A., jd qualificada, datada de 30.06.1982, cancelo as

AV-1, AV-2 e AV-3- 24,972 retro. k
o 4@1;

R-5- 24.972, em (01 de setembro de 1982. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTES: Construtora e:Incorporadora Guerine Ltda., Incobel — Incorporagdes
e Construgdes Ltda. e Bolognesi Engenharia Ltda., retro qualificadas.

ADQUIRENTE: IZAL-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,com sede na rua José Bi-
sol,n%1568,em Caxias do Sul,RS.,com CGC 88.271.408/0001-49,

FORMA DO TITULO : Instrumento particular tirmadc em 30.06.1982.

VALOR: Cr$ 244.881.451,96, juntamente com outros#jnﬁgjs. :

/

O OFICIAL
R-6- 24,972, em 01 de setembro de 1982. Conforme instrumento particular de contra-
to de compra e venda e de abertura de crédito para urbanizagdo de area para fins ha-
bitacionais e para construgao de prédios residenciais, com pacto adjeto de hipoteca fir-
mado em 30.06.1982, a proprietéria acima qualificada, deu em primeira e especial hi-
poteca o imével retro matriculado, com todas as acessdes, construcdes e benfeitorias
que |he corresponder, juntamente com outros, &8 HABITASUL - CREDITO IMOBILIARIC
S.A., j& qualificada, pelo valor de Cr$ 1.335.026.00 ,00 para garantia da divida de
Cr$ 1.179.400.000,00. pagével em 36 meses, a tadee juros de 10,0% ao ano e a efe-
tiva de 10,472% &ao ano.

O OFIQIAL -
AV-7-24.972, em 03 de maio de 1984. Conforme regquerimento da proprietaria da-
tado de 02/04/1984,carta de habitacao da Prefeitura Municipal de Alvorada,RS.e
Certidao Negat1va de Debito - CND do IAPAS,protocolada sob n2000915 arqu1vado>
neste Of1c1o,passa a integrar o imovel retro matriculado UM PREDIC DE FIBROCI
MENTO com a area de trinta e cinco metros quadr 0s e quarenta e sete decime-
tros quadrados (35,47m2),que recebeu o n?514 d

4y,
AV-8-24.972, em 13 de junho de 1985. Conforme autor1;acao da credora hipote
caria acima mencionada, constante do 1nstrumen b particular firmado em 31.127
1984, cancelo o R-6-24.972 supra. -

Lot 4

0 OFICI
R-9-24.972, em 13 de junho ce 1985. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: Izal - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., supra qualificada.
ADQUIRENTE: SANDRA DA GRACA MARQUES,brasileira,separada, comerc1ar1a domicilia-
da em Porto Alegre,RS., com CPF 153.466.760/15.
FORMA DO TITULO: Instrumentc Particular firmado em 31.12.1984.
VALOR: Cr$26.731.130,00. ¥ o

(e

0 OFICTAL

/

CONTINUA A FOLHAS

LIVRO N. - 2 - REGISTRO GERAL CNM: O -2.0024972-92
. FLS. |MATRICULA
Tv. 24.972
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~ 8 REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
2% LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.28024972-92
= = FLS, | MATRICULA
N Alvorada, 13 de junho de 198 5. -
1 2 24,977

R-10-24.97¢2, em 13 de junho de 1985. Conforme contrato particular de compra e
venda com pacto adjeto de hipoteca e aqu1s1cao de credito hipotecario firmado
em 31.12.1984, a proprietaria deu em primeira e especial hipoteca o imovel re

= ]

-E} tro matriculado,com todas as suas acessoes,melhoramsntos e benfeitorias que ne
w |le venham a ser feitos ou incorporados, a [ZAL-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIQS =
o LTDA., je qualificada,pelo valor de Cr$26./31.130,00,para a garantia da divida
el de igual valor,pagavel em 348 meses, a taxa nominal de juros de 6,200% ao ano
s. |e a efetiva de 6,379% ao ano. . .

© -..’.’1’:.‘% ,

0 OFICIAL .

S AV—]T;ZQ.Q?Z, em 13 de junho de 1985. Em 31.12.1984 foi emitida uma Cedula Hi
.~ |potecaria Integral de n056.155, serie "AR", em favor da HABITASU CREDITO IMOS]
et BILIARIO S/A., e devedora Sandra da Graca Marques, ambas ja qualificadas srepre|
o [|sentativa do credito constante do R-10-24.972 supra. Y1700

S 0 OFICIAL

AV-12-24.972, em 01 de agosto de 2005. Conforme contrato parti-
cular de cessao de crédito hipotecario firmado em 01.01.1998, com
forca de Escritura Palbica, conforme Leis de n2s.4.380, de
21.08.1964 e 5.049, de 29.06.1966, arcuivado neste Oficio, a cre-
dora hipotecdria Habitasul Crédito Imobiliario S/A., j& qualifi-
cada, cedeu os seus direitos creditdérios, oriundos do R-10 e
AV-11-24.972, &a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., com CNPJ/MF
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lo-

tes 3/4, em Brasilia,DF., pelo valor de R$46.661,00.

Protocolo n©91.312, de 18.07.2005.
Emolumentos: R$102,70. (”jji:?’)
CELSQ_ANT REM:
Reg. Substituto
AV-13-24.972, em 01 de agosto de 2005 Conforme a autorizacao da
Caixa Economica Federal-CEF., ja qualificada, datada de

08.03.2005, constante da Cédula Hipotecaria Integral de n©56.159,
série "AR" ja averbada, arquivada neste Oficio, cancelo o R-10,
AV-11 e AV=-12-24.972 supra.

Protocolo ne91.313, de 18.07.2005.

Emolumentos: R$33,30. ek us o3
10 REi»

Reg. Substitute
R-14-24.972, em 12 de novembro de 2018. TITULO: Compra e Venda,

TRANSMITENTE: SANDRA DA GRACA MARQUES, brasileira, separada, secretéria,
identidade n®. 1004970412, inscrita no CPF/MF sob n® 153.466.760-15, domiciliada na Rua
2, n° 428, em Alvorada, RS.
ADQUIRENTE: CLEUSA DE MEDEIROS, brasileira, viiva, acessora financeira, identidade
n°. 4038627024, inscrita no CPF/MF sob n°® 480.265.300-04, domiciliada na Rua 2, n°. 512'

CONTINUA NO VERSO

Continua na folha 2 verso.
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) REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA -
' |  LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 097!

Sy

24972-92

24.972

' em Alvorada, RS.
. FORMA DO TITULO: Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 16.08.2006, pelo

Tabelionato de Notas de Alvorada, RS., no Livro n®. 179, sob n°. 19.914/039.
VALOR: R$ 25.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 25.000,00.

i | :
: Valor atualizado para fins de
Protocolo n°. 149.092, de 22!1 12018

emolumentos em R$ 51.887,12.

. Eu, José Danilo Couto de . \Vaff ador Substituto, conferi e assino.(JGDJ)

. Registrador Substituto

. Emol: Registro oom valor declaradn: R 2, lu-“mm)mm&mk"_m(‘m‘nl 1700003 89399 = RS
L40)
AV-15-24 972, em 28 de dueéﬁm de 2018. ALTERACAO DE NOME DE RUA:-

Conforme requerimento datado de 03.12.2018, certidéo da Prefeitura Municipal de Alvorada,
RS., de 26.11.2018, arquivados neste Oficio, fago constar que a Rua n° 2 da frente do
imével acima matriculado, atuaimente denomina-se Rua Eduardo da Silva Peixoto.

Protocolo n°®. 149.641, de 04/12/2018.

Eu, José Danilo COuto _ ubstituto, conferi e assino.(RAML) |
Registrador Substituto - ”/ / ‘@ '
mmrm( 140( $6944 - RS 330) Pr Lt do dados: RS 4,60
{0001.01.1700003.96047 =

AV-16-24 972, em 28 de dezemb de 2018. RETIFICACAO DE ESTADO CIVIL: l

- Conforme requerimento datado de“18.12.2018 e certiddo de nascimento inclusa, arquivados |
neste Oficio, com amparo no ar‘hgo 213 da Lei n°. 6.015/73, certifico que o estado civil da
‘proprietaria constante do R-14 i*solteira, e ndo como constou. ‘
Protocolo n®. 149.905, de 19/1 E [,
Eu, José Danilo Couto de Vargad Redigadof Substituto, conferi e assino.(RAML) \

Registrador Substituto -

Emol. Processamento dc  retificaglo 0T00017.2) 5--I'is3..‘v0)Pmmuum-nulu:t:!lmnodndn\liauu-l-1$46tll
(D00].01,1700003. 96048 -~ RS | 40) v ;
R-17-24.972, em 18 de abnl de TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTE: brasileira, solteira, maior, acessora financeira, |
identidade n°. 4038627024, inscrita no CPF/MF sob n° 480.265.300-04, domiciliada na Rua
Eduardo da Silva Peixoto, n°. 514, Algarve, em Alvorada, RS.

ADQUIRENTES: NILTON KUSPIK JUNIOR, cobrador, CNH n® 04242617115, inscrito no
CPF/MF sob n® 004.023.240-99 e sua esposa JOSIANE VIEIRA KUSPIK, atendente,
identidade n°. 6097398678, inscrita no CPF/MF sob n® 017.275.700-22, brasileiros, casados
pelc regime da comunhdo parcial de bens, antes da vigéncia da Lei n° 6.515/77,
domiciliados na Rua Eduardo da Silva Peixoto, n°. 514, Algarve, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imé6vel residencial, mituo e alienagéio |
fiduciaria em garantia no SFH - sistema financeiro da habitagéo com utilizagéo dos recursos
da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es) n°. 8.4444 2031851-9, firmado em
18.03.2019, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n®. 5.049/1966, combinadas com
a Lei n°. 9.514/1997 e suas aiteracbes e Declaracio datada de 09.04.2019.

VALOR: R$ 135.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 140.000,00.

OB.JETO: 100% do imével.
| ) CONTINUA.A FOLHAS .
Continua na folha 3 frente. g
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5
3 REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
= LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006/2,§024972-92
g FLS. | MATRICULA
' Alvorada, 18 de abril de 2019
3 24972

padar Substituto, conferi e assino.(RAML)

declarado: RS 348,90 (0001.07.0700017.24987 = RS 36,60) Processamento eletrdaioo de dades: RS

W - RS €60

R-18-24.972, em 18 de abril de 201’6 ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme
contrato por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22
e seguintes da Lei n° 9.514/97, os compradores devedores/fiduciantes, acima qualificados,
constituiram a propriedade fiducidria do imével acima matriculado, com todas as suas
acessdes, benfeitorias, methoramentos, construgdes e instalacbes que lhe forem acrescidas, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n®. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento
da posse, tornando-se os fiduciantes, possuidores diretos e a fiducidria possuldora
indireta do imével, para a garantia da divida de R$ 96.168B,03, pagavel em 360 meses, a taxa
nominal de juros de 7,0000% ao ano e a efetiva de 7,2290% ao ano, com vencimento da
primeira prestagdo em 05.04.2019. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias,
contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido € ndo pago, apds a qual
nao tendo sido liquidada a divida, a credora terd o direito de expedir a intimagdo. As partes
avaliam o lmével em R$147.000,00 para fins de da em publico leildo.

GTS dos COMPRADORES: R$ 9.353,14.
Eu, José Danilo Couto de
Registrador Substituto -

efel: (1* AQUISICAQ - DESCONTO D)
2,30 (0001011800002 04650 = RS | 4

0070001724988 = RS 36,60) Processariienits elétrdnicd d& dades: RS

AV-18-24 972, em 13 de novembro de CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimentd’para consolidagio da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima, datado de 04.10.2023, instruido com prova de intimagao da parte devedora por
inadimpléncia e do pagamentc do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos - ITBI,
arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do
imével acima em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancéario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 150.608,27,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 150.608,27. Fica cancelada a propriedade fiduciaria
constante do R-18-24.972.

CONDICAQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°
oferecido em publico leilao.

Protocolo n°®. 175.361, de 09/11/2023.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi
Registradora Substituta -

. 9.514/97, este imdvel devera ser

dofa Substituta, conferi e assino.(Lucas WS)

Ultimo ato: Av-19

A presente é reproducao fiel do original que encontra-se
arquivado neste Oficio. Do que dou fé.

Alvorada, 21 de novembro de 2023 as 09:44:42. Certidao valida até21/12/2023.
Joyce BF

Total: RS 62,60

Certiddo Matricula 24.972 - 5 paginas: R$ 35,40 (0001.04.0700017.86878 = R$ 4,40)

Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0001.02.2300001.00107 = RS 2,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0001.01.2100002.92595 = R$ 1,80)

Pasltagswassioad BEAMNA dildd PR

s W&ﬁﬁl @ﬂg fs fAstish SHA256 do
documento é CA5A13DD2DD5AD55869BEDC7D4F40D8FB7A11B9 9570Dﬁ

B3EB484D784B9C

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

E " 'i' E A consulta estard disponivel em até 24h
AT '_'- no site do Tribunal de Justica do RS

' : http:/ /go.trs.jus.br /selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta
097006 53 2023 00050656 B1
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