REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE BUTIA

MUNICIPIO DE BUTIA

REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
encontrei o teor seguinte:
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Oficio de Registro de Iméveis
COMARCA DE BUTIA MATRICULA

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
F.1 10.402

UM _TERRENO URBANO, situado na Rua Otacilio Slque1ra nesta cidade de
BUTIA/RS, com a area superficial de 173,67m?, em lado IMPAR do logradouro,
distante 19,65m da Rua Dom Pedro 1°, cujo quarteirdo é formado por essas e pela
Rua José Novak (antes Rua Jodo Manoel Albuquerque) e Arroio Martins,
confrontando: AO NORTE, com Nair Rosinski Gongales, na extensdo de 19,35m,
pelo lado direito; AO SUIL, com Nair Rosinski Gongales, na extensdo de 17,95m,
pelo lado esquerdo; AQ LESTE, com Jodo dos Reis Peres, na extensdo de 9,25m,
onde faz fundos; e, AO OESTE, com a Rua Otacilio Siqueira, na extensdo de 9,35m,
onde faz frente. PROPRIETARIA: NAIR ROSINSKI GONCALES, inscrita no
CPF sob n° 659.407.920-49, portadora da Carteira de Identidade n° 6038774921,
expedida pela SSP/RS em 23/10/1992, comercidria, casada com PAULO
ROBERTO DA SILVA GONCALES, inscrito no CPF sob n° 240.639.240-68,
portador da Carteira de Identidade n° 5010903358, expedida pela SSP/RS em
08/07/1998, comerciante, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, desde 07/06/1991, residente e
domiciliado na Rua Salustiano Avelino Ribeiro, n® 604, Bairro Colina, na cidade de
Guaiba/RS. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 8.824, sob o R.3, Livro 2,
Registro Geral, deste Oficio, em 15/04/2011. Dou fé. Emol. R$ 14,30. Selo:
0053.01.1100002.05267 - R$ 0,20; 0053.02.1000002.00858 - ES 0,30. gutié, 24 de
maijo de 2011. Thais Souza de Almeida, Registradora Substitut

AV.1-10.402 - PREDIO: CERTIFICO, a requerimento inclusa Certiddo da
Prefeitura Municipal desta cidade de Buti&/RS, sob n. 301/2011, em 28/06/2011 e
Certiddo Negativa de Débito - CND do INSS, n. 049092011-19001200, emitida via
internet, em 09/08/2011, por mim conferida; que o proprietario construiu um prédio
com a area de 49,16m?, de alvenaria, de ocupagdo residencial, sob n. 447, lado
IMPAR da Rua Otac1110 Siqueira, Bairro Medianeira, nesta cidade de Butia/RS.
Avaliado pelo proprietario em R$ 20.000,00. Dou fé. PROTOCOIL O: 34.917, as fls.
116, do Lv. 1-E, em 11/08/2011. Emol.: R$ 76,50. Selo: 0053.01.1100002.08335 -
R$ 0,20; 0053.06.1000002.00911 - R$ 4,00. Butia, 11 de agosto de 2011. Thais

Souza de Almeida, Registradora Substit%@—"
R.2-10.402 - COMPRA E VENDA: s termos do Contrato Por Instrumento

Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Muatuo com Obrigag¢des e
Alienagdo Fiduciaria - Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa,
Minha Vida - com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS
Comprador e Devedor Fiduciante, sob n. 855551648769, passado nesta cidade de
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COMARCA DE BUTIA
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MATRICULA

F.iv 10.402

Butia/RS, em 07/10/2011, pela Caixa Econdmica Federal - CEF, com carater de
Escritura  Publica, assinado pelas partes e por duas testemunhas;
TRANSMITENTES: NAIR ROSINSKI GONCALES, inscrita no CPF sob n°
659.407.920-49, portadora da Carteira de Identidade n° 6038774921, expedida pela
SSP/RS em 23/10/1992, comerciaria € seu marido PAULO ROBERTO DA SILVA
GONCALKES, inscrito no CPF sob n°® 240.639.240-68, portador da Carteira de
Identidade n°® 5010903358, expedida pela SSP/RS em 08/07/1998, comerciante,
ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6515/77, desde 07/06/1991, residentes e domiciliados na Rua Salustiano
Avelino Ribeiro, n°® 604, Bairro Colina, na cidade de Guaiba/RS; ADQUIRENTE:
ANGELO AZZI DA SILVA, brasileiro, comerciario, solteiro, maior, inscrito no
CPF sob n° 000.871.700-19, portador da Carteira de Identidade n® 1085637302,
expedida pela SSP/RS em 24/02/2006, residente e domiciliado na Rua Rui Barbosa,
n°® 171, nesta cidade de Butia/RS; adquiriu a area de 173,67m?, inclusive um prédio
de alvenaria, de uso residencial, com a area de 49,16m?, constantes desta matricula
Av.1-10.402, pelo preco de R$ 65.000,00; FORMA DE PAGAMENTO: O valor
da Compra e Venda € de R$65.000,00, sera integralizado conforme parcelas a seguir
e sera pago em conformidade com o disposto na clausula QUARTA do contrato:
Recursos proprios ja pagos em moeda corrente: R$ 2.155,43; Recursos da Conta
Vinculada'do FGTS do comprador: R$ 4.344,57; Recursos concedidos pelo Fundo
de Garantia do Tempo de Servigo na Forma de desconto R$ 11.000,00.
Financiamento concedido pela  Credora  Fiduciaria: R$ 47.500,00.
INTERVENIENTE CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
Institui¢do Financeira sob a forma de Empresa Publica, unipessoal, vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada por Decreto -Lei n. 759, de 12.08.1969, alterada pelo
Decreto-Lei n. 1.259, de 19.02.1973, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia/DF.
TRIBUTOS: avaliado para efeitos fiscais em R$ 65.000,00, em 17/10/2011, ocasido
em que foi recolhida a importancia de R$ 422,50, aos cofres publicos municipais de
Butia/RS, de acordo com a Guia 312/2011. DEMAIS CONDICOES: As do contrato.
Dou fé. PROTOCOI.O: 35.095, as fls. 130, do Lv. 1-E, em 18/10/2011. DOI:
Emitida por este Oficio. Emol.: R$ 32,90. Selo: 0053.01.1100002.11207 - R$ 0,20;
0053.07.1000002.00259 - R$ 6,00. Butia, 18 de outubro de 2011. Thais Souza de
Almeida, Registradora Substituten

R.3-10.402 - ALIENACAO DUCIARIA: Nos termos do Contrato Por

Enderego: Av. Piratini, 827 - Fone: (51) 3652 1052 - Butia/RS - CEP: 96750-000
contato@cartoriobutia.com.br




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE BUTIA

MUNICIPIO DE BUTIA

REGISTRO DE IMOVEIS

Oficio.de Registro'de Imoéveis .- - 1
COMARCA DEBUTIA . % " . ’ MAT!‘\;lCULA
LIVRO N.°:2 -REGISTRO.GERAL - :
. F2 10.402

Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mfutuo com
Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria - Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa
Minha Casa, Minha Vida - com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS Comprador e Devedor Fiduciante, sob n. 855551648769, passado nesta
cidade de Butia/RS, em 07/10/2011, pela Caixa Econdmica Federal - CEF, com
carater de Escritura Publica, assinado pelas partes e por duas testemunhas; Sendo
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - - CEF,
Instituigdo Financeira sob a forma de Empresa Publica, unipessoal, vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada por Decreto -Lei n. 759, de 12.08.1969, alterada pelo
Decreto-Lei n. 1.259, de 19.02.1973, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia/DF.
DEVEDOR FIDUCIANTE: ANGELO AZZI DA SILVA, brasileiro, comerciario,
solteiro, maior, inscrito no CPF sob n° 000.871.700-19, portador da Carteira de
Identidade n° 1085637302, expedida pela SSP/RS em 24/02/2006, residente e
domiciliado na Rua Rui Barbosa, n° 171, nesta cidade de Buti4/RS. Fica Alienado
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Fiduciariamente, o imoével objeto desta Matricula, R.2-10.402, com a &rea de | "

173,67m?, inclusive um prédio de alvenaria, de uso residencial, com a area de
49,16m?, inclusive as acessdes, constru¢des ou melhoramentos ja existentes ou que
vierem a ser agregadas, cuja propriedade resolivel e transferida para garantia ao
valor financiado de R$ 47.500,00; VALOR DO MUTUO: R$ 58.500,00;
ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/UNIAO. NORMA
REGULAMENTADORA: HH.156.45 - 13/09/2011 - SUHAB/GECRI.
DESTINACAO DO MUTUO: Financiamento para completar o prego de compra do
imével, ora adquirido para sua residéncia, localizado em lado IMPAR, da Rua
Otacilio Siqueira, n. 447, Bairro Medianeira, nesta cidade de Butia/RS, constante
desta matricula. VALOR DA DIVIDA: R$ 47.500,00. TAXA ANUAL DE
JUROS: Nominal - 4,5000% a.a. e Efétiva - 4,5941% a.a.. SISTEMA DE
AMORTIZACAO: SAC - SISTEMA DE AMORTIZACAO CONSTANTE NOVO.
ENCARGO INICIAL: RS 343,31 - as amortizagdes do financiamento serdo feitas
através de prestagdes mensais e sucessivas. DATA DO HABITE-SE: 28/06/2011.
PRAZO: 300 meses para amortizagio. VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGO: 07/11/2011. VALOR DA GARANTIA: R$ 68.000,00. EPOCA DO
RECALCULO DOS ENCARGOS: Nos dois primeiros anos de vigéncia do
contrato, o recalculo sera a cada 12 meses, no dia correspondente ao da assinatura do
contrato. A partir do terceiro ano, o recalculo podera ocorrer trimestralmente, no dia
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correspondente ao da assinatura do contrato, caso venha a ocorrer o desequilibrio
econdmico-financeiro do contrato. DA MORA E INADIMPLEMENTO:
Decorrida a caréncia de 60 dias § 2°, Art. 26, da Lei 9.514/97, contados do
vencimento em atraso, a CREDORA solicitara ao Oficial do Registro Imobiliario
competente, que intime o DEVEDOR, para, no prazo de 15 dias, purgar a mora; DA
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nio purgada a mora no prazo, o Oficial
do Registro certificara o fato, e a vista do pagamento do ITBI, pela Credora
Fiduciaria, procedera ao registro da consolidagdo da propriedade em nome deste.
DO LEILAO: Na eventual consolidagdo, e nos termos da Clausula Trigésima e
seguintes do Contrato, a CREDORA FIDUCIARIA promovera, no prazo ¢ forma
estabelecidos pela Lei n. 9.514/97, art. 27, a venda do bem em leildo publico, sendo
que para este efeito foi atribuido ao imédvel o valor de R$ 68.000,00 (item 6 da letra
C do Contrato). Foi apresentada a Certiddo Negativa de IPTU n. 505/2011, expedida
em 28/09/2011, pela Prefeitura Municipal de Butia/RS. DEMAIS CONDICOES: As
do contrato. Dou fé. PROTOCOI.O: 35.095, as fls. 130, do Lv. 1-E, em 18/10/2011.
Emol. R$ 25,40. Selo: 0053.01.1100002.11208 - R$ 0,20; 0053.06.1000002.C1018 -
R$ 4,00. Butia, 18 de outubro de 2011. Thais Souza de Almeida, Registradora
Substitutas

Av.4-10.402.\E_rqu:&|gL_L46&1_ 8 do Livro 1-1 de 26/01/2024. TITULO: Averbagdo do
Caédigo Nacional da Matricula - CNM. Procede-se esta averbacdo, em cumprimento ao
artigo 235-A da Lei 6.015/1973 e do Provimento CNJ n° 89/2019, tendo em vista a
implantagdo do Sistema de Registro Eletrénico de Iméveis (SREI) para fazer constar que

a presente matricula possui 0 seguinte C

097774.2.0010402-59. DOU FE. Butia/RS, 01 de feverelr
Averbagao sem valor declarado: Nihil (0053.04.1400001.07981 = Nihil)

Luiz Felipe Oliboni Filho /] 7!
Av.5-10.402. Protocolo n° 46.618 do Livro 1-1 de 26/01/2024. TITuLQ{/Averbagéo[de
atualizacio cadastral do imével. CERTIFICO que o imével da presente matricula
encontra-se cadastrado na inscrigdo imobiliaria municipal sob n°® 10062072000000, sendo
o Lote 72 da Quadra 62 do Setor 01, situado na Rua Otacilio Siqueira - Bairro
Medianeira, nesta cidade de Butia/RS. Conforme comprovagdo de Cadastro Imobiliario
Municipal, emitida em 30/01/2024, pelo Setor de Tributos da Prefeitura Municipal de

de fevereiro de 2024.
Averbag@#o sem valor declarado: R$49,40 (0053.04.1400001.07982 = R$4,40)
Processamento eletrénico de dados: R$6,60 (0053.01.1800001.34551 = R$1,80)
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

ATRICULA

10.402

atualizacdo cadastral das partes. CERTIFICO gue o proprietario desta matri

supraqualificado nos registros dois (R.2) e trés (R.3), ANGELO AZZ| DA SILVA, faleceu
em 21/03/2015, que em vida era filho de Alveri Lopes da Silva e Nilva Azzi da Silva.
Conforme requerimento de consolidagao firmado em 26/01/2024; Termo de Obito lavrado
sob n° 29.237, na Folha 69 do Livro C-102 do Registro Civil das Pessoas Naturals da
cidade de Cachoeira do Sul/RS; e, demais documentos

devidas consultas nas centrais registrais. DOU FE. Butia/R$
Processamento de retificagéio (12030): R$108,90 (0053.04.1400001.07987 = R$4,40)
Processamento eletrdnico de dados: R$6,60 (0053.01.1800001.34561 = R$1,80)

Av.7-10.402. Protocolo n° 46.618 do Livro 1-1 de 26/01/2024. TiTULO: Consohdagéo da
Propriedade. TRANSMISSAO de PROPRIEDADE (Artigo 26 da Lei n° 9.514/97): A
credora fiduciaria/adquirente consolida a propriedade do objeto do presente registro, em
desfavor do transmitente/devedor fiduciario. PARTES: TRANSMITENTE/DEVEDOR
FIDUCIANTE: Espélio de ANGELO AZZI DA SILVA, supraqualificado nos reqgistros dois
(R.2) e trés (R.3) e na averbacio seis (Av.6). ADQUIRENTE/CREDORA FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, supraqualificada nos registros dois (R.2 rés
(R.3). OBJETO: o imével constante n resente ricula. TITULO: Requerimento de
consolidacdo firmado em 26/01/2024, com certiddo de notificacdo e de decurso do prazo
sem purgacgéo da mora. VALORES: Atribuido: R$74.468,99. Avaliado: R$74.468,99. ITBL:
Imposto quitado em 22/01/2024, no valor de R$1.489,38 forme guia de arrecadacgio n°

0277/2023. DOI: Emitida. DOU FE. Butia/RS, 01 de fevere

Averbag&o com valor declarado: R$253,80 (0053.07.1400001.02008 = R$48,30)
Processamento eletrénico de dados: R$6,60 (0053.01.1800001.34553 = R$1,80)

Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou fé.
Butia/RS, 05 de fevereiro de 2024.

Total: (Emol+Selo+ISSQ N) R$72,83 LI
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 10.402 - 1 pagina: R$42,70 (0053.04.1400001.07985 = R o E A EDI'ISLIltEI EStEIFEI lleI:ll:II'II'-."El em ate 24h
Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0053.03.1400001.11867 = R$3,60)

Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0053.01.1800001.34556 = R$1,80)
Assinado de forma digital por LUIZ FELIPE

OLIBONI FILHO:04800579074

Dados: 2024.02.05 15:26:10 -03'00"

Luiz Fellpe Ollbom Filho - Escrevente Autorizado

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
097774 53 2024 00000764 17
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