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Comarca de Cachoeirinha/RS
OFIiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100131.2.0071616-72

:3 137; REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
i Estado do Rio Grande do Sul
— § Municipio de Cachoeirinha .
| SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Fls. Matricula N>
REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG l 01 l 71.616
DATA: Em 26.11.2021 .- Protocolo: n® 126.848.- Em 12.11.2021.-

IMOVEL: APARTAMENTO 201, BLOCO 05, do condominio "ALEGRIA", localizado no
segundo pavimento, de frente e a direita de quem de frente olhar o Bloco 5 pelo seu acesso, com
area real privativa de 41,19m?, irea real de uso comum de divisdo proporcional de 35,43190625m?
e area real total de 76,62190625m?, correspondendo-lhe a fragfio ideal de 0,003125 do terreno e
nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento € no respectivo TERRENO
URBANO, designado como Area "F-02", proveniente do desmembramento da Area "F",
localizado no lugar denominado "AGUAS MORTAS", neste municipio, dentro do quarteirfo
formado pelas seguintes vias pablicas: Avenida Estados Unidos, rua Polonia, terras do loteamento
Marechal Rondon, rua Roménia, rua Escocia, rua Canarinho, Arroio Aguas Mortas e terras de
Adenor Zagonel; com a area superficial de 12.895,43m?; medindo 79,60m, ao oeste, onde faz
frente para a Rua Canarinho; tendo nos fundos, ao leste, a largura de 119,31m, onde divide-se com
a area "D"; dividindo-se por um lJado, ao sul, em trés segmentos: o primeiro na extensio de
84,71m, divide-se com a area "A", o segundo segmento, em curva de raio 15,50m, com
comprimento de 23,90m, divide-se com area "F-03", e o terceiro na extensio de 25,90m, divide-se
também com a area "F-03"; e, pelo outro lado ao norte, confronta-se em toda sua extensfio, com a
drea "F-01", em trés segmentos de reta: o primeiro, partindo-se do alinhamento da rua Canarinho
na dire¢do oeste-leste, mede 78,36m, o segundo mede 21,52m, ¢ o terceiro mede 44,78m.-
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ/MF sob n°
09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP, na Rua Boa Vista, n°® 280, pavimentos 8 ¢ 9.
ORIGEM: R-3/61.144, incorporagio imobiliaria, fls. 01, do Livro 2-RG, deste Servigo Registral.-
Eu, Rosemari Teresinha Cadore, escrevente autorizada, que o digitei ¢ o Registrador que confere ¢
assina.-

Emolumentos: R$11,00 + R$2,70 = R$13,70.

Selo TJ/RS: 0069.02.2100012.02750 = R$1,90 - 0069.01.210001

iThérme Fantl
egistrador Substituty

Av-1/71.616.- Em 26.11.2021 .- Protocolon® 126.848.- Em 12.11.2021.-
AVERBACAQ: Certifico e dou fé, que o imovel objeto da presente matricula, encontra-se
pendente de regularizagdo Registral quanto a sua conclusfio e institui¢do de condominio, nos
termos do § 2° do artigo 780, da CNNR/RS.- Eu, Rosemari Teresinha Cadore, crevente
Autorizada, que o digitei e o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: R$19,70 + R$2,70 = R$22,40.

Av-2/71.616.- Em 26.11.2021.- Protocolo n® 126.848.- Em 12.11.2021.-

CONTINUA NO VERSO—
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Contmuagﬁo da Pégma Anterlor ___________________________________________________________________________________________________

CNM: 100131.2.0071616-72

— CONTINUACAO DO ANVERSO

PATRIMONIO DE AFETACAOQ: Certifico ¢ dou fé que, a requerimento da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, o empreendimento "ALEGRIA", foi
submetido ao regime de afetagfio, pelo qual os terrenos e suas acessbes, bem como os demais bens
¢ direitos vinculados ao dito empreendimento manter-se-do apartados do patrimdnio da
Incorporadora e constituirdo patrimdénio de afetagfio, destinado a consecugéo da incorporagfo ¢ a
entrega das unidades imobilidrias aos futuros adquirentes, conforme o previsto nos arts. 31-A e
seguintes da Lei n.® 4.591 de 16.12.1964, com as alteragdes introduzidas pela Lei n° 10.931, de
02.08.2004. Tudo de conformidade com o expediente, arquivado neste Servigo Registral.- Eu,
Rosemari Teresinha Cadore, Escrevente Autorizada, que o digitei ¢ o Registrador que confere e
assina.-

Emolumentos: Nihil + = Nihil.

Selo TI/RS: 0069.04.2100002.08485 = Nihil - Nihil.

4° Registrador Substityto
Part.nf 011/2019 - Ato n%26/2020

Av-3/71.616.- Em 03.03.2022.- Protocolo n® 128.373.- Em 10.02.2022.-

HIPOTECA: Certifico e dou f¢ que, o imével desta matricula encontra-se hipotecado em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04.- Tudo de
conformidade com o R-7 da matricula 61.144, do livro 2-RG, deste Servi¢o Registral.- Eu, Taciana
Batista Cardoso Lagranha, Escrevente Autorizada, que o digitei e o istrad nfere e

assina.-
Emolumentos: Nihil + = Nihil. .
Selo TJ/RS: 0069.04.2100011.01731 = Nihil - Nihil. ilherme Fa

Av-4/71.616.- Em 30.05.2022.-
CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico e dou fé, que o imovel matriculado possui
o CNM: 10013.2.0071616-26. Tudo de conformidade com o Artigo

Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: Nihil + = Nihil.

Selo TJ/RS: 0069.04.2100011.05553 = Nihil - Nihil. Jooraes
) 6/2020 |
Av-5/71.616.- Em 30.05.2022.- Protocolon®130-337- Em 24.05.2022.-

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Certifico € dou fé, que conforme autorizagiio da credora
hipoteciria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPI/MF n° 00.360.305/0001-04, fica
cancelada a hipoteca constante no Av-3 desta matricula.- Tudo de conformidade com o item 1.7 do
contrato de compra e venda, firmado em 22 de abril de 2022, em Cachoeirinha/RS, que fica
arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Gabriela Araujo Flores, Escrevente, gune~o—digitei € o
Registrador que confere e assina.-

Emolumentos: R$44,40 + R$3,00 = R$47.40.

Selo TI/RS: 0069.04.2100011.05554 = R$4,40 - 0069.01.2200003.02863
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CNM: 100131.2.0071616-72

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Rio Grande do Sul

Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

71.616

Fls. Matricula N>~
REGISTRO GERAL -  LivroN°2 -RG o2 | 71.616
R-6/71.616.- Em 30.05.2022.- Protocolo n°® 130.332.- Em 24.05.2022.-

TIiTULO: Compra e Venda.- _
FORMA DQ TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e
Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e
Outras ObrigagGes - Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, com utilizagdo dos
recursos da conta vinculada do FGTS. Contrato n°® 8.7877.1363554-5 com forga de escritura
publica, firmado em data de 22 de abril de 2022, em Cachoeirinha/RS.-

ADQUIRENTE: INAJARA DA SILVA BURG, CPF/MF n° 849.555.540-91, brasileira, solteira,
maior, porteira de edificio, residente ¢ domiciliada na Rua Alfazema, n° 700, na cidade de Porto
Alegre/RS.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ji qualificada nesta
matricula.-

IMOVEL: A fracio ideal do imével objeto da presente matricula, que correspondera ao apto n°
201, Bloco 05.-

VALOR: R$141.914,09, recursos proprios: R$3.102,61, recursos da conta vinculada do FGTS:
R$920,65, desconto concedido pelo FGTS: R$31.796,00, financiamento concedido pela Credora:
R$106.094,83, avaliado pelo fisco no mesmo valor. Pagou ITBI no valor de R$787,14, conforme
guia n° 1686-2022, arquivada neste Servigo Registral.- A vendedora apresentou Certiddo Negativa
de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifo.- Redugdo de 50% nos
emolumentos pelo PCVA. (DOI remetida por este Servigo Registral).-
CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Gabriela Araujo Flores, Escrevente, que o digitei e o Registrador q
Emolumentos: R$389,20 + R$3,00 = R$392,20.
Selo TJ/RS: 0069.07.1900012.08105 = R$48,30 - 0069.01.2200003.02869 = R$1,80.

Confere e assiha.-

R-7/71.616.- Em 30.05.2022.- Protocolo n° W
TITULO: Alienagéio Fiducidria.-

FORMA DO TiTULO: As constantes no R-6.-

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

DEVEDORA: INAJARA DA SILVA BURG, ja qualificada no R-6, desta matricula.-

VALOR: R$106.094,83. PRAZOS: 32 meses de construgdo/legalizagio e¢ 360 meses de
amortiza¢do. JUROS: taxa nominal de 4,5000% a.a e a efetiva de 4,5939% a.a.-

OBJETO DA GARANTIA: Em alienac¢fio fiduciaria todo o imé6vel objeto da presente matricula,
inclusive benfeitorias a serem construidas, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lein® 9.514/97 .-

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$146.000,00, de acordo com o artigo 24, inciso VI
da Lei n® 9.514/97 .-

CONTINUA NO VERSO—
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Contmuagéo da Péglna Anterlor ___________________________________________________________________________________________________

CNM: 100131.2.0071616-72

— CONTINUAGAO DO ANVERSO

PRAZO DE CARENCIA: Prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago, conforme §2°. artigo 26 da L.ei n® 9.514/97.-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Gabriela Araujo Flores, Escrevente, que o digitei e o Registrador que co
Emolumentos: R$308,70 + R$3,00 = R$311,70.

Av-8/71.616.- Em 22.03.2023.- Protocolo n® 136.
CONSTRUCAO E INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Certifico e dou fé, que foi averbada a
construcdo, registrada a instituigdo da unidade auténoma do condominio ""ALEGRIA", situado
nesta cidade, na Rua Canarinho n° 70, com a 4rea de 45,88m?, conforme se verifica no Av-9 e
R-10 da matricula n° 61.144, deste Servigo Registral. Tudo de conformidade com o expedlente que

fica arquivado neste Servigo Reglstral Eu, Aline Oliveira Westphal, Escrevente, que
Registrador que confere e assina.-

Emolumentos: Nihil + = Nihil.

Selo TJ/RS: 0069.04.2200009.08721 = Nihil - Nihil. (AGNR)

Port/ n° 011/2019 - Ato n® 26/2020

Av-9/71.616.- Em 22.03.2023.- Protocolo n® 136.193.- Em 14.03.2023.-
CONVENCAO DE_CONDOMINIO: Certifico ¢ dou fé que, foi registrada nesta data, a
Convengdo de Condominio do ""ALEGRIA", no livro 3-RA, fls. 01, sob o n° 6.205, neste Servigo
Registral.- Tudo de conformidade com o requerimento datado em 07 de fevereiro de 2023 e
instrumento particular de Convengdo de Condominio, firmado em data de 03 de fevereiro de 2023,
nesta cidade, ficando o expediente arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Aline Oliveira
Westphal, Escrevente, que o digitei e o Registrador que confere ¢ assina.-
Emolumentos: R$23,90 + R$3,20 =R$27,10.

Av-10/71.616.- Em 26.02.2024.-
RETIFICACAQO DO CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico ¢ dou fé, que o
numero correto da CNM ¢é: CNM: 100131.2.0071616-72. Eu, Aline Oliveira Westphal,
Escrevente, que o digitei e o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: Averbagdo: Nihil + PED: = Nihil.

Selo de Fiscalizac¢do: 0069.04.2300016.01128 = Nihil - PED: Nihil.

Av-11/71.616.- Em 26.02.2024.- ) Protocog: n° 139.734.- Em 30.08.2023.-
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, em virtude da
ndo purgagdo da mora pela devedora: INAJARA DA SILVA BURG, CPF/MF n° 849.555.540-91,

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE—
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CNM: 100131.2.0071616-72

= & REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
3 & Estado do Rio Grande do Sul
~ g Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Fls. Matricula N°——
REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG I 03 l 71.616

ocorreu a consolidagdo da propriedade do imoével objeto desta matricula em nome da credora
fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04,
com o pagamento do I.T.B.I. no valor de R$4.800,00, sobre a avaliagdo de R$160.000,00.- Tudo
de conformidade com o requerimento datado de 20 de fevereiro, Declaragdo de Quitagio do ITBI
n°® 531/2024 e Certiddo Positiva com efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unifio, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste Servigo
Registral.- Eu, Aline Oliveira Westphal, Escrevente, que o digitei ¢ o Registrador/que confere ¢
assina.-
Emolumentos: Averbag¢do: R$417,90 + PED: R$6,40 = R$424,30:
Selo de Fiscalizagdo: 0069.08.1600001.06747 = R$65,30 /4 P
R$1,80.

.0).2400003.01183 =

Registrader Substitu
n°011/2019 - Ate n*

CONTINUA NO VERSO—

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Cachoeirinha-RS, quarta-feira, 28 de fevereiro de 2024, as 16:38:33.
Total: R$62,60

Certiddo 5 paginas: R$35,40 (0069.04.2300016.01166 = R$4,40)

Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0069.02.2400002.00117 = R$2,50)

E" A consulta estard dsponivel em até 24h
0y % e 1
.._:ﬂq%__ no site do Tribunal de Justica do RS
Ltﬁ;ﬁi y¢  http:/ /go.tjrs.jusbr/selodigital/consulta
ﬂ!:._‘. 1 Chave de autenticidade para consulta
i 100131 53 2024 00008908 44

Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0069.01.2400003.01307 = R$1,80)
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