CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Comarca de Cachoeirinha/RS
OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

44.653

CNM: 100131.2.0044653-63

]

z REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

3 Estado do Rio Grande do Sul

= Municipio de Cachoeirinha

= SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

] Fls. Matricula N°
REGISTRO GERAL - Livro N°2 - RG 01 | 44.653

DATA: Em 28.04.2010.- Protocolo n® 60.478. Em 23.04.2010.-

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,5000, no TERRENO URBANO, sem benfeitorias,
designado como sendo lote ""A7", proveniente do desmembramento do lote A, da quadra "B-13",
do loteamento denominado "RESIDENCIAL MORADAS DO BOSQUE", situado nesta
cidade, dentro do quarteirdo formado pelas seguintes vias pablicas: rua Leonelo Mafassioli, rua
Adelaide Helegda Rolim de Moura, rua Juan Albino Nunez Ayala e rua José Oledir Ramos;
distando 73,00m da esquina formada com a rua José Oledir Ramos; com a area superficial de
220,00m?*, medindo de 11,00m, de frente, ao leste, a rua Leonelo Mafassioli; tendo nos fundos,
ao oeste, a mesma largura de 11,00m, onde entesta com o lote B11; dividindo-se por um lado, ao
sul, na extensfio de 20,00m, da frente ao fundo, com o lote A6; e, pelo outro lado, ao norte, na
mesma extensio de 20,00m, da frente ao fundo, com o lote A8. Sobre o referido terreno sera
construido o Condominio Residencial Moradas do Bosque 444, situado na rua Leonelo
Mafassioli, o qual fara parte a UNIDADE PRIVATIVA - CASA n° 02, constituida por um
pavimento térreo, composto por: estar/jantar, cozinha, varanda, circulagio, dois dormitérios,
banheiro e area de servigo, sendo a 2° unidade, contada da esquerda para a direita, de quem da
referida rua olhar para o conjunto; com a area real privativa ¢ area real total de 52,71m?, com
frente a rua Leonelo Mafassioli. A esta unidade privativa, correspondera o uso exclusivo de um
terreno com area de 110,00m?, abrangendo area ocupada pelo jardim frontal, area ocupada pela
unidade construida e area ocupada pelo quintal aos fundos.-

PROPRIETARIA: BOLOGNESI EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ/MF n°
87.159.000/0001-17, com sede em Porto Alegre/RS, na Avenida Plinio Brasil Milano, n° 607.-
ORIGEM: R-1/43.408, f1s.01, do Livro 2-R@G, deste Servigo Registral.-

Eu, Mirela Pess6a da Rocha, escrevente, que o digitei e o Registrador que_confere e assina.-
Emolumentos / m%ﬁ%% ga Rocha

R$11,10 -SEL0-006902090001007194 1° Registradora Substituta

R-1/44.653- Em 23.11.2010.- Protocolo n° 63.267- Em 10:31.2010.-
TITULO: Compra ¢ Venda.-

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de terreno e
mutuo para construgio de unidade habitacional com fianga, alienagfio fiducidria em garantia e
outras obriga¢des- Financiamento de Imével na Planta- Recursos FGTS, "Programa Minha Casa
Minha Vida", com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS, contrato n°
855550647969, com forga de escritura publica, firmado em 29 de outubro de 2010, em Porto
Alegre-RS.-

ADQUIRENTE: DENIS CRISTIANO DA SILVA, CPF/MF n° 917.957.610-91, brasileiro,
solteiro, maior, mecanico de equipamento, residente € domiciliado na cidade de Porto Alegre-
RS, na rua Argentina Flores da Rosa n° 36-

TRANSMITENTE: BOLOGNESI EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada.-
IMOVEL: A fragio ideal do imé6vel objeto da presente matricula, que correspondera a unidade

privativa n° 02 .- - CONTINUA NO VERSO —
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— CONTINUACAQ DO ANVERSO
privativa n° 02.-
VALOR: R$75.000,00; sendo o valor de R$20.967,00 para compra e venda do terreno. Foi
utilizado R$6.378,11 de saldo da conta vinculada do FGTS, desconto concedido pelo FGTS
R$17.000,00, financiado pela Caixa Econdmica Federal R$51.621,89, o terreno esta avaliado
pelo fisco no mesmo valor de R$20.967,00.- Pagou 1. T.B.I. no valor de R$104,84, conforme guia
n° 24282 e darm 196167.- A vendedora apresentou certiddo negativa de débitos relativos as
contribuigdes Previdenciarias e as de terceiros sob n® 487742010-19001011, e certiddo conjunta
positiva com efeitos de negativa débitos relativos aos tributos Federais e a divida ativa da Unido.-
(DOI remetida por este Servigo Registral).-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Patricia da Rocha Gongalves, escrevente que o digitei, € o Registradorque-confere ¢ assina.-

L
Vid d

Emolumentos
NIHIL -SEL0:006901100000902475

R-2/44.653- Em 23.11.2010.- Protocolo n® 63.267- Em 10.11.2010.-
TITULO: Alienagdo Fiduciaria.-

FORMA DO TiTULO: As constantes no R-1.-

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF.-

DEVEDOR: DENIS CRISTIANO DA SILVA, ja qualificado no R-1 desta matricula.-
VALOR: R$51.621,89- PRAZO: sete meses para produgdio, ¢ de amortizagdo 300 meses.-
JUROS: Taxa nominal de 4,5000% a.a. ¢ a efetiva de 4,5941% a.a.- .

OBJETO DA GARANTIA: Em alienag¢do fiducidria todo o imével objeto da presente matricula,
inclusive benfeitorias a serem construidas, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes

daLein®9.514/97.- ]
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$78.000,00, conforme com artigo 24, inciso VI da
Lein®9.514/97 .-

PRAZO DE CARENCIA: O prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, conforme § 2°, Art. 26, da Lei n® 9.514/97 -
CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Patricia da Rocha Gongalves, escrevente que o digitei, ¢ o Regi

onfere e assina.-

Emolumentos
NIHIL-sEL0O:006901100000902475

Av-3/44.653.- Em 11.10.2011.- Protocolo n°® 68.236. Em 30.09.2011.-
CONSTRUCAOQ: Certifico e dou fé que, sobre imével objeto da presente matricula foi edificado
UM PREDIO RESIDENCIAL EM ALVENARIA, com 43,15m* de area construida, unidade
privativa n° 02 que recebeu 0 numero 149 da rua Leonelo Mafassioli, no valor estimado de
R$42.215,51. Tudo de conformidade com o requerimento datado de 08 de setembro de 2011,
carta de habitagio n° 157448/2011 fornecida pela Prefeitura Municipal desta cidade, certiddo
negativa de débitos relativos &s contribuigdes Previdencidrias e s de terceiros n°® 435272011-
19001011, cujo expediente fica arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Elaine Maria Stamm da
Rocha, 1° Registradora Substituta, que o digitei e assino.-

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE —
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Fls.

4k, 653
Matricula N.°—

Mairicula Ne
02 44.653

REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG

Rocha, 1* Registradora Substituta, que o digitei e assino.-

4
fine Marfa S
d11d

Emolumentos Sfamm d a Rocha
R$125,50 —SELO:006906090001004195 1* Registradora Substituta
R-4/44.653.- Em 11.10.2011 - Protocolo n® 68.236. Em 30.09.2011.-

INSTITUICAO DE_ CONDOMINIO: Certifico ¢ dou fé, que conforme instrumento particular
datado de 08 de setembro de 2011, apresentado pela instituidoraz BOLOGNESI
EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada, foi instituido o condominio denominado C.M.B. -
444, composto por 02(duas) unidades autdnomas, do qual faz parte a unidade desta matricula, nos
termos do artigo 1.332, do Cddigo Civil. Ainda, certifico que a instituidora declarou que ndo
houve alteracio nas especificagGes da obra e na individualizagdo das unidades auténomas que
constituem o referido condominio, confirmando, sob as penas da lei, a manutengfo de todas as
especificagdes ja arquivadas quando do registro da incorporagio imobiliaria, no termos do § 2°,
do artigo 552, da CNNR/RS. Valor atribuido a unidade auténoma R$42.215,51 .- Eu, Elaine Maria
Stamm da Rocha, 1° Registradora Substituta, que o digitei e assino.-

Emolumentos a 7 Rocha
R$251,00 -SELO:006906090001004197 " Registradora Substituta——
Av-5/44.653.- Em 21.05.2024.- Protocolo n° 141.196.- EM07.11.2023 =

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, em virtude da
ndo purgagio da mora pelo devedor: DENIS CRISTIANO DA SILVA, CPF/MF n°
917.957.610-91, ocorreu a consolidagéio da propriedade do imével objeto desta matricula em nome
da credora fiducidriaz CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com o pagamento do I.T.B.I. no valor de R$5.400,00, sobre a z§va1iag§o de
R$180.000,00.- Tudo de conformidade com o requerimento datado de 01 de maio de _2024,
Declaragdo de Quitagiio do ITBI n® 1996/2024 e Certiddo Positiva com efeitos de Negatl\-ra de_t
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifio, cujo expediente fica a_rq.un_/ado
digitalmente neste Servigo Registral.- Eu, Aline Oliveira Westphal, Escrevente, que o digitei € o
Registrador que confere e assina.-

Emolumentos: Averbagdo: R$ 461,30 + PED: R$ 6,40 = R$ 467,70.
Selo de Fiscalizagdo: 0069.08.1600001.07694 = R$ 65,30 - PED: 006 701.2400008.02807 = R$
1,80.

CONTINUA NO VERSQ —

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Cachoeirinha-RS, 23 de maio de 2024, as 15:53:22.
Total: RS 50,00

Certiddo 3 paginas: R$ 23,60 (0069.03.2400006.01635 = RS 3,60)
Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0069.02.2400002.00196 = R$ 2,50)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 2024 00023836 56

Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0069.01.2400008.02930 = R$ 1,80)
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