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REPUBLICA FEDERATIVADO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS

Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servigo de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

166.900
— MATRICULA—

CNM: 087260,2.0166900-58

Vi
REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS ;.. ,m,,ﬂu
LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

Cancas, 09 de abril de 2021 01 166.900

[ TMOVEL. APARTAMENTO n° 303 do Bloco 08 do condominio edilicioc denominado "NOVA
PRIMAVERA II", situado na rua Machadinho, sendo a unidade autdnoma localizada no terceiro
pavimanto, de fundos e a esquerda de quem de frente olhar o Bloco 08 pelo sau acesso, com
area privativa real de 41 ,19m*, area de uso comum de divisdo proporcional real de 27 83m* e area
raal total de 69,02m?*, cabando-lhe a fragdo ideal de 0,003333333 do terreno & das coisas de uso
comum, Bloco 08; situado na segunda linha de blocos, a contar de frente aos fundos de quem de
frente observar o empreendimento pela rua Machadinho, aos fundos do Bloco 09, sendo nesta
posigao @ o quarto a contar da esquerda para a direita,

PARTES DE USO COMUM: S&o partes de ulilizagio comum pelos conddmings, inalienaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento e
utilizagao global, dentre as quais, as fundaghes, a rede geral de distribuigao de agua, esgoto, gas
e eletricidade, areas de circulagio de velculos, areas de circulagio de pedestres, portaria, dreas
de |lazer, saldo de festas, medidores, quadro DG, castelos d'agua, casa de bombas, depdsito de
lixo, bicicletarios, 150 (cento e cinquenta) vagas de estacionamento de veiculos, todas simples e
descobertas, sando 03 (trés) destas vagas de astacionamento adaptadas a portadoras de
necessidades especiais (P.N.E.) e 08 (oito) vagas destinadas a idosos, todas localizadas no
térrec geral, além do terrenc onde se assenta o condominio, a saber. Terreno, com area
superficial de 9819 48m?®* caracterizado como o Lote 1 do Loteamento Residencial Mova
Primavera, localizado em Canoas, na zona urbana, no bairro Rio Branco, lado par da rua
Machadinho, distanie 124,58m da esquina formada pela via Projetada e prolongamento da rua
Machadinho, confrontando-se ac NORTE, por onde faz frente com a rua Machadinho, em dois
segmentos, o primeiro inicia junto a divisa leste, no sentido leste-oeste, por 10,57m, com o©
prolengamento da rua Machadinho e ¢ segundo no sentido nordeste-sudoeste, por 131,38m, com
area pertencents ao Municipio de Canoas, destinada ao calgamento da rua Machadinho, ao SUL,
por ande faz fundos @ mede 105,14m, com Marco Miguel Cafruni; ao LESTE, por 82,61m, com o
lote 2, de Tenda Negdcios Imobiliarios S/A; e ao OESTE, por 83m, com Valter Wobeto., Situado
no quarteirao formado pelas ruas Machadinho, Boa Vista @ Boa Esperanca, via Projetada & digue
da BR 448,

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ numero
09.625.762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, Edificio
Milano, bairro Agua Branca, em S&o Paulo/SP,

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 158.652, Livro 2-RG.

Protocolo n® 401548, Livro 1-AQ em 30/03/2021.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. %

CA. R$13,70. Selo: 0103.01.2000005. 1625 $1,40; 0103.02.2000004 37686 - R§1,90.
Av.1/186.900 — Canoas, 09 de abril de 2021, OBSERVAQEO_

Averbo, para os fins do disposto no artigo 780, §2°, da CNNR-CGJRS (Provimento n®
001/2020-CGJ/RS), que o imdvel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizagio registral no que tange a sua conclusio (averbagio da construgac
e registro da instituicdo de condominio). Incorporacdo Imobilidria registrada sob n® R.3 da
matricula n® 158,652, Livro 2-RG,

Protocolo n® 401548, Livro 1-AQ, datado de 30 de margo de 2021,

(continua na varso)
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MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS ;.
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

01v | 166.900

"ESCrevents, Fernanda Gomes Ferrana. | p—a

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000005.16256 4 Nihil; 0103.04,2000001.31272 - Nihil
Av.2/166.900 — Canoas, 09 de abril de 2021. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETAGAO.
Conforme a Av.4, da matricula n® 158.652, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que € a origem
desta matricula), a incorporagio imobiliaria que deu origem & unidade autdnoma desta
matricula foi submetida ao regime de afetagdo, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n®
4.591/15964.

Pratocolo n® 401548, Livro 1-AQ, datado de 30 de margo de 2021,

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira.?

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000005.16257|- Nihil, 0103.04.2000001.31273 - Nihil

R.3/166.900 — Canoas, 09 de abril de 2021. HIPOTECA.

OBJETO: O imével desta matricula.

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ ndmero
08.625.762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, Edificio
Milano, bairro ﬁ\gua Branca, em Sdo Paulo/SP

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero 00.360,305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.1000167-7), firmado com base na Lei n®
4.380/1964, em S&o Paulo/SP, aos 18/11/2020 (no 4mbito do Programa Casa Verde e Amarela
- PCVA). O objeto acima especificado fol dado em hipoteca de primeiro grau, para garantia de
divida no valor de R$7.602.269,64, juntamente com outras 79 unidades auténomas do "Mova
Primavera II", conforme R.96 da matricula n® 158.652, Livro 2-RG. Prazo de amortizagao: 24
meses. Juros: B.0000% a.a (taxa nominal) & 8.3000% a.a (taxa afetiva). Para os fins do artigo
1.484 do Cédigo Civil, a garantia foi avaliada em R$11.100.000,00.

OBS: Registro feito nos termos do artigo 237-A da Lei n® 8.015/1973.

Protocolo n® 401548, Livro 1-A0, datado de 30 de margo de 2021,

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. °

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000005.16258 } Nihil; '0103.04.2000001.31274 - Nihil
v - Canoas, B Junno -

Em razdo de instrumento particular (Contrato n® 8.7877.1090274-7), firmado pela parte credora,
em 18/03/2021, procedo ao cancelamento do registro da hipoteca constante do R.3.

Protocolo n® 404789, Livro 1-AR, datad 27 de maio de 2021.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. e

MNS. Nihil. Selo: 0103.01.2100002.00106% Nihil; 0103.04.2000001.41183 - Nihil

R.5/166.900 — Canoas, 09 de junho de 2021, COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imovel desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ namero
09.625.762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, torre
Milano, bairro Agua Branca, em S#o Paulo/SP.

INTERVEMIENTE CONSTRUTORA:; CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ ndmero
71.476.627/0001-35, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, torre
Milano, bairro Agua Branca, em S&o Paulo/SP.

(continua na folha - ]
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Canoas, 09 de junho de 2021 02 | 166.900

ADQUIRENTE: JOAO VITOR NUNES DE LIMA, brasileiro, pintor, solteiro, maior, inscrito no CPF
numero 042 784.280-81, residente e domiciliado na rua Cristovio Pereira, n® 171, bairro
Aparacida, em Alvorada/RS.,

TITULO: Instrumento particular (Contrato n® 8.7877.1090274-7), firmado com base no artigo 61
da Lei n* 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 19/03/2021 (no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela - PCVA). Imével vendide pelo prego de RE116.900,686, sendo RE20.850,00 pagos com
recursos proprios, R$3.846,32 com recursos da conta vinculada do FGTS, R$11.600,00 com
recursos concedidos pelo FGTS como desconto & R$80.604,34 com recursos de financiamento,
garantido pela alisnagdo fiduciaria abaixo registrada. Avaliagio fiscal de R$120.000,00, em
18/05/2021. ITBI quitado,

Protocolo n® 404789, Livro 1-AR, datad 7 de maio de 2021.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. =

NS. R$311,10. Selo: 0103.01.2100002.09107 - RE1,40; 0103.07.1900007.13833 - RE36,60
R.6/166.900 ~ Canoas, 09 de junho de 2§21, ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA,
OBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: JOAQ VITOR NUNES DE LIMA, brasileiro, pintor, solteiro, maior,
inscrito no CPF ndmero 042 784 280-81, residente e domiciliado na rua Cristovao Pereira, n® 171,
bairro Aparecida, em Alvorada/RS.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimerc
00.360.305/0001-04, com sede am Brasilia/DF,

TITULO: Instrumento particular (Contrate n® 8.7877.1090274-7), firmado com base no artigo 61
da Lei n* 4.380/1984, em Cancas/RS, aos 19/03/2021 (no dmbite do Programa Casa Verde e
Amarela - PCVA). O objeto acima especificado foi alienado & parte credora, em carater fiduciario,
para garantia de divida no valor de R§80.604,34. A divida sera paga em 360 meses, sendo o
encargo inicial no valor total de R3439 48 & com vencimento am 25/04/2021, O saldo devedor do
financiamento serd atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo
indice de atualizagdo das contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratorios: 4,7500% a.a. (taxa
nominal) e 4,8547% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n® 9.514/1997, fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira
prestacio vencida e ndio paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi avaliada
em R$150.000,00,

Protocolo n® 404789, Livro 1-AR, datado 7 da maio de 2021.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

NS. R$239,90. Selo: 0103.01.2100002.00108 - R$1,40; 0103.07.1900007,13834 - R$38,60

Av.T/186.900 - Canoas, 18 de janeiro de vEDEE. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme o R.285 da matricula n® 158.652, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (gque & a
origem desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas
construgdes nele erigidas, ¢ condominio edilicio denominade "Nova Primavera 11", localizado a
rua Machadinho, n® 1.704. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a
unidade auténoma desta matricula regular no que tange a sua conclusdo e instituicio de
condominio edilicio.

Protocolo n® 417857, Livro 1-AV, datado de 04 de janeiro de 2022,

166.900

— MATRICLILA —

{conlinua No varso)
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23

Escrevente, Juli Moura Maraira. [ _

55. R$ 25,20, Selo: 0103.01 2106%3410? R% 1,40 0103.03.2100004.25426 - R 2,70
Av.8/166.900 - Canoas, 18 de jaéiro de 2022, CONVENGAO DE CONDOMINIO.

A convencio de condominio do "Nowva Primavera II", celebrada em 14/12/2021, foi registrada sob
n?® 10.106, Livro 3-RA, deste servico de registro, em 18/01/2021.

Protocolo n® 417858, Livro 1-AV, datado de 04 de janeiro de 2022,

Escreventa, Juli Moura Moreira.
SS. RE 50.40. Selo: 0103.01.2° 05.84108 - R$ 1,40, 0103.04.2100002.25635 - RS 3,30
Av.8/166.900 - Cancas, 29 de séfembro de 2023. CONSOLIDAGAOC DAP

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a cnnnnllda;in da
propriedade do imdvel desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.6, que deverd promover plblico leildo para a alienagao
do imovel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbagao feita a
requarimenta, datade de 20/09/202, instruido de certidio do decurso do prazo de 15 dias da
intimagao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovanta de quitagio do ITBI
(valor atribuidoe pelo contribuinte de R$154.31861 & avaliagio fiscal de R$154.318,61, em
14/09/2023).

Protocolo n* 457141, Livro 1-BH, da de 21 de setembro de 2023,

Escrevants, Juli Moura Moreira. ﬁz

GA. R$ 424 30. Selo: 0103.01.2 002 - R% 1,80, 0103.08.2100001.08809 - R$ 65,30

%

{(continua na falha )

Dou fé.

- = Canoas/RS, terga-feira, 03 de outubro de 2023, as 10h:06m:06s.
[1Greice Ledo Kronbauer - Escrevente EMOLUMENTOS: RS 68,50 - JM

[1Eliana Kurrle de Freitas - Escrevente Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 166.900 - 1 pagina: R$ 41,30 (0103.04.2200003.13003 =

[1Adrielly Ruckert Bom - Escrevente R$ 4,40) s ( 5250
n _ Busca emlivros e arquivos: R$ 12,10 (0103.02.2200003.14192 = R$ 2,50,

{ } Z"enadsc’;u? d_?s ;a ntos - Es cEre"e"te . Processamento eletranico de dados: R$ 6,40 (0103.01.2300001.12072 = R$ 1,80)
manda Priscila Negreiros - Escrevente

[1Suelyn de Oliveira Correa - Escrevente
[1Juli Moura Moreira - Escrevente

[1Barbara Eloy -Escrevente

A consulta estara dsponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS

http.!fgo,l;]rs.]ushr,’sehdlg!mlfmnsulta
Chave de autentiddade para consulta

097360 53 202300129810 79
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