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CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servigo de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
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IMOVEL: APARTAMENTO n° 101 do Bloco 05 do condominio edilicio denominado “"NOVA
PRIMAVERA II", situado na rua Machadinho, sendo a unidade auténoma localizadz no pavimento
teérreo, de frente e a direita de quem de frente olhar o Bloco 05 pelo seu acesso, com area privativa
real de 41,19m?, area de uso comum de divisdo proporcional real de 27,83m?2 e area real total de
69,02m?, cabendo-lhea fragdo ideal de 0,003333333 do terreno e das coisas de uso comum. Bloco
05: situado na primeira linha de blocos, a contar de frente aos fundos de quem de frente observaro
empreendimento pela rua Machadinho, sendo nesta posigdo o quinto a contar da esquerda para a
direita.

PARTES DE USO COMUM: Sio partes de utilizagdo comum pelos conddminos, inalienaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento e utilizacéo
global, dentre as quais, as fundagdes, a rede geral de distribuicdo de agua, esgoto, gas e
eletricidade, areas de circulagéo de veiculos, areas de circulagdo de pedestres, portaria, areas de
lazer, saldo de festas, medidores, quadro DG, castelos d’agua, casa de bombas, depdsito de lixo,
bicicletarios, 150 (cento e cinquenta) vagas de estacionamento de veiculos, todas simples e
descobertas, sendo 03 (trés) destas vagas de estacionamento adaptadas a portadores de
necessidades especiais (P.N.E.) e 08 (oito) vagas destinadas a idosos, todas localizadas no térreo
geral, alem do terreno onde se assenta o condominio, a saber: Terreno, com area superficial de
9.819,48m?, caracterizado como o Lote 1 do Loteamento Residencial Nova Primavera, localizado
em Canoas, na zona urbana, no bairro Rio Branco, lado par da rua Machadinho, distante 124.56m
da esquina formada pela via Projetada e prolongamento da rua Machadinho, confrontando-se ao
NORTE, por onde faz frente com a rua Machadinho, em dois segmentos, ¢ primeiro inicia junto a
divisa leste, no sentido leste-oeste, por 10,57m, com o prolongamento da rua Machadinho e o
segundo no sentido nordeste-sudoeste, por 131,39m, com area pertencente ao Municipio de
Canoas, destinada ao calgamento da rua Machadinho; ao SUL, por onde faz fundos e mede
105,14m, com Marco Miguel Cafruni; ao LESTE, por 82,61m, com o lote 2, de Tenda Negdcios|
Imobiliarios S§/A; e ao OESTE, por 83m, com Valter Wobeto. Situado no quarteirio formado pelas
ruas Machadinho, Boa Vista e Boa Esperanga, via Projetadae dique da BR 448. .

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S$/A, inscrita no CNPJ nimero
09.625.762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, Torre Milano,
bairro Agua Branca, em S&o Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 158.652, Livro 2-RG.

Protocolon® 402114, Livro 1-AQ em 12/4/2021.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. " wJY.>

CA. R$13,70. Selo: 0103.01.2000005.24471 - R$1,40; 0103.02.2000004.43491 - R$1,90.
Av.1/167.707 — Canoas, 26 de abril de 2021. OBSERVAGCAO.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 780, §2°, da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°
001/2020-CGJ/RS), que o imovel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizacdo registral no que tange a sua concluséo (averbagioda construcio e
registro da instituigdo de condominio). Incorporagao imobilidria registrada sob n® R.3 da matricula
n° 158.652, Livro 2-RG.

Protocolon® 402114, Livro 1-AQ, data

12 de abril de 2021.

\J

(continua no verso)
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CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000005.24472 - Nihil; 0103.04.2000001.34125 - Nihil

Av.2/167.707 — Canoas, 26 de abril de 2021. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETAGAO.
Conforme a Av.4, da matricula n°® 1568.652, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro {que & a origem
desta matricula), a incorporagdo imobiliaria que deu crigem a unidade autdnoma desta matriculal
foi submetida ao regime de afetagao visto nos artigos 31-A e seguintesda Lei n® 4.591/1964.
Protocolon® 402114, Livro 1-AQ, data 12 de abril de 2021.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000005.24473 - Nihil; 0103.04,2000001.34126 - Nihil

R.3/167.707 — Canoas, 26 de abril de 2021. HIPOTECA

OBJETO: O imédvel desta matricula.

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ numero
09.625.762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, Torre Milano,
bairro Agua Branca, em Sao Paulo/SP.

CREDORA. CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.1041401-7), firmado com base na Lei n°
4.380/1964, em Sao Paulo/SP, aos 23/12/2020 (no ambito do Programa Casa Verde e Amarela
- PCVA). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para garantia de
divida no valor de R$7.602 269,64, juntamente com outras 99 unidades auténomas do "Nova
Primavera 11", confoerme R.99 da matricula n° 158.652, Livro 2-RG. Prazo de amortizacio: 24
meses. Jurcs: 8.0000% a.a (taxa nominal) e 8.3000% a.a (taxa efetiva). Para os fins do artigo 1.484
do Cédigo Civil, a garantia foi avaliadaem R$13.870.000,00.

OBS: Registrofeito nos termos do arti 37-A da Lei n° 6.015/1973.

Protocolon® 402114, Livro 1-AQ, datad h 12 de abril de 2021.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000005.24474% Nihil; 0103.04.2000001.34127 - Nihil

Av.4/167.707 - Canoas, 05 de outubro dei2021. CANCELAMENTO - HIPOTECA.

Em raz&o de instrumento particular (Contrato n® 8.7877.1127922-9), firmado pela parte credora, em
30/04/2021, procedo ao cancelamento do registro da hipoteca constante do R.3.

Protocolon® 411195, Livro 1-AT, datad:de 14 de setembrode 2021.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. g g

NS. Nihil. Selo: 0103.01.2100005.237 ihil; 0103.04.2100002.09402 - Nihil

R.5/167.707 — Canoas, 05 de outubro de 2021. COMPRAE VENDA.

OBJETO: O imével desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ numero
09.625.762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, torre Milano,
bairro Agua Branca, em Sao Paulo/SP.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ numero
71.476.527/0001-35, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, torre Milano,
bairro Agua Branca, em S&o Paulo/SP.

ADQUIRENTE: DORACCY MILENY PEREZ ESTEVEZ, venezuelana, assistente de loja, solteira,

maior, inscrita no CPF numero 712.778.061-79, residente e_d.Qmmm.ada_ua_Lua_B_n.?a.dmm_lm
{continua na folha 2 )
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Borges, n° 04, As 14, bairro Sao Luis, nesta cidade.

TITULO: Instrumento particular (Contrato n°® 8.7877.1127922-9), firmado com base no artigo 61 da
Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 30/04/2021 (no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela - PCVA). Imovel vendido pelo prego de R$103.734,04, sendo R$15.840,29 pagos com

recursos proprios, R$11.600,00 com recursos concedidos pelo FGTS como desconto e

’y

R$76.283,75 com recursos de financiamenio, garantido peia ailenagao fiduciaria abaixo registrada.
Avaliagio fiscal de R§120.000,00, em 07/06/2021. |TB! quitado.
Protocolon® 411195, Livro 1-AT, datarjn de 14 de setembrode 2021

NS. R$ 31 1,10. Selo: 0103.01 .2100005.J23745 - R§ 1,40; 0103.07.1900007.18495 - R$ 36,60
R.6/167.707 — Canoas, 05 de outubro de 2021. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDORA FIiDUCIANTE: DORACCY MILENY PEREZ ESTEVEZ, venezueiana, assistente de
loja, solteira, maior, inscrita no CPF niGmero 712.778.061-79, residente e domiciliada na rua
Brigadeirolvo Borges, n® 04, As 14, bairro Sao Luis, nesta cidade.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento particular (Contrato n° 8.7877.1127922-9), firmado com base no artigo 61 da
Lei n® 4 380/1964 em CanoaisS aos 30/04/2021 (no émbito do Programa Casa Verde e

para garantia de diwda no vaior de R$76.283,75. A divida sera paga em 360 meses, sendo o
encargo inicial no valor total de R$438,13 e com vencimento em 01/06/2021. O saldo devedor do
financiamento sera atualizado mensalmeante  na data de vencimenta do enca raomengal nala indice

de atualizagdo das contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratérios: 5,2500% a.a. {taxa nominal)
e 5,3781% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n° 9.514/1997, fica estabelecido|
o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira prestacao vencida e
n&o paga. Para os efeitosdo artigo 27 da mesma lei, a garantia foi avaliadaem R$145.000,00.
Protocoion® 411185, Livro 1-AT, datado de 14 de setembrode 2021.

_____ R =,y

Eaucvcluc rUIIIdIlUd\JUIIIE-‘J reieind.

NS. R$ 239,90. Selo: 0103.01.2100 04\,3746- R$ 1,40; 0103.07.1900007,18466 -
e janeiro de -

Conforme o R.285 da matricula n°® 158.652, Lwro 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a

origem desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas

construgoes nele erigidas, o ¢ ondommlo edIIICiO denommado Nova Prlmavera II“ Iocallzado a

condommlo edl|ICIO

Protocolo n® 417857, Livro 1-AV, datago de 04 de janeiro de 2022,

Escrevente, Juli Moura Moreira. [

SS. R$ 25,20. Selo: 0103.01.2100005.84794 - R$ 1,40; 0103.03.2100004.25860 - R$ 2,70
Av.8/167.707 - Canoas, 18 de jangiro de 2022. CONVEN(;AO DE CONDOMINIO.

A convengao de condominio do "Nova Primavera if", ceiebrada em 14/12/2021, foi reg istrada sob
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n° 10.106, Livro 3-RA, deste servigco de registro, em 18/01/2021.

Protocolo n® 417858, Livro 1-AV, datayo de 04 de janeiro de 2022.

Escrevente, Juli Moura Moreira.

SS. R$ 50,40. Selo: 0103.01.2100005.84795 - R$ 1,40; 0103.04.2100002.25792 - R$ 3,30
Av.9/167.707 - Canoas, 13 de nigio de 2024. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.
Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidacao da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.6, que devera promover publico leildo para a alienagao
do imoével, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbacdo feita a
requerimento, datado de 22/04/2024, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias daj
intimagio da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagdo do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$150.230,60 e avaliagdo fiscal de R$150.230,60, em

08/04/2024).
Protocolo n® 470385, Livro 1-BM, datadg de 23 de abril de 2024.
VSA. R$ 394,50. Selo: 0103.01.230 .30404 - R$ 2,00; 0103.08.2100001.11483 - R$ 72,60.

Escrevente, Juli Moura Moreira.

i

{continua na folha )
Dou fé.
Documento assinado por MICHELI PERES DA ROSA:04026154092. O hash SHA256
do documento é
6FCBCEB1344C088A73B5A842897CEFAG8F066ACD841AC23DICIA2F062CC24455
[]Greice Ledo Kronbauer - Escrevente Canoas/RS, sexta-feira, 17 de maio de 2024, as 14h:38m:24s.
) oo EMOLUMENTOS: R$ 72,70 - MP

[1Eliana Kurrle de Freitas -Escrevente Certidso digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 167.707 - 1 pagina: R$ 42,70 (0103.04.2300002.16565 =

Adrielly Ruckert Bom - Escrevente R$4,90)

Amanda Priscila Negreiros - Escrevente Busca em livros e arquivos: R$ 12,50 (0103.03.2300002.19991 = R$ 4,00)

Juli Moura Moreira - Escrevente

Barbara Eloy - Escrevente & consulta estarad dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrsjus.br/selodigital/consulta
Chave de autentiddade para consulta

097360 53 2024 00063759 60

]
[l
[l
[1Suelyn de Oliveira Correa - Escrevente Processamento eletronico de dados: R$ 6,60 (0103.01.2300002.32456 = R$ 2,00)
[l
[l
[l

Micheli Peres da Rosa - Escrevente
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