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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CARAZINHO
Débora Cassol Richter da Silva - Registradora

; E-mail: registrocarazinho@terra.com.br, Web: www.facebook.com/regimocarazinho
LN CERTIDAO
CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro n°
2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula, o teor seguinte:

CNM: 099903.2.0039559-36

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS Fis. Matricuta

COMARCA DE CARAZINHO o1 N° 39,559
Estado do Ric Grande do Sul
Livro N° 2 - Registro Geral

Carazinho, 22 de  junmho de 2015

IMOVEL: APARTAMENTO 101, situado no pavimento térreo do "BLOCO 05 DO CONDOMINIO
SAO VICENTE", no fundo, a direita de quem olha para o referido edificio da Rua do Condominio,
com a 4rea real privativa de 42,38 m? (quarenta ¢ dois metros e trinta € oito decimetros quadrados),
area real de uso comum de 5,78 m? (cinco metros e setenta e oito decimetros quadrados), totalizando a
area real de 48,16 m?* (quarenta e oito metros ¢ dezesseis decimetros quadrados), com fragio ideal de
6.51% das areas de uso comum e fim proveitoso do edificio, bem como no SUB-LOTE 005 do
"CONDOMINIO SAO VICENTE", onde se assentard a construgdo, o quinto a direita de quem olha
para o referido terreno da Rua Senador Salgado Filho, com érea privativa de 590,00 m? (quinhentos e
noventa metros quadrados), area de uso comum de 230,39 m? (duzentos e trinta metros e trinta € nove
decimetros quadrados), totalizando a area real de 820,39 m* (oitocentos e vinte metros ¢ trinta e nove
decimetros quadrados), com fragfio ideal de 5,17% das areas de uso comum e fim proveitoso do
condominio , com as seguintes medidas e confrontagdes: ao norte, em 20,00 m (vinte metros) com 0
lote 021; ao sul, em 20,00 m (vinte metros) com a area comum do condominio; ao leste, emx 29,50 m
(vinte e nove metros e cinquenta centimetros) com o sub-lote 004; e, ao oeste, em 29,50 m (vinte e
nove metros e cinquenta centimetros) com o sub-lote 006. Da 4rea comum do condominio, o presente
sub-lote possui o uso exclusivo de uma area de 37,50 m? (trinta e sete metros e cinquenta decimetros
quadrados), composta pelas ACUE 13, ACUE 14 e ACUE 15, com éreas de 12,50 m? (doze metros ¢
cinquenta decimetros quadrados) cada, e localizadas, respectivamente, a décima terceira, décima quarta
¢ décima quinta a esquerda de quem olha para o referido terreno da Rua Senador Salgado Filho. O
condominio esta localizado em um TERRENQ, com a area de 15.888,00 m? (quinze mil, oitocentos e
oitenta e oito metros quadrados), situado no lado impar da Rua Senador Salgado Filho, sob nimero 17,
distante 104,56 m (cento e quatro metros e cinquenta e seis centimetros) da esquina com a Rua Sao
Vicente de Paula, no quarteirio formado por mais as Ruas Armando Farina, Emesto de Quadros,
Arthur Bernardes, Marechal Hermes, Eurico AraGjo ¢ as Avenidas Marechal Castelo Branco ¢ Flores
da Cunha, na Vila Sfo Miguel, nesta Cidade, lote 058 da quadra 029 do setor 008, com as seguintes
medidas e confrontagdes: ao norte, em 334,53 m (trezentos e trinta e quatro metros e cinquenta e trés
centimetros) com o lote 021; ao sul, em 41,40 m (quarenta € um metros € quarenta centimetros) com o
lote 088, em 112,53 m (cento ¢ doze metros e cinquenta e trés centimetros) com o lote 057 e, noutra
parte, em 214,30 m (duzentos e quatorze metros e trinta centimetros) também com o lote 057; ao leste,
em 41,80 m (quarenta € um metros e oitenta centimetros) com a Rua Senador Salgado Filho, onde faz
frente, e noutra parte, em 17,50 m (dezessete metros ¢ cinquenta centimetros) com o lote 057; ¢, ao
oeste, em 20,00 m (vinte metros) com o lote 088 e, noutra parte, em 37,99 m (trinta ¢ sete metros e
noventa e nove centimetros) com o lote 063.
PROPRIETARIA: JARRE ENGENHARIA E CONSTRUCAO LTDA., CNPJ n
01.101.822/0001-21, com domicilio na Rua General Portinho, 35, nesta Cidade.
REGISTRO ANTERJOR: Matricula 39.330 do Livro 2-Registro Geral deste Oficio.

ii (

Matricula
0
N°39.559

Eu, Romeu Nedeff Filho), Escrevente Autorizado, a elaborei, digitei e dou f¢é.
Protodolo n. 172.442\ Livro 1-Y, de 19/06/2015. E. R$15,20. Selo: 0110.03.1400009.10037 = R$0,55.
P.E. R$3.60. Selo: 0110.01.1500002.17837 = R$0,30.

Av. 1-39.559_de 22 de junho de 2015. CONVENCAO DE CONDOMINIO.
CONTINUA NO VERSO
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS Fls. Matricaa

COMARCA DE CARAZINHO 01v N° 39.559
Estado do Rio Grande do Sul
Livro N° 2 - Registro Geral

Carazinho, 22 de  jumho de 2015
Continuaciio da matricula 39.559
Procede-se a esta averbagiio para certificar que a Convenc¢do do Copdominio Siq Vicente esta
registrada neste Oficio sob n. 34.034 no Livro 3 - Registro Auxiliar. Eu,M(Romsu
Nedeff Filho), Escrevente Autorizado, a elaboret, digitei e dou fé. Protocolo’n. 172.442 - Livro 1-Y, de
19/06/2015. E. R$27,30. Selo: 0110.03.1400009.10038 = R$0,55. P.E. R$3,60. Selo:
0110.01.1500002.17838 = R$0,30.
Av. 2-39.559, de 22 de junho de 2015. UNIDADE FUTURA.
Procede-se a esta averbagiio para certificar que a unidade futura desta matricula € objeto de
incorporagdo imobiliaria registrada neste Oficio, conforme a matricula 39.330 (R-2), ficando
condjcionada @ sug existéncia, ao registro da instituigiio de condominio do edificio a ser construido..
EuM(Romeu Nedeff Filho), Escrevente Autorizado, a elaborei, digitei e dou fé.
Protocolo n. 172.442 - Livro 1-Y, de 19/06/2015. E. R$27,30. Selo: 0110.03.1400009.10039 = R$0,55.
P.E. R$3,60. Selo: 0110.01.1500002.17839 = R$0,30.
R. 3-39.559, de 10 de julho de 2015. COMPRA E VENDA.
Conforme o Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miutuo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa
Minha Vida (contrato n. 8.7877.0005010-1), firmado no dia 08 de junho de 2015, a unidade futura
desta matricula foi pela JARRE ENGENHARIA E CONSTRUCAO LTDA., retro qualificada,
representada por Gilberto Rudi Jarré, integralmente vendida ao outorgado comprador, MARCIO
JOSE DA SILVA, brasileiro, solteiro, nascido no dia 26 de abril de 1977, mecénico, CPF n.
586.329.300-44, CI 5068770626 SSP/RS, residente e domiciliado na Rua Paissandu, 195, Gloria, nesta
Cidade, pelo prego de R$90.000,00 (noventa mil reais), dos quais R$6.589,00 (seis mil, quinhentos e
oitenta e nove reais) foram pagos com recursos proprios, R$5.600,00 (cinco mil e seiscentos reais) com
recursos da conta vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), R$13.735,00 (treze
mil, setecentos e trinta e cinco reais) com desconto concedido pelo Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo (FGTS) e R$64.076,00 (sessenta ¢ quatro mil e setenta e seis reais) com financiamento
concedido pela Caixa Econdmica Federal. Valor de compra e venda do terreno referente a unidade
acima mencionada: R$6.031,67 (seis mil, trinta e um reais e sessenta e sete centavos). Imposto sobre a
Transmissdo de Bens Imoveis: pago conforme comprovante de,quitagio n. 3168/2015 da Fazenda
Municipal. Emitida a Declaragfio sobre Operagio Imobiliaria. EH’M—M@(ROHICH Nedeff
Filho), Escrevente Autorizado, a elaborei, digitei e dou fé. Protocolo n. 172.806 - Livro 1-Y, de
10/07/2015. E. R$239.40. Selo: 0110.07.1400009.01456 = R$8,10. P.E. R$1.80. Selo:
0110.01.1500002.17840 = R$0,30.
R. 4-39.559, de 10 de julho de 2015. ALIENACAO FIDUCIARIA.
Conforme o Contrato do R-3 retro, a credora ¢ fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia (DF), CNPJ n. 00.360.305/0001-04,
representada por Silvia Maria Dieht Escobar, concedeu um financiamento, destinado a compra da
unidade futura desta matricula, ao devedor e fiduciante, MARCIO JOSE DA SILVA, retro
qualificado, no valor de R$64.076,00 (sessenta e quatro mil e setenta e seis reais), a ser pago em 360

Matricula
N°39.559

CONTINUA NA FOLHA 2
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Carazinho, 10 de Jjulho de 2015
Continuagiio da matricula 39.559 '
(trezentos e sessenta) meses sucessivos, origem dos recursos do FGTS, sistema de amortizagdo SAC,
com taxa anual de juros nominal de 4,50% e efetiva de 4,5939%. Encargos no periodo de amortizagio
(total) = R$427,97 (quatrocentos e vinte e sete reais e noventa ¢ sete centavos). O pagamento de
encargos mensais € devido a partir do més subsequente a contratagio, com vencimento no mesmo dia
da assinatura do contrato, conforme o item 3 deste. O saldo devedor do financiamento e a garantia
serdo atualizados mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, com base no coeficiente de
atualizagdo aplicdvel as contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS). E, em
garantia do pagamento da divida, o Fiduciante ALIENOU FIDUCIARIAMENTE 2 Credora, a
unidade futura desta matricula, avaliada para os efeitos de leildo publico por R$95.000,00 (noventa
e cinco mil reais). Prazo de caréncia para expedi¢do da intimagfo: foi estabelecido o prazo de 30
(tri dias, contadps da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfo pago.
EuM(Romeu Nedeff Filho), Escrevente Autorizado, a elaborei, digitei ¢ dou fé.
Protocolo n. 172.806'- Livro 1-Y, de 10/07/2015. E. R$189,90. Selo: 0110.07.1400005.01457 =
R$8,10. P.E. R$1,80. Selo: 0110.01.1500002.17841 = R$0,30.
Av. 5-39.559, de 15 de setembro de 2016. PATRIMONIO DE AFETACAO.
Procede-se a esta averbagfio para certificar que, nos termos dos artigos 31-A ao 31-F da Lei n.
4.591/64, a incorporagiio do BLOCO 05 DO CONDOMINIO SAO VICENTE fica submetida ao
regime da afetagfio, pelo qual o terreno e as acessdes objeto de incorporagfo imobilidria (R.2-39.330),
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-do apartados do patriménio da
incorporadora e constituirio patriménio de afetagdio, destinado a4 consecugfio da incorporagdo
correspondente e A entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes, conforme
Av.12-39.330. EuMM(Sandrine da Silva Hartmann), Escrevente Autorizada, a
elaborei, digitei e dou fé. Protocolo n. 178.826 - Livro 1-Z, de 12/09/2016. E. Nihil. Selo:
0110.03.1600003.03837 = Nihil. P.E. Nihil. Selo: 0110.01.1600004.17000 = Nihil.

Av. 6-39.559, de 06 de margo de 2017. CARACTERISTICAS.

Procede-se a esta averbagdo a requerimento de parte interessada, com documentagio habil arquivada
neste Oficio, para retificar que o terreno desta matricula, onde se assenta o empreendimento
denominado "Condominio Sdo Vicente" estd distante 111,79 m (cento ¢ onze metros e setenta e nove
centimetros) da esquina com a Rua Sio Vicente de Paulo, no quarteirdo formado por mais as Ruas
Armando Farina, Arthur Bernardes, Marechal Hermes, Eurico Araujo, Qsmar Luiz Schipper e Avenida
Flores da Cunha, na Vila Sdo Miguel, nesta Cidade. EuM@%{Romw Nedeff Filho),
Escrevente Autorizado, a elaborei, digitei e dou fé. Protocolo n. 180.988 -Mivro 1-AA, de 03/03/2017.
E. Nihil. Selo: 0110.04.1400009.12514 = Nihil. P.E. Nihil. Selo: 0110.01.1700001.09074 = Nihil. _

Av. 7-39.559, de 29 de mar¢o de 2017. CONSTRUCAO E INSTITUICAO DE CONDOMINIO

Procede-se a esta averbagdo para certificar a existéncia fatica e juridica da unidade autdnoma descrita
na abertura desta matricula, tendo em vista a construgio (Av.14-39.330) e a instituigfio de condominio
(R.15-39.330) do "Bloco 05 do Condominio Sdo Vicente". EM@M(Sandnnc da Silva
Hartmann), Escrevente Autorizada, a elaborei, digitei e dou fé. Protocolo n. 181.235 - Livro 1-AA, de
28/03/2017. E. Nihil. Selo: 0110.03.1600003.09718 = Nihil. P.E. Nihil. Selo: 0110.01.1700001.14138
CONTINUA NO VERSO
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Carazinho, 29 de margo de 2017
Continuagfio da matricula 39.559
= Nihil.

Procede-se a esta averb cartificar que o Cédigo Nacional - desta matricula é CNM:
099903.2.0039559-36. Eu, A~ (Mathias Gardin), Substituto, a elaborei, digitei e dou
fé. E. Nihil, Selo: 0110.04.}300003.02”69 = Nihil. P.E. Nihil. Selo: 0110.01.2300001.33565 = Nihil
(SGDL).

Ay. 9-39.559, de 07 de fevereiro de 2024. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

Procede-se a csta averbagfio a requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, retro
qualificada (R.4), devidamente representada, de 24 de janeiro de 2024, instruido com prova de
intimagfio por inadimpléncia do devedor e fiduciante, MARCIO JOSE DA SILVA, também retro
qualificado, certiddo do decurso do prazo sem purgagio da mora e guia do imposto de transmisséo,
para certificar que a propriedade do imével desta matricula foi integralmente consolidada em !
nom¢ da Requerente. Imposto sobre a Transmiss#o de Bens Iméveis (ITBI) niimero 21045-2023, pago | |
conforme a Declaragfio de Quitagéio do ITBI, na qual consta que o imével foi avaliado para efeitos
fiscais pela Fazenda Municipal por R$101.964,78 (cento e um mil, novecentos e sessenta € quatro reais
€ setenta e oito centavos), no dia 1° de dezembro fle 2023. COﬁ‘Q-I%‘AO: por for¢a do que estabelece o
artigo 27 da Lei n. 9.514/97, o imdvel desta matr la-deverd ser oferecido em piblico leildo. Emitida
a Declaragdo sobre Operagdo Imobiliaria. Eu, ) (Mathias Gardin), Substituto, a
elaborei, digitei e dou fé. Protocolo n. 215.752$- Livro 1-All, de 07/02/2024. E. R$298,40. Seclo:

Av. 8-39.559, de 07 de fevireiro de 2024. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA.

0110.07.1400009.16927 = R$53,70. P.E. R$6,60. $elo: 0110.0112300001.33566 = R$2,00.

O referido ¢ verdade e dou fé.

Carazinho-RS,14 de fevereiro de 2024 as 15:19:57. E 2

Total: R$72,70

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$42,70 (0110.04.2300003.02840 = R$4,90)
Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0110.03.2200002.20234 = R$4,00)

Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0110.01.2300001.33818 = R$2,00)

'_:_ A consulta estars dsponivel em até 24h
H"::'f“ no site do Tribunal de Justica do RS

i http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta
099903 53 2024 00005045 15

Documento assinado por ELENICE MEIRA VOGELMANN:00373307055. O hash SHA256 do documento é
FDFA58565BC527895A6CE61655628754D6FE274F2607CE46F0FB95818E26FD21

Elenice Meira Vogelmann - Auxiliar de Servigos Juridicos VALIDADE DE 30 DIAS
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