REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SuL | 2gina1ded
C E R T I D A O SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0167915-70 Oficial Designada: Mariangela Rocha Nunes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099200.2.0167915-70

Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

|

g LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL
] FLS. MATRICULA
o

o= —

i | CAXIASDOSUL, 2g  de abril 9 2015 01 167.915
IMOVEL: APARTAMENTO NUMERO 1102 - A SER CONSTRUIDO, 1localizado no

décimo primeiro pavimento, do empreendimento denominado RESIDENCIAL
PARQUE PAMPA, sito a Rua Engenheiro Evald Arboite, n° 789, “BLOCO A”,
com acesso pela Rua Codificada sob o n®36.24.02, com a Aarea privativa
de 57,060m?, A&rea de uso comum de 25,493m2?, Area total de 82,553m?,
Area equivalente de construcdo de 69,612m?, &area ideal no terreno de
19,281m?, percentual no terreno de 0,0067; fica vinculado neste
apartamento o box numero All02, com a &rea de 12,00m?, cuja &area esta
computada nas &reas do apartamento, localizado no segundo pavimento ou
primeiro subsolo, com acesso pela rua Engenheiro Evald Arboite,
situado na parede leste do pavimento, entre os boxes A1101 e Al1l103; no
terreno sobre o qual serd edificado o citado prédio é constituido pelo
lote administrativo numero 04, da quadra numero 5011, com testada para
as ruas Waldemar Lazzarotto, Engenheiro Evald Arboite e uma rua sem
denominacéao oficial, codificada sob o n° 306.24.02, dentro do
quarteirdo formado pelas citadas vias, mais a rua Bolivar Pedrotti
Melgaré e limite com as quadras numeros 2260 e 5012, com a A&rea de
2.875,63m?, medindo e confrontando: ao Norte, por 32,13metros, com a
rua Engenheiro Evald Arboite; ao Sudoeste, por 32,27metros, com a rua
Waldemar Lazzarotto; ao Leste, por 91,00metros, com uma rua sem
denominacdo oficial, codificada sob o n° 36.24.02; e ao Oeste, por
88, 00metros, com o lote numero 03.
PROPRIETARIA: EDIF ENGENHARIA E ARQUITETURA LTDA, inscrita no CNPJ sob
n® 02.577.048/0001-92, com sede na Avenida Julio de Castilhos, n°
1035, loja 01, nesta cidade.
REGISTROS ANTERIORES: Matricula n°® 65.426 (R16) do Livro 2 - Registro
Geral da 1® Zona de Caxias do Sul, em 28 de abril de 2015, e,
Matricula n°® 65.426 (R17) do Livro 2 - Registro Geral da 12 Zona de
Caxias do Sul, em 28 de abril de 2015.
EMOL: R$7,60 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).
PROT. 327820 do L° 1-BT em 13/04/2015.
Selo: 0132.01.1500001.84248 a 84249, valor de RS$0,60.

I ALl AWTT . e K
Gra¥iela R. Masetkto - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.1/167.915 - Em 28 de abril de 2015.
PATRIMONIO DE _AFETACAO: Certifico que, o 1imdével objeto desta
matricula, foi submetido ao regime de afetag¢do, nos termos dos artigos
31-A & 31-E da Lei 4.591/64, com a nova redacdo dada pela Lei
10.931/04 e Lei 12.024/09. Tudo conforme requerimento de Edif
Engenharia e Arquitetura Ltda assinado por seu sbécio administrador
Joel Antonio Furlan, datado de 04.02.2015, com firma reconhecida,
ficando este documento arquivado neste Oficio. (G)
PROT. 328505 do L° 1-BT em 28/04/2015.
Selo: 0132.03.1500001.17804 (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)
e L

Oficial e/ou Oficial Subst.

continua no verso
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R.2/167.915 - Em 27 de fevereiro de 2018.

COMPRA E VENDA: Contrato particular n® 8.7877.0270004-9 de compra e
venda de terreno e mutuo para construcdo de unidade habitacional,
Alienagd&o Fiduciaria, em garantia, fianga e outras obrigag¢gdes -
recursos FGTS - Programa Minha Casa, Minha vida (PMCMV) - com cardter
de Escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64,
na forma da Lei 11.977/09, datado de 02/02/2018, ficando uma via
arquivada neste Oficio.

TRANSMITENTE: EDIF ENGENHARTIA E ARQUITETURA LTDA, inscrita no CNPJ sob
n® 02.577.048/0001-92, situada na Avenida Julio de Castilhos, n° 1035,
Loja 01, nesta cidade.

ADQUIRENTES: ANTONIQO CAPELINI, metalurgico, inscrito no CPF sob n°
001.627.070-37, portador da CNH n° 04180914467, expedida pelo
DETRAN/RS em 10/07/2017, filho de ENIO ANTONIO CAPELINI e de NORDIA
LUZIA CAPELINI e sua esposa CAMILA PADILHA FERREIRA, do lar, inscrita
no CPF sob n°® 017.620.150-56, portadora da CI RG n° 9106152433,
expedida pela SJS/RS em 19/01/2006, filha de ARMANDO BORGES FERREIRA e
de IVONILDE ALVES PADILHA, casados pelo regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados na Rua Evilasio Batista Godoy, n® 148, Bairro Serrano,
nesta cidade.

VALOR DA AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL: R$180.000,00.
RECURSOS PROPRIOS: R$20.000,00.

SALDO DA CONTA DE FGTS: R$16.000,00.

FINANCIAMENTQO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$144.000,00.

VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$14.834,59.

VALOR FISCAL: R$180.000,00.

ITBI: n°® 1218/2018.

CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: Certiddo negativa de débitos sob n°
D78C.7C7C.59C7.EQ02E, em 15/12/2017.

TRABALHISTA: Certiddo negativa de débitos trabalhista sob n°

144688859/2018.
CONDICAOQ: Comparece no contrato como construtora e

fiadora/incorporadora a empresa EDIF ENGENHARIA E ARQUITETURA LTDA e

demais condi¢des constantes no contrato.

EMOL: R$407,80 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)

PROT. 375548 do L° 1-CN em 15/02/2018.

Se;g:”ﬁ'32.3£718000 1.15175, 0132.08.1500004.08237, valor de R$50,90.
=

—
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Diego d& Silva Polita -~ Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.3/167.915 - Em 27 de fevereiro de 2018.
ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e

para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDORES: ANTONIOQO CAPELINI, metalurgico, inscrito no CPF sob n°
001.627.070-37, portador da CNH n° 04180914467, expedida pelo

continua a folhas
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DETRAN/RS em 10/07/2017, filho de ENIO ANTONIO CAPELINI e de NORDIA
LUZIA CAPELINI e sua esposa CAMILA PADILHA FERREIRA, do lar, inscrita
no CPF sob n°® 017.620.150-56, portadora da CI RG n° 9106152433,
expedida pela SJS/RS em 19/01/2006, filha de ARMANDO BORGES FERREIRA e
de IVONILDE ALVES PADILHA, casados pelo regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados na Rua Evilasio Batista Godoy, n°® 148, Bairro Serrano,
nesta cidade.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma
de empresa publica, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF.

VALOR DA DIVIDA: R$144.000,00.

VALOR DA GARANTIA: R$180.000,00.

ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS.

PRAZO DE CONSTRUCAQ: 25 meses.

PRAZO DE AMORTIZACAQ: 360 meses, & ser resgatado em prestagdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$1.077,39, com vencimento do
primeiro encargo mensal em 02/03/2018.

JUROS: nominal de 7,6600% - efetiva 7,9347% ao ano.

EMOL: R$361,40 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).

PROT. 375548 do L° 1-CN em 15/02/2018.

§%§§£:Ezﬁ2.01.180000 .1517?5 2}32.07.1600001.14721, valor de R$38,00.
PPy ﬂ{ Sf AXD /:-,Z’ %3 P e 1,.../;—4,(.-

Diego d& Silva Polita - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.4/167.915 - Em 19 de dezembro de 2018.

CONSTRUGCAQ: Certifico que, foi construido o APARTAMENTO, objeto desta
matricula. Tudo conforme requerimento de Edif Engenharia e Arquitetura
Ltda, representada por Joel Antonio Furlan; Maria Beatriz Battassini e
Maria Sueli do Amaral, datado de 03.12.2018, com firmas reconhecidas,
instruido com Habite-se n°® 16743 expedido pela Prefeitura Municipal
desta cidade em 04.07.2018, CND do INSS sob n° 002072018-88888666 em
17.09.2018, Certiddo Negativa da Receita Federal - cédigo de controle
E25F.2133.48F0.BCE2, datada de 02.11.2018, planilha de A&reas quadros
ITI e IV, e, cdpia autenticada da escritura publica de inventariante,
lavrada no 1° tabelionato sob n° 37.391, L°213, fls. 103 por Roberta
Laghetto escrevente autorizada, ficando estes documentos argquivados
neste Oficio. O referido é verdade e dou fé. (G)

EMOL: Nihil. (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)

PROT. 389524 do L° 1-CT em 03/12/2018.

Selo: 0132.04.1800001.24218, valor de Nihil.

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.5/167.915 - Em 15 de janeiro de 2024.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico gque, por solicitacéo
da credora e fiduciédria, bem como por forgca do disposto no paragrafo

continua no verso
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7°, do artigo 26, da Lei n°  9.514/1997, apds promover a intimagdo dos
confitentes devedores e fiduciantes, Antonio Capelini e Camila Padilha
Ferreira, antes qualificados, devidamente cumprida através de editais
publicados eletronicamente no Didrio de Registro Eletrénico - Editais
Online em 27.09.2023, 28.09.2023 e 29.09.2023, tendo ocorrido o
decurso do prazo legal sem que houvesse purgacgdo da mora por parte dos
confitentes devedores e fiduciantes, fica consolidada a propriedade do
imével em favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor de R$186.089,55
(cento e oitenta e seis mil, oitenta e nove reais e cingquenta e cinco
centavos); avaliado para efeitos fiscais em R$186.089,55 (cento e
oitenta e seis mil, oitenta ‘e nove reais e cinquenta e cinco
centavos), conforme guia de pagamento do ITBI: N° 16804/2023. Tudo
conforme Oficio n® 397955/2023 - CESAV/BU, datado de 18.12.2023,
assinado digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e demais
documentos que o instruem j& arquivados neste Oficio no protocolo sob
n® 483123. O referido é verdade e dou feé.

PROT. 492408 do L° 1-EK em 18/12/2023.

EMOL: R$461,30. Selo: 0132.08.2300009.00401 = R$65,30.

Proc. eletrdénico: R$6,40. Selo: 0132.01.2300023.04226 = R$1,80.
Escrevente: Ivana Rotta

S3
ofiffial e/ou Oficial Subst.

continua a fothas

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 15 de janeiro de 2024.
Total: R$55,90

Certiddo Matricula 167.915 - 4 paginas: R$29,50 (0132.03.2300020.08896 = R$3,60)
Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0132.02.2300021.07582 = R$2,50)
Processamento eletrénico de dados: R$6,40 (0132.01.2300023.04378 = R$1,80)

gocumento assinado por MARIANGELA ROCHA NUNES:58736611034. O hash SHA256 do
ocumento é
F93BD4FF12A1A38A301365FBA96ACD19CB1857D76BCEF9DB689E2641EBOECF2D

ek no site do Tribunal de Justica do RS

& consulta estard dsponivel em até 24h

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
099200 53 2024 00004664 91
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