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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
| _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

(OELVALI

CNM: 099259.2.0062833-85

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA .........{ 62.833..
CAXIAS DO SUL - RS 01

AL o e R TR e O
VASCO ALCEU BAHLEN - oficial
Livro N.° 2 - Registro Geral

Data: 21 de setembro de 2006.-

Imovel: Apartamento n.® 320: localizado no terceiro pavimento do Bloco E, o 1.° a direita de
quem olha o bloco postado a sua frente, com as seguintes areas individuais: area privativa de
39,5508m?, area de uso comum de 5,1829m? area total de 44,7337m?, area equivalente de
construgdo de 44,0994m?, area ideal de terreno de 42,7330m? e percentual do terreno e das coisas
de uso comum de 0,0041691, do conjunto habitacional composto de 12 (doze) prédios residenciais
em alvenaria, com 05 (cinco) pavimentos, denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL
VIVENDAS DOS IMIGRANTES, sito a Rua Dionysio Adami, prédio n°241, nesta cidade de
Caxias do Sul/RS; cujo empreendimento esta edificado sobre o terreno urbano, constituido pelo
lote administrativo n°02 da quadra n°5390, com testada para a Rua Dionysio Adami, distando
222,93 metros da esquina formada pela citada via com a Estrada Municipal do Imigrante, lado
impar, do quarteirdo formado pelas citadas vias mais limite com as areas nfo cadastradas, possui
area de 10.250,00m? (dez mil, duzentos e cinqiienta metros quadrados), com as seguintes medidas
e confrontagdes: ao Norte, por 96,47m, com o lote n.° 01 de Laurindo Grifante; ao Sul, por
141,09m com o limite da area ndo cadastrada, ao Nordeste, por 96,95m com a Rua Dionysio
Adami; e, ao Oeste, por 86,00m, com os lotes n°s01 e 03, de Laurindo Grifante e Municipio de
Caxias do Sul, respectivamente.

Proprietario:. FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL- FAR, CNPJ
n°03.190.167/0001-50, neste ato representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede em Brasilia/DF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, a qual neste ato ¢é representada pelo
Superintendente de Negocios do Escritorio de Caxias do Sul, Ruben Valter Grams,
CPF.n°282.295.330/91.

Titulo anterior: Matricula n°59.526, do Livro n°02-RG, em 14.12.2004, desta 2* Zona.

Escrev.,:ﬁ Oficial: %
Emol.:R$8.50 = 0,50 URE Prot.n°141.729.1.°1-J em 21.09.06 C.10/19/08

Av.1/62.833 em 21 de setembro de 2006.- CONVENCAO DE CONDOMINIO -

Certifico que se procede esta averbagdo para constar que foi efetuado no L°3-RA, fls. 01, sob o
n°8.998, em 21.09.2006, neste Registro de Imoveis, o registro da Convengdo de Condominio do
CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVENDAS DOS IMIGRANTES.

Escrev. ﬁ Oficial: %
Emol.: R$16,90 = 1,00 URE Prot.n°141.728, L°1-J em 21.09.06 C.10/19/08
R.2/62.833 em 28 de julho de 2014.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, ja qualificado, nestg
ato representada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA - CNPJ
n°00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia/DF, por sua procuradora Marig
Luiza Vasconcellos Galvao da Silveira, CPF.n°164.383.100/34.

vide verso l

IMANOELVALENTE2MANOELVALENTE3MANOELVALE

CONTINUA NO VERSO

continua no verso->

ELVALE

LENTEBMANOELVALENTESMANOELVALE ELVALENTEL! ELVALS ELVALENTEL

Rua Sinirr;bu, 1205 - Centro - Whatsapp (54) 9176.9325 - CEP: 95050-510 - Eaxias dE) Sul/RS - \AMM/.sistemamv.com.brk

LEMANOELVALENTE



IMANOELVALENTE2MANOEL\ALL

IMANOELVALENTEZANOELVALENTEMANOELAALENTEAMANOELMAL
continuagao->

Péagina 2 de 4

LEN \ALEN (OELVALENTELIMANOELVALS LEN

CNM: 099259.2.0062833-85 yaricuta .82 833

Adquirente: ADONES GUEDES DOS PASSOS, brasileiro, CPF n°000.153.750-48
industriario, solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade.

Anuente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, ja qualificada.

Forma do titulo: Contrato particular de venda e compra de imoével residencial de
propriedade do FAR - pagamento a vista n°172510016944 passado nesta cidade em
07/06/2013, ficando uma via arquivada neste Registro de imdveis.
Valor e Forma de Pagamento: O valor da compra e venda do imével é de R$23.922,00 e
sera satisfeito, utilizando-se como parte de pagamento o total das taxas de
arrendamento pagas pelo arrendatario, devidamente atualizadas, conforme
discriminado: Recursos préprios: R$13.422,90; e Valor atualizado das taxas de
arrendamento pagas: R$10.499,10.

Valor Fiscal: R$93.000,00 em 29/05/2013.

Condicées: As do contrato. GA/GI n°8070/2013. A compradora fica impedida de, vender,
prometer vender ou ceder seus direitos sobre o imdvel objeto de alienagéo pelo prazo de
24 meses a contar da assinatura deste instrumento conforme § 1°, Art. 8° da Lei
n°10.188, de 12/01/2001, com a redacéo alterada pela Lei n°10.859, de 14/04/2004 e Lei
n°11.474, de 15/05/2007, ou, se enquadrado no item 10.3.1 da Portaria do Ministério das
Cidades n°493 de 04/10/2007.

(s
Escrev.: % - Oficial Desig. ou sto: @‘/ M&D
Prot.n°213918, L°1-AC, em 24/07/2014 C:55/8

Emol.: R$ 270,90 + Selos: 0133.04.1400016.02813 R$ 0,70 °

Av.3/62.833, em 07 de junho de 2022. - CANCELAMENTO DAS CONDICOES DO R.2 -
Averba-se que o FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, neste ato
representado legalmente pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, vem pelo presente
cancelar a condi¢do de inalienabilidade temporaria, constante nas condigdes do R.2 desta
matricula. Tudo de acordo com instrumento particular de autorizagio de cancelamento de cldusula
de inalienabilidade temporaria, passado nesta cidade em 22/04/2022.

Oficial Titular: R‘ﬁj ; Rita Neuma Gomes Figueiredo
Prot.n°291419, L°1, em 06/06/2022 S A= ofecr st

Emolumentos: R$44.40 + Processamento Eletrdnico: R$6,00 + Selo(s): 0133.04.2200014.06256 R$4.,40; 0133.01.2200020.00146
R$1.80

Av.4/62.833, em 07 de junho de 2022. - ALTERACAO DE ESTADO CIVIL -

Averba-se a alteragio do estado civil de ADONES GUEDES DOS PASSOS de solteiro para
casado em virtude do casamento realizado aos 13/09/2014 com ELIANA GUTERRES
OLIVEIRA pelo regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei n°6.515/77, a qual
continua a assinar; KLIANA GUTERRES OLIVEIRA. Tudo de acordo com contrato particular de
compra e venda de imoével, muatuo e alienagdo fiduciaria em garantia n°8.4444.2689407-4,
passado nesta cidade em 22/04/2022 (SFH), nos termos da Lei n°14.118/21 - Programa Casa
Verde e Amarela e certiddo de casamento n°098921 01 55 2014 2 00059 012 0025712 61 lavrada
no Cartorio de Registro Civil da 1* Zona nesta cidade.
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CERTIDAO
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<. ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL CNM: 099259.2.0062833-85
SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis

MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS

Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

Livro n® 2 - Registro Geral

MATRICULA: 62833
FOLHA: 002

VR

Oficial Titular )
Prot.n°291419, L°1, em 06/06/2022
Emolumentos: R$98,00 + Processamento Eletrdnico: R$6,01 +  Selo(s): 0133.04.2200014.06269 R$4.40;

0133.01.2200020.00149 R$1,80

R.5/62.833 em 07 de junho de 2022.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: ADONES GUEDES DOS PASSOS, gerente, casado com ELIANA GUTERRES
OLIVEIRA, brasileira, vendedora, CPF n°023.276.810-22, ja qualificados.

Interveniente anuente: ELIANA GUTERRES OLIVEIRA, CPF n°023.276.810-22.

Adquirente: FABIANA NEVES RODRIGUES, brasileira, CPF n°003.024.760-83, enfermeira,
solteira, maior, residente e domiciliada nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.4 desta matricula.

Valor e Forma de Pagamento: R$130.000,00, composto pela integralizagdo dos seguintes
valores: Recursos préprios: R$26.000,00, Financiamento concedido pelo credor: R$104.000,00.
Valor Fiscal: R$130.000,00 em 02/05/2022.

Condigdes: As do contrato. GA/GI n°5043/2022.

Oficial Titular:
Prot.n®291419, L°1, em 06/06/2022

Emolumentos: R$348,90 + Processamento Eletronico: R$3.00 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Programa Casa Verde e Amarela - Nos termos da Lei n°14.118/21) + Selo(s): 0133.07.2200001.02696 R$48.30;

0133.01.2200020.00151 R$1,80 - Nos termos da Lei n°14.118/21 - Programa Casa Verde ¢ Amarela,

R.6/62.833, em 07 de junho de 2022.

Titulo: Alienag#o fiduciaria.

Devedora: FABIANA NEVES RODRIGUES, ja qualificada.

Credora: CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede
na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Marcio Jorge Alves Barcelos, CPF
n°739.644.840-91.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.4 desta matricula

Valor da divida: R$104.000,00 em 22/04/2022.

Valor do imével para fins de venda em publico leildo: R$150.550,40.

Valor da garantia fiduciaria: R$150.550,40.

Prazo em meses de amortizagfdo: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 7.1600; e, Efetiva: 7.3997.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 25/05/2022.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. A devedora ndo poderd dispor
do imdvel sem o prévio e expresso consentimento da C ECONOMICA FEDERAL - CEF.
sob pena de vencimento antecipado da divida. .

Oficial Titular:
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL CNM: 099259.2.0062833-85
SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis E
MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS MATRICULA.: GE§33

| A ook e F : 002
. Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular s o

» Livro n® 2 - Registro Geral

Prot.n°291419, L°1, em 06/06/2022
Emolumentos: R$308,60 + Processamento Eletronico: R$3,00 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagéo
(Programa Casa Verde e¢ Amarela - Nos termos da Lei n°14.118/21) + Selo(s): 0133.07.2200001.02697 R$48,30;

0133.01.2200020.00165 R$1,80 - Nos termos da Lei n°14.118/21 - Programa Casa Verde ¢ Amarela.

Av.7/62.833, em 27 de margo de 2024. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, apés promover a intimagdo da confitente devedora e fiduciante, FABIANA
NEVES RODRIGUES, CPF n°003.024.760-83, devidamente cumprida pelo Registro de Titulos
¢ Documentos desta cidade, conforme registro n°296494, 1° B-Eletrénico, e intimagfio
promovida aos 26/01/2024, ndo recebida, tendo em vista a intimada encontrar-se em local
ignorado, incerto ou inacessivel, dita intimagdio foi cumprida mediante Edital publicado no
Diario do Registro de Imoveis Eletronico, aos dias 02, 05 e 06 de Fevereiro de 2024, em virtude
do cumprimento negativo certificado, ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse
purgagio da mora por parte da confitente devedora e fiduciante. Assim sendo, por forga da
solicitagdo da credora e fiduciaria, bem como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei
0°9.514/1997, fica consolidada a propriedade do imével em favor da CATXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, nos termos do contrato particular registrado sob R.6, L°02-RG, em
07/06/2022. Valor: R$150.550,40. Valor Fiscal: R$150.550,40 em 13/11/2023. GI/GA
n°12781/2023. Tudo de acordo com requerimento de consolidagdo de propriedade emitido na
cidade de Bauru/SP em data de 29/02/2024 e demais documentos que o instruem.

Oficial Titular:

Prot.n®°314296, L°1, em 01/03/2024
Emolumentos: R$387,90 + Processamento Eletrdnico: R$6,60 + Selo(s): 0133.08.2300011.03612 R$72,60;

0133.01.2300016.35394 R$2,00

MANOEL Assinado de forma
VALENTE digital por MANOEL

VALENTE

FIGUEIREDQO FIGUEIREDO
NETO:01715427386

NETO:01715 pagos: 2024.04.01
427386 10:57:08 -03'00'

o [ & consuta estard disponivel em até 24h
FLE  no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 01 DE ABRIL DE 2024.

certiddo 004 pag...R$ 30,50+selo: 0133.03.2300017.23963 (R$4,00)
busca em Arquivos..R$ 12,50+selo: 0133.03.2300017.23964 (R$4,00)
proces. eletronico R$ 6,60+selo: 0133.01.2300016.36008 (R$2,00)

099259 53 2024 00033044 67

Total --————————- > R$ 59,60
Nota de Entrega: D2024 03 00001
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