REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL | 2gina1des
C E R T I D A O SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0122662-29 Oficial Designada: Mariangela Rocha Nunes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
01 =122.662=

122,662

|—— MATRICULA ——

CAXIASDOSUL, 18  ge agosto de 2009.

IMOVEL: APARTAMENTO NUMERO 304, A SER CONSTRUIDO, que se localizara no
terceiro pavimento ou terceiro andar do prédio de alvenaria denominado
VILLAGGIO MORADA DOS ALPES II - TORRE 2, sito com acesso pela Rua
Vinicius Cesar de Castilhos, n° 325, com Area privativa de 41,2858m2,
uso comum de 17,08310m2, equivalente de construcdo de 46,7099m2, Area
total de 58,3689m2 e fragdo ideal de terreno de 0,02499 no terreno e
nas coisas de uso comum e fim proveitoso do prédio; no terreno sobre o
qual seré edificado o citado prédio, constituido pelo lote
administrativo n°® 15, da qguadra 5748, do Loteamento Residencial Morada
dos Alpes-2® Etapa, com testada para a Rua Ignes Boff Masotti,
anteriormente rua 01, lado par, distando 24,00metros da esquina com a
rua codificada sob n°® 36-14-07, anteriormente rua 04, no quarteirédo
formado pelas citadas vias mais a Rua Avelino Antonio de Souza e Rua
Vinicius Cesar de Castilhos, anteriormente rua 02, com a Aarea
superficial de 1.440,00m2, com as seguintes medidas e confrontacdes: ao
Norte, por 24,00m, com a Rua Ignes Boff Masotti; ao Sul, por 24,00m,
com a Rua Vinicius Cesar de Castilhos; ao Leste, por 60,00m, com o lote
n°® 19, de propriedade de ANC Comercio de Imbéveis e Servicos Ltda; e, ao
Oeste, por 60,00m com o lote 11, de propriedade de ANC Comercio de
Imbéveis e Servigos Ltda.

PROPRIETARIA: VIEZZER ENGENHARIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, sito nesta cidade, na Av. Rubem Bento
Alves, n° 1491, sala 02, Bairro Interlagos, inscrita no CNPJ/MF sob n°
89.824.239/0001-90, neste ato por seu sdcio gerente, Olivir Hilario
Viezzer.

REGISTRO ANTERIOR: R.2/Matricula 120.539, fls. 01 L° 2-RG, em
06.03.2009 e R.3/M.120.539, L° 2-RG, em 18.08.20009.

EMOL: R$10,70 - Prot. 224.605 L° 1 AI de 11.08.20009.
Selo: 0132.02.0900026.00500, no valor de R$0, 30.
é/bé/u,% (WZZ//Q&\ 4%
Grakiela R. Masetto - escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.1/122.662 — Em 25 de fevereiro de 2010.

COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda de terreno e
matuo para constru¢do de unidade habitacional com fianga e alienacéo
fiduciaria, — Recursos FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com
carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos,
da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29
de junho de 1966, datado de 13.01.2010, ficando uma via arquivada
neste Oficio.

TRANSMITENTE: VIEZZER ENGENHARIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
sob n° 89.824.239/0001-90, sito a Avenida Rubem Bento Alves, 1491,
Sala 02, Interlagos, em Caxias do Sul/RS.

ADQUIRENTE: CRISTIANO NADAL, brasileiro, solteiro, industriario, CPF
055.310.529-95, residente e domiciliado na Rua Antonio Boller, 81,

Continua no verso
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Petrépolis, em Caxias do Sul/RS.
VALOR DA AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL: R$65.928, 72
RECURSOS PROPRIOS: R$3.756,00
UTILIZACAO DE SALDO DA CONTA VINCULADA DE FGTS: RS$S2.444,00
DESCONTO CONCEDIDO PELO FGTS: R$17.000, 00
COM FINANCIAMENTO: R$42.728,72
VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$5.687,50
VALOR FISCAL: R$71.000,00
ITBI: n° 1094/2010, em 28.01.2010.
CONDICOES: Compareceu no contrato como entidade organizadora e
interveniente construtora a VIEZZER ENGENHARIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS
LTDA; e com as demais condi¢des constantes no contrato.
CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: n° 346372009~-19022030, em 09.11.2009 e
9C43.A0C3.8165.8D56, em 15.12.2009.
EMOL: NIHIL - (isento conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)
Prot. 233.381 - L° 1AJ, de 18.02.2010.
Selo: 0132.07.1000004.002
FEoworo pvkﬁbiﬁ31§§€>

Elisana M. Bettiol - escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.2/122.662 — Em 25 de fevereiro de 2010.

ALIENAGCAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514/97. Contrato particular antes mencionado.

DEVEDOR: CRISTIANO NADAL, antes qualificado.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
representada por escritdério de negdécios em Caxias do Sul.

VALOR DA DIVIDA: R$42.728,72

VALOR DA GARANTIA: R$68.800,00

PRAZO DE CONSTRUGCAO: 13 meses.

PRAZO DE AMORTIZACAO: 300 meses, & ser resgatado em prestagdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$308,70, com vencimento do primeiro
encargo mensal de acordo com o disposto na clausula décima terceira.
JUROS: nominal de 4,5000% - taxa efetiva 4,5941% a.a.

ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/UNIAO

EMOL: NIHIL - (isento conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)

Prot. 233.381 - L° 1AJ, de 18.02.2010.

Selo: 0132.06.1000006.00246

Elisana M. Bettiol - escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.3/122.662 — Em 03 de dezembro de 2010. .
CONCLUSAOQ: Certifico, que foi totalmente concluido o APARTAMENTO n° 304.
objeto desta matricula. Tudo conforme requerimento de Viezzer Engenharia
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e Negdcios Imobilidrios Ltda, representada por Olivir Hilario Viezzer,

com firma reconhecida, datado de 11.11.2010, instruido com habite-se

6966, expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade em 03.11.2010, CND

DO INSS n° 383882010-19022030, em 10.11.2010, Certiddo Conjunta Negativa

de Débitos da Secretaria da Receita Federal cbédigo de controle

F289.E804.E654.0F13, da ficando estes documentos arquivados neste

Oficio. O referido & verdade e dou fé.-(G)

EMOL: R$19,80 Prot.247.228 - 1AM, de 01.12.2010.

Selo: 0132.03.1000036.01038, no valor de R$0,40. 5

5 — -

Oficial e/ou Oficial subst.

Av.4/122.662 — Em 24 de julho de 2013.
CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada a alienagdo fiduciaria
registrada sob n°® R.2, desta matricula, em virtude de ter sido guitada
a divida ali registrada. Tudo conforme quitagdo contida no contrato
particular a seguir mencionado, ficando a documentagdo aqui arquivada.
O referido é verdade e dou fé. (EB)
EMOL: R$121,60.
PROT. 295779 do L° 1-BF em 16/07/2013.
Selo: 0132.01.1300002.87327, 0132.06.1200007.08056, valor de ;R$5,70.

O — -

Oficial e/ou Oficial Subst.

R.5/122.662 - Em 24 de julho de 2013.

COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda e Mdituo com’
Obriga¢gdes e Alienag¢do Fiduciaria - programa carta de crédito
individual - FGTS, com cardter de Escritura publica, na forma do
artigo 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 25.06.2013,
ficando uma via arquivada neste Oficio. )
TRANSMITENTE: CRISTIANO NADAL, brasileiro, solteiro, industridrio,
inscrito no CPF sob n°® 055.310.529-95, residente e domiciliado na Rua
Vinicius Cesar de Castilhos, n°® 325, Apto 304, Bairro Nossa Senhora do
Rosédrio, nesta cidade.

ADQUIRENTES : GUSTAVO DOS _SANTOS, brasileiro, solteiro, montador,
inscrito no CPF sob n° 023.978.550-97, residente e domiciliado na Rua
Vinicius Cesar de Castilhos, n°® 325, Apto 304 Torre 2, Bairro Nossa
Senhora do Roséario, nesta cidade; e DIULEN THAISA DE PAULA TLIMA,
brasileira, solteira, auxiliar de escritério, inscrita no CPF sob n°
017.814.000-75, residente e domiciliada na Rua Vinicius - Cesar de
Castilhos, n° 325, Apto 304 Torre 2, Bairro Nossa Senhora do Roséario,
nesta cidade.

VALOR DA COMPRA E VENDA: R$110.000,00.

RECURSQOS PROPRIOS: R$9.450,41.

RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS: R$8.945,64.

continua NO VEISO =maeummed
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FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$91.603,95.

VALOR FISCAL: R$126.000,00.

ITBI: n° 9923/2013, em 09.07.2013.

TRABALHISTA: Certiddo negativa de débitos trabalhista sob n° 32812708.
CONDIQAO: constantes no contrato.

EMOL: R$457,70.

PROT. 295779 do L° 1-BF em 16/07/2013.

Selo: 0132.01.1300002,.873283 0132.07.1300001.04563, valor de R$8,40.
B0 MO, A rlor de B8
Elisana M. Bettiol - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.6/122.662 — Em 24 de julho de 2013.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDORES : GUSTAVO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, montador,
inscrito no CPF sob n° 023.978.550-97, residente e domiciliado na Rua
Vinicius Cesar de Castilhos, n° 325, Apto 304 Torre 2, Bairro Nossa
Senhora do Rosdrio, nesta cidade; e DIULEN THAISA DE_PAULA TIIMA,
brasileira, solteira, auxiliar de escritdério, inscrita no CPF sob n°
017.814.000-75, residente e domiciliada na Rua Vinicius Cesar de
Castilhos, n°® 325, Apto 304 Torre 2, Bairro Nossa Senhora do Roséario,
nesta cidade.

CREDORA : CAIXA ECONOMICA FEDERAJL, inscrita no CNPJ/MF sob n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, gquadra 4, 1lotes
3/4, em Brasilia/DF.

VALOR DA DIVIDA: R$91.603,95.

PRAZO DE _AMORTIZACAQ: 300 meses, & ser resgatado em prestagdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$936,16, com vencimento do primeiro
encargo mensal em 25.07.2013.

JURQOS: nominal de 7,6600% - efetiva 7,9347% ao ano.

ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$115.000,00.

EMOL: R$371,80.

PROT. 295779 do L° 1-BF em 16/07/2013.

Selo: 0132.01.1300002.878%9, 0132.07.1300001.04564, valor de R$8,40.
WG e KT, S ,_,j -
Elisana M. Bettiol - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.7/122.662 — Em 21 de novembro de 2023.

CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacao
da credora e fiduciaria, bem como por forca do disposto no paragrafo
7°, do artigo 26, da Lel n°® 9.514/1997, apds promover a intimacdo dos
confitentes devedores e fiduciantes, Gustavo dos Santos e Diulen
Thaisa de Paula Lima, antes qualificados, devidamente cumprida através
de editais publicados eletronicamente no Diadrio de Registro Eletrdnico
- Editais ©Online em 01.08.2023, 02.08.2023 e 03.08.2023, tendo

contiBL? a folhas
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ocorrido o decurso do prazo legal sem que houvesse purgagdo da mora
por parte dos confitentes devedores e fiduciantes, fica consolidada a
propriedade do imbével em favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor
de R$115.000,00 (cento e quinze mil reais); avaliado para efeitos
fiscais em R$123.000,00 (cento e vinte e trés mil reais), conforme
guia de pagamento do ITBI: N° 14064/2023. Tudo conforme Oficio n°
390209/2023 -~ CESAV/BU, datado de 17.10.2023, assinado digitalmente e
arquivado nos termos da Lei, e demais documentos gque o instruem 3ja
arquivados neste Oficio no protocolo sob n°® 480592. O referido &
verdade e dou fé.

PROT. 488154 do L° 1-EJ em 18/10/2023.

EMOL: R$331,50. Selo: 0132.07.2300004.05743 = R$48,30.

Proc. eletrénico: R$6,40. Selo: 0132.01.2300020.07530 = RS$1,80.
Escrevente: Ivana Rotta

Ofighfal e/ou ial Subst.

continua ne verso

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 22 de novembro de 2023. S s ’ :
Total: R$ 62,60 E : & consulta estard dsponivel em até 24h

Certidao Matricula 122.662 - 5 paginas: R$ 35,40 (0132.04.2300019.06308 = R$ 4,40) o g~ no site do Tribunal de Justica do RS

Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0132.02.2300020.05267 = R$ 2,50) http:/ { go.tjrs.jusbr/selodigital/ consulta
Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0132.01.2300020.08173 = R$ 1,80) ':"IEI".I'E IjE EILIT.EI'ItiCinEIIjE para EEII'ISLIHZEI
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