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_tie Pelotes oo™
MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099234.2.0103580-28

Registro de Imdveis - Pelotas - RS - 12 zona W
atricula

Livro n° 2 - Registro Geral K Fls. T 103.580

Brasil

Pelotas, 18 de agosto de 2017.-

IMOVEL: O APARTAMENTO n° 502 (quinhentos e dois) do Bloco Q, do
CONDOMINIO RESIDENCIAL CIDADE DE GUIMARAES, situado nesta cidade
de Pelotas/RS, na Avenida Manoel Antonio Peres n° 2.640, localizado no quinto
pavimento do Bloco Q, de fundos sudoeste e no lado noroeste do bloco, possuindo a
area real privativa de 47,73m?, a area real de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 12.00m? correspondente & vaga de estacionamento descoberta n® 502-Q, a area
real de uso comum de divisdo proporcional de 32,570m?, totalizando a area real de
92,300m?, cabendo-lhe a fracdo ideal de 0,0025 do terreno onde assenta a edificagdo e
areas e coisas de uso comum. Inscricio imobilidria municipal: 118335.4.-

BLOCO O: I.ocaliza-se na segunda fita constituida pelos Blocos Q ¢ R, a esquerda de
quem entra no condominio, no lado noroeste do terreno, situando-se entre uma area
verde, a noroeste, € o Bloco R, a sudeste.-

O terremno, em que assenta o empreendimento € situado em zona urbana desta cidade
de Pelotas, com area superficial de dois hectares (2ha), medindo cento e cinco metros
e vinte centimetros (105,20m) de frente sudoeste, pela Avenida do Obelisco (antes
Estrada das Tropas); ao sudeste, mede cento € noventa metros € sessenta € um
centimetros (190,61m), lindando com o imoével da matricula 89.097; nos fundos, ao
nordeste, também linda com o imdével da matricula 89.097 por onde mede cento e
quatro metros e sessenta € cinco centimetros (104,65m); e finalmente, ao noroeste,
mede cento € noventa metros e sessenta e seis centimetros (190,66m), lindando com
parte imovel de propriedade das empresas Zechlinski Engenharia e Construgio Ltda. e
Serial Engenharia ¢ Estruturas Ltda. (matricula 43.206), chegando ao ponto de
partida, fechando o perimetro. Dista novecentos € 0ito metros ¢ setecentos ¢ noventa ¢
oito milimetros (908,798m) da esquina com o alinhamento predial da Avenida
Engenheiro Ildefonso Simdes Lopes; cadastrada no INCRA sob n°
950.157.750.425-5; area total 23,20; moédulo fiscal 16,00; n° de méodulos fiscais 1,45;
fracdo minima de parcelamento 2,0; detentor: H.F.M. Consultoria Imobiliaria Ltda;
denominagdo do imével: ndo consta; localizagdo: Avenida do Obelisco, Pelotas/RS; e
n°® 950.157.750.417-4; area total 6,9; modulo fiscal 16,00; n® de modulos fiscais
0,4312; fracdo minima de parcelamento 2,0; detentor: H.F.M. Consultoria Imobiliaria
Ltda; denominacido do imovel: ndo consta; localiza¢do: Avenida do Obelisco,
Pelotas/RS.-
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Proprietaria e Incorporadora: PORTOS INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob n°
15.368.618/0001-86, com sede na Rua Dom Pedro II, n° 9-A, Centro, nesta cidade de
Pelotas/RS.-

Registro Anterior: Matricula 89.096 do Livro 2-RG, de 24 de dezembro de 2014,
deste Oficio.-

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$11,70. Selo: 0428.00.1700001.38464 -
R$3,30. Protocolo: 277514, L° 1-BB em 09/08/2047.-

Registrador Substituto

TA Bel. Paulo Fernandp Quadros Ribeiro

Av.1-103.580 - Pelotas, 18 de agosto de 2017. Matricula de Fragio Ideal.-

A presente matricula refere-se a unidade autonoma a ser edificada, nos termos do
projeto arquivado neste Oficio Imobiliario, por ocasido do registro da incorporagédo
imobiliaria do empreendimento, conforme R.3-89.096. A unidade sera considerada
pronta quando da averbagdo do habite-se respectivo, bem como com o registro da
institui¢do do condominio edilicio.-

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$19,20. Selo: 0428.00.1700001.38465 -
R$4,10. Protocolo: n°® 277514, L° 1-BB de 9/08/2Q\ 7 .-

Registrador Substituto

TA Bel. Paulo Fernand$ Quadros Ribeiro

Av.2-103.580 - Pelotas, 18 de agosto de 2017. Patriménio de Afetacio.-

Conforme consta na Av.4-89.096 de 22 de dezembro de 2016, constitui-se em
patriménio de afetagdo, o conjunto de bens, o terreno € as acessdes, os direitos e
obrigagdes vinculados & incorporag@o, bem como o0s demais bens e direitos a ela
vinculados, € destinam-se Unica e exclusivamente a consecugdo do empreendimento,
tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos € obrigagdes do
patrimédnio geral da incorporadora Porto5 Investimentos Imobiliarios Ltda.-
Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$19,20. Selo: 0428.00.1700001.38466 -
R$4,10. Protocolo: n° 277514, L° 1-BB de 09/08/2017.-

Registrador Substituto-TA Bel. Paulo Fernando Quadros Ribeiro

... Segue na folha 2

Rua Anchieta, 2122 - sala 801 - Pelotas/RS - CEP: 96.015-420 - Fone/Fax: (53) 3225 8867
E-mail: certidao@mezzari.com.br



Pagina 3 de 5

CNM: 099234.2.0103580-28

Registro de Imoveis - Pelotas - RS - 12 zona M
. 3 Fls. Mitricula _
Livro n° 2 - Registro Geral r A —l— b 3‘ a0

Brasi
Pelotas, 18 de agosto de 2017.-

R.3-103.580 - Pelotas, 18 de agosto de 2017. Compra e Venda.-

Transmitente: PORTOS INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ 15.368.618/0001-86, com sede na Rua Dom Pedro I, n° 9-A, Bairro Centro.-
Adquirente: FRANCIELE FERNANDES RIBEIRO, brasileira, professora, maior,
solteira, nascida em 08/12/1990, CNH n° 05474104007-DETRAN/RS, inscrita no
CPF sob n° 018.017.060-00, residente e domiciliada na Rua Barfio de Cotegipe, n°
312, Bairro Sdo Gongalo, nesta cidade de Pelotas/RS .-

Conforme contrato por instrumento particular n® 8.7877.0161117-4, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/1964,
alterada pela Lei n°® 5.049/1966, celebrado em Pelotas/RS, aos 20 de julho de 2017,
que fica arquivado, este imdvel foi vendido pelo preco de R$99.990,00 (sendo
R$988,56 com recursos proprios, R$7.320,44 com recursos da conta vinculada do
FGTS, R$1.690,00 com desconto do complemento concedido pelo FGTS, e
R$89.991,00 mediante financiamento da CEF, garantido pela alienagdo fiduciaria
abaixo registrada). A avaliagfo fiscal foi de R$99.990,00.-

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$266,90. Selo: 0428.00.1700001.38467 -
R$38,00. Protocolo: n® 277514, L.° 1-BB dg 09/08/2017 .-

Registrador Substituto

TA Bel. Paulo Kernandd Quadros Ribeiro

R.4-103.580 - Pelotas, 18 de agosto de 2017. Aliena¢do Fiducidria em Garantia -
Propriedade Fiducidria. -

Devedora: FRANCIELE FERNANDES RIBEIRO, supra qualificada.-

Credor: CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF .-

Conforme o instrumento particular especificado no R.3 supra, este imével foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$89.991,00, a qual
devera ser paga em 360 meses, sendo de R$755,18 o valor total do primeiro encargo
mensal, com vencimento em 20/08/2017. Prazo de construgfo/legalizag@io: 25 meses.
Incidem juros a taxa nominal de 6,5000% e¢ efetiva de 6,6971% ao ano. Sistema de
amortizacdo: SAC. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n°® 9.514/97, as partes
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avaliam este imével em R$120.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia de trinta
(30) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfo pago,
findo o qual a credora ou seu cessionario poderd iniciar o procedimento de intimagdo,
na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei n°® 9.514/97. O saldo devedor e as
prestagdes serdo reajustados na forma contratual.-

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$236,40. Selo: 0428.00.1700001.38468 -
R$38,00. Protocolo: n° 277514, L° 1-BB de 09/08/2017 .-

Registrador Substituto

TA Bel. Paulo Fernando |Quadros Ribeiro

Av.5-103.580 - Pelotas, 10 de janeiro de 2020. CONCLUSAO DA OBRA. -

Esta unidade teve sua construgfio concluida. O "Residencial Cidade de Guimardes”
teve habite-se total concedido pela Prefeitura Municipal no alvara n® 1432/2019 de 10
de outubro de 2019, tendo sido apresentada CND do INSS n°® 002452019-88888894
emitida aos 18/10/2019, que ficam arquivados neste Servigo Registral. A institui¢do
do condominio edilicio foi registrada em 29/11/2019, sob nimero R.6, da matricula n°
266 do 3° Registro de Iméveis de Pelotas-RS.

Emolumentos: (Desc. 50% - PMCMV) R$ 20,60. Selo: 0428.00.1900001.35750 - R$
4,10. Protocolo: n° 304808, L° 1-BH de, 19/12/2014.
Registrador Substituto
Ic Bel. PaulqiFernando\Quadros Ribeiro

Av.6-103.580 - Pelotas, 26 de abril de 2024, Inscri¢io Municipal.-

Conforme informagfo obtida na Guia de ITBI expedida pela Prefeitura Municipal,
para os efeitos do disposto no artigo 176, § 1°, 11, 3, b, da Lei n°® 6.015/73, averbo que
este imovel tem a seguinte designagfo cadastral: inscricio municipal n® 1315731 .-
Emolumentos: R$56,00. Selo: 0428.00.2300001.37507 - R$6,90. Protocolo: n°
356230, L° 1-BR de 03/04/2024.-

Escrevente Autorizada

PSSP Bel. Rose avalheiro

... Segue na folha 3
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Pelotas, 26 de abril de 2024.-

Av.7-103.580 - Pelotas, 26 de abril de 2024. Consolidacdo da Propriedade.-
Transmitente: FRANCIELE FERNANDES RIBEIRO, brasileira, professora, maior,
solteira, nascida em 08/12/1990, CNH n° 05474104007-DETRAN/RS, inscrita no
CPF sob n° 018.017.060-00, residente e domiciliada na Rua Barfio de Cotegipe, n°
312, Bairro S#3o Gongalo, nesta cidade de Pelotas/RS .-

. Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na
cidade de Brasilia/DF .-

A requerimento do(a) adquirente, firmado na cidade de Florianopolis/SC, em
20/03/2024, instruido com prova da intimagio do devedor por inadimpléncia, certiddo
do decurso do prazo sem purgaglo da mora ¢ de pagamento do imposto respectivo,
averbo a transmiss@o definitiva da propriedade desde imével. O ITBI foi pago sobre a
avaliagdo de R$130.000,00, conforme guia n® 53531, que fica arquivada neste
Servigo Registral.-

Emolumentos: R$349,70. Selo: 0428.00.2300001.37508 - R$55,70. Protocolo: n°
356230, 1L.° 1-BR de 03/04/2024.-
Escrevente Autorizada

PSSP Bel. Ro a a Cavalheiro

(N

Conforme Lei 9.514/97, é de sessenta (60) dias o prazo para iniciar os procedimentos de leildo. (Art. 27, com a redacdo Lei 14.711/23). A
atual Circunscricio Imobilidria a qual pertence o dito iméovel é a do Registro de Iméveis da 3° zona desta comarca.-

Pelotas/RS, 02/05/2024 16:56:40.

Cert. Matr. 103.580 - 5 pg: R$36,60 (0428.00.2300001.38713 =
R$4,90)

Busca(s): R$12,50 (0428.00.2300001.38713 = R$4,00)

Proc. eletronico de dados: R$6,60 (0428.00.2300001.38713 = R$2,00)
ISSQN: R$2,23

L E A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autenticdade para consulta

099234 53 2024 00036925 72
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