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CERTIFICO, em razdo de meu cargo e a pedido da parte interessada, que, revendo o LIVRO 2 —
REGISTRO GERAL deste Registro de Imoveis da 32 Zona de Pelotas/RS, nele verifiquei constar a matricula de
seguinte teor:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

AR ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Matricula2372
™ COMARCA DE PELOTAS
S~ ot u
& _3;;; REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PELOTAS e (j%
- LIVRO 2 - REGISTRO GERAL ' CNM: 162081.2.0002372-95
2372 Pelotas, 07 de abril de 2021

IMOVEL — O APARTAMENTO n° 402 (quatrocentos e dois) do Bloco E, do CONDOMINIO
RESIDENCIAL CIDADE DE GUIMARAES 2, situado nesta cidade de Pelotas/RS, na Avenida
Manoel Antonio Peres n° 2.590, localizado no quarto pavimento do Bloco E, de fundos nordeste e
no lado sudeste do bloco, possuindo a érea real privativa de 47,73m?, a 4rea real de uso comum de
divisdio ndio proporcional de 12,00m?, correspondente a4 vaga de estacionamento descoberta n°
402-E, a area real de uso comum de divisdo proporcional de 33,49m? totalizando a area real de
93,22m?, cabendo-lhe a fragfio ideal de 0,0025 do terreno onde assenta a edificagdio € areas e coisas
de uso comum. Imscri¢io imobilidria municipal: 127113.0.- BLOCO E - Localiza-se na terceira
fita constituida pelos Blocos E e F, a direita de quem entra no condominio, no lado sudeste do
terreno, situando-se entre o passeio de pedestres, a noroeste, € o Bloco F, a sudeste.- O terreno, em
que assenta o empreendimento € situado em zona urbana desta cidade de Pelotas, area superficial
de 20.000,00m?, medindo 107,88m de frente SUDOESTE, pela Avenida Manoel Antdnio Peres
(antes Avenida do Obelisco e antes ainda Estrada das Tropas); ao SUDESTE divide-se em trés
segmentos de reta: o primeiro partindo do alinhamento predial da Avenida Manoel Anténio Peres,
segue na diregZo nordeste, por onde mede 160,56m, formando o primeiro segmento, daf segue na
dire¢do noroeste, por onde mede 18,71m, formando o segundo segmento, daf segue na diregdo
nordeste, por onde mede 30,05m, formando o terceiro segmento, lindando estes trés segmentos,
com o imével remanescente do presente desmembramento;, nos fundos, ao NORDESTE, mede
89,17m e linda com a area remanescente do presente desmembramento; a NOROESTE mede
190,61m e linda com o imoével descrito na Matricula 89.096, fechando o perimetro. Dista
1.013,998m da esquina formada pela Avenida Engenheiro Ildefonso Sim&es Lopes € pela Avenida
Manoel Antdnio Peres, imdvel cadastrado no INCRA sob n°® 950.106.295.698-6, area total
15,0000; n° de médulos rurais 0,00; n° de modulos fiscais 0,9375; fragdo minima de parcelamento
2,00; detentor: Marisa Oliveira Aranalde; denominagfio do imovel: ndo consta; localizagfio:
Obelisco em Pelotas/RS; e n°® 950.157.750.425-5; area total 23,2000; n® de médulos rurais 0,00; n°
de modulos fiscais 1,4500; fragdo minima de parcelamento 2,00; detentor: H.F.M Consultoria
Imobilidria Ltda; denominag¢fio do imovel: n3o consta; localizagdo: Avenida do Obelisco em
Pelotas/RS .-

PROPRIETARIO - MARCELO ALVES AMARAL, brasileiro, agente administrativo, maior,
solteiro, nascido em 21 de janeiro de 1998, RG n° 6122745208-SSP/RS em 26/12/2016, inscrito no
CPF sob n° 048.282.630-47, residente e domiciliado na Rua Dona Darcy Vargas, n° 388, Sdo
Gongalo, Bairro Porto, nesta cidade de Pelotas/RS.-

ORIGEM - R.3 da Matricula n® 108 404, do Livro 2 — Registro Geral, do Registro de Iméveis da
1* Zona da Comarca de Pelotas/RS, em 04 de dezembro de 2018. (Prazo de vigéncia do protocolo
prorrogado nos termos do art. 432 da CNNR/2020-CGIJ/RS c/c art. 11 do Provimento n°® 94/2020-
CNJ). PCVA-50% - Emolumentos: R$ 11,00. Selo digital TJ n® 0783.02.1900001.12385 (R$ 1,90).
Protocowwro 1-A, em 08 de marg¢o de 2021. Oficial Registradora: Andrea Palmeiro
Brasil .

>

Av.1/2.372. Pelotas, 08 de abril de 2021. INCORPORACAO IMOBILIARIA. Procedo a
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- continuacdo do anverso - CNM: 162081.2.0002372-95
presente averbagdo para constar que a presente matricula refere-se a unidade autdnoma a ser
edificada, nos termos do projeto arquivado no 1° Registro de Iméveis de Pelotas/RS, por ocasifio do
registro da incorporagdo imobiliaria do empreendimento, conforme R.3/102-704 daquela Serventia
Registral. A unidade sera considerada pronta quando da averbagdo do habite-se respectivo, bem
como com o registro da instituicdio do condominio edilicio; tudo consoante Av.1/108.404
(matricula de origem). Emolumentos: Nihil. Selo digital TJ n® 0783.04.1900001.04727 (Nihil).

Protocolo n° 3.686 do,Livro 1-A, em 08 de margo de 2021. Oficial Registradora: Andrea Palmeiro
Brasil_M .

Av.2/2.372. Pelofas, 09 de abril de 2021. PATRIMONIO DE AFETACAO. Procedo a presente
averbagdo para constar que, consoante Av.4 da matricula n°. 102.704 do Registro de Iméveis da 1
Zona de Pelotas/RS de 29 de janeiro de 2018, constitui-se em patrimdnio de afeta¢do o conjunto de
bens, o terreno e as acessdes, os direitos € obrigagdes vinculados & incorporagdo, bem como os
demais bens e direitos a ela vinculados, e destinam-se Gnica e exclusivamente a consecugio do
empreendimento, tornando-se incomunicaveis em relagio aos demais bens, direitos e obrigagdes do
patriménio geral incorporadora Porto5 Investimentos Imobilidrios Ltda.;, tudo conforme
Av.2/108.404 (matricula de origem). Esta averbagdio foi feita com fulcro no art. 230 da Lei n°.
6.015/73. Emolumentos: Nihil. Selo digital TJ n°® 0783.04.1900001.04728 (Nihil). Protocolo n®
3686 do Livro 1-A, em 08 de margo de 2021. Oficial Registradora: Andrea Palmeiro

Brasil (A2~ 1«
il 7/

Av.3/2.372. Pelotas, 09 de abril de 2021, ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA —
Procedo a presente averbagdo para constar que o imével objeto desta matricula foi alienado
fiduciariamente pelo devedor fiduciante MARCELO ALVES AMARAL, j4 qualificado, em
favor da credora fiducidaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF .-

Conforme o instrumento particular n® 8.7877.0460732-1 especificado no R.3/108.404 do Registro
de Imoéveis da 1*° Zona de Pelotas de 04 de dezembro de 2018, este imovel foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$88.891,00, a qual devera ser
paga em 360 meses, sendo de R$494,82 o valor total do primeiro encargo mensal, com vencimento
em 13/12/2018. Prazo de construgdo/legaliza¢@o: 31 meses. Incidem juros a taxa nominal de 5,00%
e efetiva de 5,1161% ao ano. Sistema de amortizagdo: PRICE. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei
n° 9.514/97, as partes avaliam este imével em R$120.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia
de trinta (30) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido € ndo pago, findo o
qual a credora ou seu cessiondrio podera iniciar o procedimento de intimagio, na forma e para os
efeitos do art. 26 da Lei n® 9.514/97. O saldo devedor ¢ as prestagSes serdo reajustados na forma
contratual; tudo conforme R.4/108.404 (matricula de origem). Esta averbagdo foi feita com fulcro
no art. 230 da Lei n°. 6.015/73. Emolumentos: Nihil. Selo digital TJ n° 0783.04.1900001.04729

(Nihil). Protocolo n°® 3.686 do.Lfyro 1-A, em 08 de margo de 2021. Oficial Registradora: Andrea

Palmeiro Brasil

Av.4/2.372. Pelotas, 09 de abril de 2021. CONSTRUCAO. Nos termos de requerimento firmado
pela incorporadora PORTOS INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
15.368.618/0001-86, com sede na Rua Dom Pedro II, n° 9-A, Bairro Centro, nesta cidade de
Pelotas/RS., por meio de seu representante legal Rafael de Figueiredo Rodrigues, brasileiro,
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL - CNM: 162081.2.0002372-95

empresario, CPF n°. 959.253.090-49, e pelo responsavel técnico pela execugdo da obra, Paulo
Henrique da Silva Farias Filho, CAU A66542-8, datado de 19 de janeiro de 2021, instruido com
copias autenticadas do Alvara de Habite-se Total n° 695/2020 e da Certiddo n°. 027/2020, ambos
emitidos pela Prefeitura Municipal de Pelotas/RS em 31 de jutho de 2020, Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros n°® 001642020-88888987,
emitida em 19 de agosto de 2020, Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Federais e
da Divida Ativa da Unido emitida em 26 de agosto de 2020 e Registro de Responsabilidade
Técnica — RRT n° 0000009803010, datado de 13 de novembro de 2020, e demais documentos,
todos arquivados nesta Serventia Registral, averbo que, sobre o terreno em que se assenta o
empreendimento de que faz parte esta unidade auténoma, foi edificado um conjunto habitacional
de uso exclusivamente residencial denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL CIDADE DE
GUIMARAES 2, constituido de 20 (vinte) blocos designados como Blocos A, B, C, D, E, F, G, H,
LJLKULMN,O,P, Q R, SeT, contendo 5 (cinco) pavimentos cada, sendo um pavimento
térreo, quatro pavimentos tipo €, num nivel superior ao quinto pavimento, um pavimento de
cobertura (tethado), contendo cada bloco 20 (vinte) apartamentos, perfazendo um total de 400
unidades autdnomas, ¢ demais dependéncias de uso comum, com a drea total (ABNT) de 37.288,00
m?, 4rea equivalente (ABNT) 24.284,00m? Além dos blocos de apartamentos residenciais, 0
conjunto habitacional possui as seguintes dependéncias, compartimentos € equipamentos: um
portico de entrada com sala de controle (guarita) e banheiro; um portdo para acesso de pedestres;
um portdo para acesso de veiculos; espago para lixeiras; os passeios para pedestres; as vias internas
de acesso e circulagfio de veiculos; quatrocentas (400) vagas de estacionamento descobertas ja
previamente vinculadas aos apartamentos; oito (08) vagas de estacionamento descobertas para
visitantes; os bicicletarios; o saldo comunitario 1, localizado na parte frontal ¢ a direita de quem
entra no condominio, contendo um sanitario feminino e um sanitario masculino adaptados para
portadores de deficiéncia motora, uma circulagdio, uma cozinha/churrasqueira ¢ um saldo; o saldo
comunitario 2, localizado nos fundos, apés o playground, dividido em duas partes: uma delas, com
acesso independente e destinada a 4rea de lazer, contendo um sanitario masculino adaptados para
portadores de deficiéncia motora, uma circulagio, uma cozinha/churrasqueira ¢ um saldo, e a outra
parte, destinada 4 administragdo do condominio, contendo um sanitario feminino, com alpendres €
acessos independentes, destinados aos funciondrios do condominio, uma copa para funcionarios,
com acesso independente, um dep6sito para ferramentas e um deposito para material de limpeza,
com acesso independente; o saldo comunitério 3, localizado nos fundos e a direita de quem entra no
condominio, aberto e coberto com sistema de telhamento, contendo um sanitario feminino ¢ um
sanitario masculino adaptados para portadores de deficiéncia motora, e duas churrasqueiras; um
playground, uma quadra poliesportiva, um espago para horta comunitaria, uma piscina adulto, uma
piscina infantil, o pergolado, a torre dos reservatorios inferiores e superior, € as areas verdes.
Custo de construgdo global: R$31.192.454,17. Custo de constru¢dio de cada unidade autdonoma:
R$77.981,14. Imoével cadastrado na Prefeitura Municipal de Pelotas pela Avenida Manoel
Antdnio Peres, n° 2.590 — Condominio Residencial Cidade de Guimardes 2. PCVA-50% -
Emolumentos: R$ 118,60. Selo digital TJ n°® 0783.07.1900001.01499 (R$ 36,60). Protocolo n°
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- continuacdo do anverso-  CNM: 162081.2.0002372-95
3.686 do Livro 1-A, em 08 de margo de 2021. Oficial Registradora: Andrea Palmeiro
Brasﬂj(/ﬁ%é .
R.5/2.372. Pelotas, 09 de abril de 2021. INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Nos termos do
requerimento mencionado na Av.4/2.372, firmado em 19 de janeiro de 2021 pela incorporadora
PORTOS INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ¢ pelo responsivel técnico pela
execucdio da obra, Paulo Henrique da Silva Farias Filho, ambos j& qualificados, instruido com os
demais documentos suprarreferidos, o empreendimento denominado CONDOMINIO
RESIDENCIAL CIDADE DE GUIMARAES 2 foi INSTITUIDO EM CONDOMINIO, em
consonéincia com o artigo 1.331 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, sendo mantidas inalteradas
| as caracterfsticas das unidades autdnomas e das 4reas e coisas de uso comum especificadas na
incorporacdo imobilidria constante do R.3 da matricula n® 102.704 do Registro de Iméveis da 1°
Zona de Pelotas. Por consequéncia, fica alterado o status juridico do imével desta matricula,
tornando-se sem efeito a AV.! supra, tendo em vista a conclusdo da mesma. Custo de construgéo
| global: R$31.192.454,17. Custo de construgdo de cada unidade autbnoma: R$77.981,14. PCVA-
50% - Emolumentos: R$ 237,20. Selo digital TJ n® 0783.07.1900001.01500 (R$ 36,60). Protocolo
n® 3.686 do Livro 1-A, em 08 de margo de 2021. Oficial Registradora: Andrea Palmeiro
Brasil %{4 .
Av.6/2.372. Pelotas, 09 de abril de 2021. CONVENCAO DE CONDOMINIO. Procedo a
presente averbagdo para constar que foi registrada, na data de hoje, sob o n° 414 do Livro 3 - RA
nesta Serventia Registral, a Convengdo de Condominio do CONDOMINIO RESIDENCIAL
CIDADE DE GUIMARAES 2. PCVA-50% - Emolumentos: R$ 18,10. Selo digital TJ n°
0783.03.1900001.07502 (R$ 2,70). Protocolo n® 3.686 do Livro 1-A, em 08 de margo de 2021.

Oficial Registradora; Andrea Palmeiro Brasil Cﬁ’\? b &

Av.7/2.372. Pelotas, 24 de janeiro de 2024. DADOS DO IMOVEL. Nos termos do requerimento
firmado pela parte interessada datado de 24 de novembro de 2023, instruido com Certiddo de
Caracteristica do Imovel n° 106203/2023 expedida pela Prefeitura Municipal de Pelotas/RS em 30
de novembro de 2023, procedo a presente averbagio para constar que o imével desta matricula,
possui a Inscrigio Municipal n® 1319751. Emolumentos: R$108,90. Selo digital TJ n°

0783.04.2100001.05244 (R$4,40). Protocolo n® 14.383 do Liyro 1-B, em 17 de janeiro de 2024.
Escrevente Autorizada: Ana Paula Rodrigues Corréa Ibeiro m__ (LNA)

Av.8/2.372. Pelotas, 24 de janeiro de 2024. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. Nos
termos do requerimento firmado pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4
qualificada, em 24 de novembro de 2023, na cidade de Bauru/SP, instruido com certiddo de
decurso do prazo sem a purgagdo da mora datada de 13 de setembro de 2023, comprovante de
recolhimento do imposto de transmiss&o inter vivos (ITBI), conforme Guia n® 50687 e Termo de
Quitagdio expedido pela Prefeitura Municipal de Pelotas em 30 de novembro de 2023, fago constar
que, tendo havido a regular intima¢fio do devedor fiduciante Marcelo Alves Amaral, para o
pagamento das prestagdes vencidas e demais encargos relativos ao contrato de alienagfo fiduciaria
constante da Av.3/2.372, deste Servigo Registral, transcorrendo in albis o prazo de 15 dias, com
base no art. 26, §7° da Lei n°. 9.514/97, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imédvel
desta matricula em favor da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada.
Avaliacdo fiscal: R$124.002,01 (cento e vinte e quatro mil, dois reais € um centavo).
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PELOTAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PELOTAS

CNM: 162081.2.0002372-95
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

mobooomnﬁbosvt. Fl. Matricula

PODER JUDICIARIO
3 2.372

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Iy

Emolumentos: R$343,10. Selo digital TJ n° 0783.07.1900001.07648 (R$48,30). Protocolo n°
14.383 do Livrq 1-B, em 17 de Janeiro de 2024, Escrevente Autorizada: Ana Paula Rodrigues

Corréa Ibeiro ﬂk’ﬁ}m . (LNA)

JRE————

MATRICULAN® 2.372

Ultimo ato Av.8

O referido é verdade e dou fé. Certid3o R> 36,60

] . Selo Digital TJ n2 0783.04.2100001.05311 (RS 4,40)
Pelotas, 25 de janeiro de 2024. Busca RS 12,50
ANA PAULA RODRIGUES Assinado de forma digital por ANA

CORREA DAL A RO iy Selo Digital TJ n2 0783.03.2100001.13355 (RS 3,60)
IBEIRO:03893679073 Processamento eletrénico de dados RS 6,60
A consulta estara disponivel em até 24h IBEIRO:03893679073 Dados: 2024.01.25 13:59:17 -03'00'

Selo Digital TJ n2 0783.01.2400001.01725 (RS 1,80)
Valor Total dos Emolumentos: RS 65,50

No site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta
162081 53 2024 00001273 71
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