REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

“__1° Registra de Imdveis
T NN e

MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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Pelotas, 03 de maio de 2011. -

IMOVEL: Apartamento n° 213 (acesso 4) do RESIDENCIAL SIMON
BOLIVAR 11, situado na zona urbana desta cidade de Pelotas/RS, a Avenida
Presidente Juscelino K. de Oliveira n°® 626, localizado no 1° andar ou 2°
pavimento, sendo o 2° apartamento a direita de quem chega ao pavimento, com area
privativa real de 38,6000m?, area de uso comum de divisdo proporcional real de
4,4190m?, com area total real de 43,0190m?, e cabendo-lhe a fracdo ideal de
0,012462 do terreno e das coisas de uso comum.-

Terreno: O terreno onde assenta-se a construgdo possui formato irregular, com a
area superficial de 4.083,43m? medindo 40,18m de frente oeste a Avenida
Presidente Juscelino Kubitscheck de Oliveira (setor a ser duplicado); a lateral norte
trata-se de uma linha obliqua que mede 103,16m de extensdo da frente ao fundo e
confronta-se com o imoével n° 800 da Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck de
Oliveira; a lateral sul trata-se de um conjunto de retas de 37,60m, 87,57m e 15,05m,
totalizando 140,22m de extensdo da frente ao fundo e confronta-se com o imével n°
600 da Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck de Oliveira; € o fundo ao leste
mede 16,43m e faz divisa com o alinhamento predial do passeio projetado.-
PROPRIETARIA: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA., empresa
brasileira de construgido civil, inscrita no CNPJ sob n® 92.688.860/0001-88, com
sede na Rua Marechal Deodoro n°® 1.165, em Pelotas/RS.-

REGISTRO ANTERIOR: este imoével origina-se do registro da institui¢do de
condominio registrada em 03/04/2011, conforme matricula 68.469 de 25/01/2008.

A presente matricula foi feita no &mbito do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma daLein® 11.977 de 07 de
julho de 2009, e foi isenta de cobranca de emolumentos em virtude de determinag¢io
constante do artigo 43 da referida leifjSelo n° OQZS.OI .1100002.03971.

Registrador Substituto
rc Paul§y Fernando Quadros Ribeiro

R.1-78.437 - Pelotas, 21 de novembro de 2011. Compra e Venda.-
Transmitente: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA., supra qualificada
(consta no titulo declaragcdo de que o imovel faz parte do ativo circulante da empresa,
nio tendo sido apresentadas a CND do INSS e a CN da SRF).-

. Segue no verso ...

Rua Anchieta, 2122 - sala 801 - Pelotas/RS - CEP: 96.015-420 - Fone/Fax: (53) 3225 8867
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Adquirente: EVERARDO DA LUZ ANTUNEZ, brasileiro, divorciado,
engenheiro civil, RG n® 9035315961 SSP/RS, CPF n° 216.765.000-06, residente e
domiciliado nesta cidade de Pelotas/RS.-

Conforme escritura publica lavrada aos 14 de novembro de 2011, as fls. 058 do Livro
n° 97-CV, sob o n° 038/42.092 no 1° Tabelionato de Pelotas/RS, este imdvel foi
vendido pelo preco de R$40.000,00 (quitado). A avaliagdo fiscal foi de
R$40.000,00.-

Emolumentos: R$213,50. Selo n°® 0428.06.1100003.03605. Protocolo n° 206.624 de
21/11/2011.-

Registrador Substituto
memp Paulo Fgrnando dros Ribeiro

R.2-78.437 - Pelotas, 09 de fevereiro de 2012. Compra e venda.-

Transmitentes: EVERARDO DA LUZ ANTUNEZ, brasileiro, divrociado,
engenheiro civil, CNH n°® 01207709043 DETRAN/RS, CPF n°® 216.765.000-06,
residente e domiciliado na Rua Felipe dos Santos n° 199, em Pelotas/RS.-
Adquirentes:

1) RITA DE CASSIA RODRIGUES FERREIRA, brasileira, solteira, nascida em
11/09/1982, enfermeira, RG n°® 3081495354 SSP/RS, CPF n° 002.633.880-77; ¢

2) FABIO SILVA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, nascido em 10/01/1980,
funcionario publico municipal, CNH n° 02705400951 DETRAN/RS, CPF n°
989.087.150-53, ambos residentes ¢ domiciliados na Rua Xavier Ferreira n® 853, em
Pelotas/RS.-

Conforme contrato por instrumento particular n® 855551902317 com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/1964,
alterada pela Let n° 5.049/1966, celebrado em Pelotas/RS em 01 de fevereiro de
2012, que fica arquivado, este imdvel foi vendido pelo prego de R$95.000,00 (sendo
R$9.500,00 com recursos proprios ja pagos em moeda corrente ¢ R$85.500,00
mediante financiamento da CEF, garantido pela alienacdo fiducidria abaixo
registrada). A avalia¢do fiscal foi de R$95.000,00. -

Emolumentos: R$469,00. Selo N° 0428.07.1100007.00677. Protocolo n° 209.481 de

01/02/2012. -
Registrador Substituto
RLB Paulo &%%uadros Ribeiro ... segue na folha 02 ...

Rua Anchieta, 2122 - sala 801 - Pelotas/RS - CEP: 96.015-420 - Fone/Fax: (53) 3225 8867
E-mail: certidao@mezzari.com.br
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Pelotas, 09 de fevereiro de 2012. -

R.3-78.437 - Pelotas, 09 de fevereiro de 2012. Alienacido Fiduciiria Em Garantia
- Propriedade Fiduciaria. -

Devedores: RITA DE CASSIA RODRIGUES FERREIRA e FABIO SILVA DE
OLIVEIRA, supra qualificados. -

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira
sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF. -

Conforme o instrumento particular especificado no R.2 supra, este imdvel foi
alienado fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de
R$85.500,00, a qual devera ser paga em 300 meses, sendo de R$697,82 o valor total
do primeiro encargo mensal, com vencimento em 01/03/2012. Incidem juros a taxa
anual nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6409%. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei n® 9.514/97, as partes avaliam este imovel em R$95.000,00. Fica estabelecido o
prazo de caréncia de sessenta (60) dias, contado do vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago, findo o qual a credora ou seu cessionario podera iniciar
o procedimento de intimagdo, na forma e para os efeitos do art. 26 da Le1 9.514/97.
O saldo devedor e as prestacdes serdo reajustados na forma contratual.

Emolumentos: R$428.80. Selo N° 0428.07.1100007.00676. Protocolo n° 209.481 de

01/02/2012. -

Registrador Substituto
RLB Paulo\Fe do Quadros Ribeiro

Av.4-78.437 — Pelotas, 25 de novembro de 2013. Cancelamento do R.3.-

Conforme autorizagdo da credora, constante da clausula 2° do instrumento particular
infra registrado, este imovel foi liberado da alienagdo fiduciaria feita em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ficando cancelada a transmissdo da
propriedade fiduciaria registrada no R.3. Constitui-se assim, o direito de propriedade
plena do imével em favor de RITA DE CASSIA RODRIGUES FERREIRA ¢
FABIO SILVA DE OLIVEIRA, ja qualificados no R.2 supra.-

Emolumentos: R$185,90. Selo n° 0428.07.1300007.00658. Protocolo n°® 230.986 de
21/11/2013. -

.. Segue no verso ...

Rua Anchieta, 2122 - sala 801 - Pelotas/RS - CEP: 96.015-420 - Fone/Fax: (53) 3225 8867
E-mail: certidao@mezzari.com.br
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Registrador Substituto
TA Paulo Fermando Quadros Ribeiro

R.5-78.437 — Pelotas, 25 de novembro de 2013. Compra e Venda.-

Transmitentes:

1- RITA DE CASSIA RODRIGUES FERREIRA, brasileira, solteira, nascida em
11/09/1982, enfermeira, CNH n° 05024607550-DETRAN/RS, CPF n° 002.633.880-
77; ¢

2- FABIO SILVA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, nascido em 10/01/1980,
funcionario publico, RG n° 1053927941-SSP/RS, CPF n° 989.087.150-53, ambos
residentes e domiciliados na Avenida Juscelino K. de Oliveria n® 626, Apto. 213, BL
04, Areal, em Pelotas/RS.-

Adquirente: MARIA REGINA BURGO FAGUNDES, brasileira, separada
judicialmente, assistente social, RG n° 1011648654-SSP/RS, CPF n°® 336.796.900-
10, residente e domiciliada na Rua Marechal Deodoro n® 1.087, Apto. 202, Centro,
em Pelotas/RS.-

Conforme contrato por instrumento particular n°® 1.4444.0437286-7, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/1964,
alterada pela Lei n° 5.049/1966, celebrado em Pelotas/RS aos 14 de novembro de
2013, que fica arquivado, este imovel foi vendido pelo preco de R$90.000,00 (sendo
R$9.000,00 com recursos proprios, ¢ R$81.000,00 mediante financiamento da CEF,
garantido pela alienagdo fiduciaria abaixo registrada). A avaliagdo fiscal foi de
R$90.000,00. -

Emolumentos: R$371,80. Selo n°® 0428.07.1300007.00657. Protocolo n°® 230.986 de
21/11/2013. -

Registrador Substituto
TA v Paulo Fefmando Quhadros Ribeiro

R.6-74.437 — Pelotas, 25 de novembro de 2013. Aliena¢io Fiducidria Em

Garantia - Propriedade Fiducidria. -

Devedora: MARIA REGINA BURGO FAGUNDES, supra qualificada. -

Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢io financeira sob a

forma de empresa publica, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia.-

Conforme o instrumento particular especificado no R.5 supra, este imovel foi
.. segue na folha 03 ..
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Pelotas, 25 de novembro de 2013.

alienado fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de
R$81.000,00 a qual deverd ser paga em 320 meses, sendo de R$920.40 o valor total
do primeiro encargo mensal, com vencimento em 14/12/2013. Incidem juros anual a
taxa nominal de 8,5101% ¢ efetiva de 8,8500%: conforme consta no contrato os
devedores manifestaram a opg¢do pela taxa de juros nominal reduzida de 7.5343%
a.a. ¢ efetiva reduzida de 7,8000% a.a. (estando cientes que, somente ¢ enquanto,
forem mantidas as condi¢des de conta corrente com Cheque Especial, cartdo de
crédito, débito dos encargos mensais vinculados ao financiamento em conta corrente
na Caixa, ou em folha de pagamento, ¢ adimpléncia do contrato, a taxa de juros
reduzida sera mantida). Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as partes
avaliam o imdvel em R$90.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia de sessenta
(60) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
findo o qual a credora ou seu cessiondrio podera iniciar o procedimento de intimagao,
na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97. O saldo devedor e as
prestacdes serdo reajustados na forma contratual.-

Emolumentos: R$328.90. Selo n® 0428.07.1300007.00656. Protocolo n® 230.986 de
21/1172013. -

Registrador Substituto .
TA Paulo Hérmando (Quadros Ribeiro

Av.7-78.437- Pelotas, 25 de novembro de 2013. Cédula de Crédito Imobiliario.-

Conforme consta do instrumento particular especificado no R.5 supra, foi emitida na
mesma data a Cédula de Crédito Imobiliario série 1113, namero 1.4444.0437286-7,
no valor de R$81.000,00. tendo como credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF ¢ devedora MARIA REGINA BURGO FAGUNDES, supra qualificada.
Condigdes gerais da divida: Prazo inicial 320 meses: prazo remanescente 320 meses;
prazo de amortizagdo 320 meses: data do vencimento do primeiro encargo
14/12/2013: valor total da divida R$81.000.00; valor da garantia R$90.000,00: valor
total da parcela R$920,40; valor dos seguros de morte e invalidez permanente
R$60.83; valor dos seguros de danos fisicos ao imovel R$7,02; taxa de juros:
7,5343% nominal e 7,8000% efetiva; forma de reajuste: anual; taxa de juros
moratorios 0,033% por dia de atraso;, taxa de juros remuneratorios 7,5343% a.a.;

.. segue no verso ..
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E-mail: certidao@mezzari.com.br



Pagina 6 de 8

CNM: 099234.2.0078437-88

Registro de Imoveis - Pelotas - RS - 1" zona
Livro n’ 2 - Registro Geral |—3FJS- MR

178.437

atualizac@o monetdria: mensal no dia correspondente ao do aniversario do contrato,
com base no coeficiente de atualizagfio aplicavel aos depdsitos de poupancga do dia

correspondente ao vencimento dos encargos mensais; local de pagamento Pelotas/RS.
Demais condigdes na forma contratual. -

Emolumentos: ja cobrados no R.6 supra (conforme art. 18, § 6° da Lei 10931/2004).-
Registrador Substituto

TA Paulo Fegnando Quadros Ribeiro

Av.8-78.437 - Pelotas, 12 de dezembro de 2(18. Inscricio Municipal.-

Conforme informacdo obtida a vista de documento oficial da Prefeitura de Pelotas,
para os efeitos do disposto no artigo 176, § 1°, 11, 3, b, da Lei n® 6.015/73, averbo que
este imovel tem a seguinte designacdo cadastral: inscricio municipal n® 107062.2 .-
Emolumentos: R$38.80. Selo: 0428.00.1800001.45222 - R$4,70. Protocolo: n®
292858, L.° 1-BE de 06/12/2018.-

Escrevente Autorizada '

TA Bel. Rosemari %&fﬂﬁ‘ﬁavalheiro

Av.9-78.437 - Pelotas, 12 de dezembro de 2018. Cancelamento do R.6 e a Av.7.-
Conforme autorizagdo da credora, constante da clausula 2.2.1 do instrumento
particular infra registrado, este imovel foi liberado da alienacdo fiduciaria feita em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ficando cancelada a transmissio
da propriedade fiduciaria registrada no R.6 e a cédula de crédito imobiliario na Av.7.
Constitui-se assim, o direito de propriedade plena do imovel em favor dc MARIA
REGINA BURGO FAGUNDES, ja qualificada no R.5 supra.-

Emolumentos: R$242.00. Selo: 0428.00.1800001.45223 - R$38,00. Protocolo: n°
292858, 1.° 1-BE de 06/12/2018.-
Escrevente Autorizada

TA Bel. Ros

"3

i da (,‘unﬁa Cavalheiro

R.10-78.437 - Pelotas, 12 de dezembro de 2018. Compra e Venda.-

Transmitente: MARIA REGINA BURGO FAGUNDES, brasilcira, assistente social,
divorcitada, RG n® 1011648654-SSP/RS, inscrita no CPF sob n° 336.796.900-10,
residente ¢ domiciliada na Rua Professora Ernestina Mursa. n° 184, Bairro Sdo

... Segue na fotha 4
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Pelotas, 12 de dezembro de 2018.-

Gongalo, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: SILVIA REGINA QUINTANA DOS SANTOS, brasileira, servidora
pablica municipal, maior, divorciada, RG n° 8062235307-SSP/RS, inscrita no CPF
sob n® 950.114.630-87, residente ¢ domiciliada na Rua Desembargador Andre da
Rocha, n° 342, Bairro Fragata, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Conforme contrato por instrumento particular n°® 8.4444.1989129-4, com carater de
escritura publica na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/1964,
alterada pela Lei n® 5.049/1966, celebrado em Pelotas/RS aos 03 de dezembro de
2018, que fica arquivado, csi¢c imével foi vendido pelo prego de R$145.000,00 (sendo
R$29.000,00 com recursos préprios, € R$116.000,00 mediante financiamento da
CEF, garantido pela alienagdo fiduciaria abaixo registrada). A avaliagfo fiscal foi de
R$145.000,00.-

Emolumentos (Des. 50% - SFH): R$363,70. Selo: 0428.00.1800001.45224 -
R$38,00. Protocolo: n°® 292858, 1.° 1-BE ¢€06/12/2018.-

Escrevente Autorizada =
TA Bel. Rosemari da a Cavalheiro

R.11-78.437 - Pclotas, 12 de dezembro de 2018. Aliena¢do Fiducidria em Garantia
- Propriedade Fiduciaria.-

Devedora: SILVIA REGINA QUINTANA DOS SANTOS, supra qualificada.-
Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, no
municipio de Brasilia/DF.-

Conforme o instrumento particular especificado no R.10 supra, este imodvel foi
alienado fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de
R$116.000,00, a qual devera ser paga em 360 meses, sendo de R$1.184,21 o valor
total do primeiro encargo mensal, com vencimento em 03/01/2019. Taxa de Juros
Sem Desconto: 8,1600% a.a. (nomunal) e 8,4722% (efetiva). Taxa de Juros
Contratada: 8,16,00% a.a. (nominal) ¢ 8,4722% a.a. (efetiva). Sistema de
Amortiza¢do: SAC. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as partes
avaliam este imovel em R$145.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia de trinta
(30) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido ¢ ndo pago,

... Segue no verso ...
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findo o qual a credora ou seu cessionario podera iniciar o procedimento de intimag#o,
na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei n® 9.514/97. O saldo devedor ¢ as
prestagles serdo reajustados na forma contratual. -

Emolumentos (Des. 50% - SFH): R$301,60. Selo: 0428.00.1800001.45225 -
R$38.,00. Protocolo: n® 292858, L.° 1-BE dg §6/12/2018.-
Escrevente Autorizada a
TA Bel. Rose a Cavalheiro

Av.12-78.437 - Pelotas, 03 de outubro de 2023. Consolidacio da Propriedade.-
Transmitente: SILVIA REGINA QUINTANA DOS SANTOS, brasileira, servidora
publica municipal, maior, divorciada, RG n° 8062235307-SSP/RS, inscrita no CPF
sob n® 950.114.630-87, residente e domiciliada na Rua Desembargador Andre da
Rocha, n° 342, Bairro Fragata, nesta cidade de Pelotas/RS.

Adquirente. CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na
cidade de Brasilia/DF.-

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de TFlorianopolis/SC, em
13/09/2023, instruido com prova da intimagiio do devedor por inadimpléncia, certidido
do decurso do prazo sem purgagdio da mora e de pagamento do imposto respectivo,
averbo a transmissdo definitiva da propriedade desde imével. O ITBI toi pago sobre a
avaliacdo de R$148.515,63, conforme guia n°® 42543, que fica arquivada neste
Servigo Registral -

Emolumentos: R$381,10. Selo: 0428.00.2200001.78280 - R$50,10. Protocolo: n°
349414, L° 1-BQ de 18/09/2023.-

Escrevente Autorizado N

RLB Bel. Ro 1 da Cianha Cavalheiro

~

Pelotas/RS, 04/10/2023 14:46:45.

Cert. Matr. 78.437 - 8 pg: R$53,10 (0428.00.2200001.78860 = R$4,40)
Busca(s): R$12,10 (0428.00.2200001.78860 = R$2,50)

Proc. eletronico de dados: R$6,40 (0428.00.2200001.78860 = R$1,80)
NE: 39543

TOTAL: R$80,30 Cod. 499886

Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro - Escrevente Autorizado

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
099234 53 2023 00070611 27
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