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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6 ZONA
DR. MIGUEL DE OLIVEIRA FIGUEIRQ

Registrador — CPF 041925 320/34 \C:)
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO N°® 2 REGISTRO GERAL jr
PODER JUDICIARIO Fichan?| Matricula n@
Porto Alegre, 09 de novembro de 2000. 1 19.975

BAIRRO: ALTO PETROPOLIS - RESIDENCIAL RUBEM BERTA

IMOVEL: O APARTAMENTO 106 - DO BLOCO "D" (O primeiro modulo a direita de quem entra
nas ruas de acesso ao Nicleo) - DO LOTE 01 - DA QUADRA 49 - Localizado no bloco central,
no 1° pavimento, o 2° a direita da circulacdo, com area real privativa de 42,60m?, area real de
uso comum de 2,984m?, perfazendo uma area real total de 45,584m?, correspondendo-the uma
fracdo ideal equivalente a 0,031031m?, do terrenc constituido do Lote 01, da Quadra 49 do
Loteamento Residencial Rubem Berta, com area superficial de 1532,772mz2, localizado no
quarteirdo formado pela Rua Domenico Feoli, Rua 24, P.Ped.30 e Rua 25, de forma irregular
assim descrito: partindo do alinhamento da Rua 24, entestando com a divisa do lote 02 por dois
segmentos retos: o primeiro a noroeste com 49,80m, o segundo a noroeste com 23,59m, onde
encontra a P.Ped.30, desta fazendo frente a sudoeste um segmento reto com 46,93m, onde
encontra o Rua 24; desta fazendo frente quatro segmentos: o primeiro reto a sudeste com
14,79m, o segundo reto a sudeste com 40,53m, o terceiro curvo a sudeste com 8,35m, o quarto
reto sudeste com 5,78m fechando o perimetro com a Rua Domenico Feoli.

COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL (COHAB - RS),
CGC/MF 92.797.547/0001-88, com sede nesta ital. BEGM%AIEM matricula n°
16.778, R-4-16.778, fls. 1/3, livro 2-RG, deste oficio-TITULAR: _} ved &

M=0,50 UREs.++++++++++++++++++++++ +++++«'ﬁ-£++++ ++++ ++++++++-P-bQ+++++++++++++

AV-1-19.975 — 09.11.2000 — (protocolo 27.653) — HIPOTECA - (transporte) — Consta da
matricula n° 16.778 a seguinte AV.. " AV-1-16.778 - 09.11.2000 - (protocolo 27.653) —
HIPOTECA — (transporte) — Consta da matricula n.° 16.586 a seguinte AV.. "AV-1-16.586 —
09.11.2000 — (protocolo 27.653) — HIPOTECA (transporte) - Consta da certiddo o seguinte R.:
"R-2-29341. Porto Alegre, 04.09.1980. Por escritura de 14.05.1980, do 1° Tabelionato desta
Capital, foi o imével hipotecado para o Banco Nacional da Habitagdo, com sede em Brasilia, DF,
CGC. 33.633.686/0001-07, para garantia de um empréstimo de Cr$1.248.411.512,24, pelo prazo
de 300 meses, juros ndo constam. Dat. 06. O ajudante substituto: (assinatura ilegivel)." E o que
consta. Titular: (assinatura ilegivel)AV=1, OF b{RE = E o que consta. Titular: (assinatura ilegivel)
AV=1,00 URE". E o que consta-/Titular: AV=1,00 URE.+++++

AV-2-19.975 — 09.11.2000 — (protocolo 27.653) — Eﬁlﬁ&ﬁ&— (transporte) — Consta da
matricula n° 16.778 a seguinte AV.. "AV-2-16.778 — 09.11.2000 - (protocolo 27.653) —
A - (transporte) — Consta da matricula 16.586 a seguinte AV.."AV-2-16.586 —
09.11.2000 (protocolo 27.653)- RETIFICACAQ (transporte)- Consta da certiddo a seguinte
2'/“/\\:329341 Porto Alegre, 03.09.1982. Por termo particular de 29.06.1982, as partes
ntratantes retificaram o instrumento que originou o registro 02, para declarar que, fica alterado
I~ o valor do empréstimo, passando a ser de Cr$5.450.648.596,34, correspondente a 3.238.381
1> UPC (Unidades Padrdo de Capital do BNH). Dat. 1. A escrevente autorizada: (assinatura

E’- ilegive!)."E o que consta. Titular: (assinatura ilegivel)AV=1,00 URE. ;‘ E o que consta. Titular:
4 (assinatura ilegivel) AV=1,00 URE. E o que constaﬁﬂular _ 7 g
e T continua ne verso
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AV-3-19.975 — 09.11.2000 — (protocolo 27.484) — CONVENCAQ DE_CONDOMINIO - Fica
averbada a noticia da existéncia da Convencéo de Condominio do Conjunto Residenciai:bem

Barﬁ",\elabgrada pela COHAB-RS e registrada sob n.° 546 do livro 3-RA, deste Oficio.{Titular:
| M 4 AV=1,00 URE. ++++++++++++++++++++4+++++ 44+ H+++

\- ——

AV-4-19.975 - 10.10.2016 - (protocolos 152245 de 09.09.2016 / 152678 de 29.09.2016) -
SUCESSAO - Fica averbado Decreto-Lei n°® 2.291 de 21.11.1986, para constar que o BANCO
NACIONAL DA HABITACAO - BNH, foi sucedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, em
todos os seys dlrertos obrigagdes. Tudo conforme e demais condi¢bes dos documentos
arquivados. A Titular: MUC O €00, R$30,80 + Processamento
Eletrénico: R$4,10 + SI@J.O 0474.03.1600005.07055 R$0,85; 0474.01.1600006.07316 R$0,45.++

AV-5-19.975 - 10.10.2016 - (protocolos 152245 de 09.09.2016 / 152678 de 29.09.2016) -
SUCESSAO - Ficam averbados, escritura publica lavrada em 19.08.2016, fls 118/120, Livro n°
729, sob n® 045/94.127, pelo Substituto do Tabelido do 3° Tabelionato desta Capital, Marco
Aurélio Giulian \ Oficio nimero 927/2011, extraido dos autos do processo de duvida n°
001/1.11.0089954-6 (CNJ:.0102651-68.2011.8.21.0001), com sentenca datada de 19.04.2011,
transitada em julgado em 10.05.2011, assinado pelo Exm® Sr® Dr° Juiz de Direito da Vara de
Registros Publicos e de Ac¢des Especiais da Fazenda Publica desta Capital, Antonio C. A.
Nascimento e Silva, em 17.05.2011; para constar que a COMPANHIA DE HABITACAO DO
ESTADO DO RIC GRANDE DO SUL — COHAB/RS, nos termos dos artigos 4° e 5° da Lei
Estadual n® 10.357, de 16.01.1995, e, da ata de extingéo arquivada na JUCERGS n°® 3147317, foi
sucedida pelo ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, CNPJ n° 87.934.675/0001-96. Tudo
co me e _demais caopdigdes dos documentos, que ficam arquivados= Titular:

VO ene i R$30,80 + Processamento Eletrénico: R$4,10 +
SE}LO: 0474.03.1600005.07056 R$0,85; 0474.01.1600006.07318 R$0,45.++++++++++++++++++

AV-6-19.975 - 10.10.2016 - (protocolos 152245 de 09.09.2016 / 152678 de 29.09.2016) -
CANCELAMENTO DA HIPOTECA - Fica averbada escritura publica lavrada em 19.08.2016, fls
118/120, Livro n°® 729, sob n® 045/94.127, pelo Substituto do Tabelido do 3° Tabelionato desta
Capital, Marco Aurélio Giulian; para constar que CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, representada pelo Estado do Rio Grande do Sul, CNPJ n°
87.934.675/0001-96, este pela Secretaria de Obras Saneamento e Habitacdo, e esta por Rogerio
Ribeiro Rosa, Cl n® 1012200612, CPF n° 288.012.700-97; autorizou o cancelamento da hipoteca,
constante da AV-1 desta matricula. Tudo conforme e @@-ﬂaus condi ‘é&s do ato natarial encerrado
no inicio da 242 linha, da fls 120 anvers%dttular NnCQE R$
61,60 + Processamento Eletronico: 10 + JSELO 0474.04.1200012.00244 R$1,05;

continua na ficha n?____-2-
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0474.01.1600006.07319 R$0,45. +++++++++++4+++ittittdttbtittbbbtdb bbb bbbt bb b+

R-7-19.975 - 10.10.2016 - (protocolos 152245 de 09.09.2016 / 152678 de 29.09.2016) -
COMPRA E VENDA - Por escritura publica lavrada em 19.08.2016, fis 118/120, Livro n® 729, sob
n°® 045/94.127, pelo Substituto do Tabelido do 3° Tabelionato desta Capital, Marco Aurélio
Giulian; - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, CNPJ n° 87.934.675/0001-96, na qualidade de
sucessor da Companhia de Habitacio do Estado do Rio Grande do Sul - Cohab/RS, nos termos
dos artigos 4° e 5° da Lei Estadual n° 10.357, de 16.01.1995, representado pela Secretaria de
Obras, Saneamento e Habitag&0o, nos termos do Decreto n°® 46.445 de 26.06.2009, publicado no
Diario Oficial do Estado em 29.06.2009, Decreto n°® 47.330 de 29.06.2010, publicado no Didrio
Oficial do Estado em 30.06.2010, prorrogados pelos Decreto n°® 48.279 de 25.08.2011, publicado
no Diério Oficial do Estado em 26.08.2011, decreto Estadual n® 50.005 de 02.01.2013, publicado
do Diario Oficial do Estado em 03.01.2013, Decreto Estadual n® 52.249 de 29.01.2015, publicado
no Didrio Oficial do Estado em 30.01.2015 e Decreto Estadual n° 52.876 de 20.01.2016,
publicado no Diario Oficial do Estado em 21.01.2016, e esta por Rogerio Ribeiro Rosa, Ci n°
1012200612, CPF n° 288.012.700-97; - VENDEU o imével objeto desta matricula para,
ADROALDO ANTONIO PRADO DE FRAGA, brasileiro, comercidrio, Ci n® 1056367202-SSP/RS,
CPF n° 856.681.460-49, casado pelo regime da separagfo total de bens na vigéncia da Lei

n° 3096207554-SSP/RS, CPF -n® 037.496.120-48, residente e domiciliado nesta Capital; pelo
preco ‘de R$16.200,00 e para efeitos fiscais foi avaliado por R$62.000,00, conforme guia de
avaliagfio 003/2016.01444-8, de 26.07.2016 e o imposto foi pago em 29.07.2016. Constam
declaracdes: - que foi apresentada em nome do vendedor, certiddo positiva com efeitos de
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido - Receita Federal n°
ABA0.6333.158D.4719- emitida via intemet em 03.06.2016; - do outorgado comprador, que
dispensou a apresentacfio e transcricio das certiddes negativas fiscais e forenses, bem como, a

apresentacfio das certiddes negativas de dnus reais e de ag0es reais e pessoais reipersecutdrias
do imével, consoante deferimento do Sr. Dr. Juiz da Vara dos Registros Publicos desta Capital,
datado de 19.04.2001. Tudo conforme e demais condigdes do ato notarial encerrado no inicio da
24° linha, da fis 120 anverso. "Registro feito nos termos da deciséio constante no processo de

7d82.36a3.1ec1.7907.e296.abe1, em nomeg de E do Rio Grande do Sul (RS Gov Gabinete
do Govemador), emitido em 29.09.20186: 2 - - R$
156,00 + Processamento Eletrdnico: 10 +| SELO: 0474.04.1200012.00245 R%$1,05;
0474.01.1600006.07392 R$0,45_++++++++++++++¢J-++++++++++-H-+++++++++++++++++++++

AV-8-19.975 - 10.10.2016 - (protocolos 152245 de 09.09.2016 / 152678 de 29.09.2016) - PACTO
ANTENUPCIAL E CASAMENTO - Ficam averbados, escritura publica lavrada em 19.08.2016, fis
) 118/120, Livro n® 728, sob n°® 045/94.127, pelo Substituto do Tabeliio do 3° Tabelionato desta
Capital, Marco Aurélio Giulian \ certiddo reprogréfica do Registro n® 5037, fis 01, Livro 3-Registro
Auxiliar, do Registro de Iméveis de Cachoeirinha-RS \ certidio de casamento - matricula niimero
100131.01.55.2013.2.00061.090.0016347.78, do Registro Civil de Cachoeirinha-RS; para constar

P

) continua no verso

Davida n° 001/1.11.0089954-6, com conteldo normativo.” Cédigo HASH: 6544.b21a.8ea7.5390.

.~

6.515/77, em 27.11.2013, com THAIS SAUCEDO GONGALVES DE FRAGA, brasileira, do lar, Ct

apresentacio da certidio negativa municipal do imével; e, - que foram dispensadas a -
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que foi celebrado o pacto antenupciai entre ADROALDO ANTONIO PRADO DE FRAGA e THAIS
SAUCEDO GONCALVES e casaram-se em 27.11.2013, pelo regime da separacéo total de bens,
passando ela a assinar-se: “THAIS SAUCEDO GONCALVES DE FRAGA". Tudo co e e
% i 25 ra e dos documentos, que ficam arqumdoﬁj’l‘zrt':xlar
R$30,80 + Processamento Eletrdnico: 10 +

LOTACAO Fncam averbados requenmento do propneténo datado de 10 05 2017 e Cerhdéo de
Cadastro do Imével n°® 021.776/2017, emitida pela Secretaria Municipal da Fazenda - Prefeitura
Municipai de Porto Alegre em 02.06.2017; para constar que o imével objeto desta matricula esta
inscrito no cadastro imobiliario da Secretaria Municipal da Fazenda, localizado na zona urbana do
municipio de Porto Alegre, na Vinte Quatro Lot Res Rubem Berta, 55 - Apartamento 106 -
Nucl.24-Bloco D; inscrigdo do imoével: 1 % mais condi s)
documento(s), que fica(m) arquivado(s): éf‘m\qo R$
16,90 + Processamento Eletrdnico: R 30 + SELO: 0474.03.1600007. 15218 R$2,70;
0474.01.1700002.08369 R$1,40. (Oficio n° 396!2010-GABIDF) R SRR E L n st o

R-10-19.975 - 12.07.2017 - (protocolos 159604 de 08.06.2017 / 160181 de 27.06.2017) -
COMPRA E VENDA - Por instrumento particular n® 8.4444.1500097-2 datado de 17.03.2017, -
ADROALDO ANTONIO PRADO DE FRAGA, brasileiro, empresario, CNH n® 01301908425-Orgéo
de Transito/RS, CPF n° 6856.681.460-49, casado pelo regime da separagéo total de bens com
THAIS SAUCEDO GONCALVES DE FRAGA, brasileira, micro empresaria, CI n°
3096207554-SSP/RS, CPF n° 037.496.120-48, residentes e domiciliados em Cachoeirinha-RS,
na Av. Gal. Flores da Cunha, n° 2240, 201 Bl A, Centro; - VENDEU o imével objeto desta
matricula para, JULIANO CARDOSO RIBEIRO, vendedor pracista, sta, CNH n° 05578537906-Orgao
de Transito/RS, CPF n°® 016.123.220-50, e seu conjuge, JOCELAINE DA ROSA, empregado
domestico, ClI n° 3090462684-SSP/RS, CPF n° 014.554.790-63, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados nesta Capital, na rua Doutor Sinval Saldanha, 710, Bom Jesus; pelo preco de
R$115.000,00, composto pela integralizagcdo dos valores: recursos préprios R$25.000,00 \
financiamento concedido pela Caixa R$90.000,00; para efeitos fiscais foi avaliado por
R$115.000,00, conforme guia de transagdo 021/2017013484, de 10.04.2017, e o imposto foi
pago em 11.04.2017 e guia retificativa 021/201701849-4, de 12.05.2017. Consta declaracio que
foram apresentadas: certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa
da Unido emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional - Ministério da Fazenda n° 7EA3.443F.9EOB.FODE em 14.02.2017, em nome de
Adroaldo Antonio Prado de Fraga \ certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a
divida ativa da Unido emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — Procuradoria-Geral
da Fazenda Nacional - Ministério da Fazenda n® DC78.4284 41A0.3822 em 14.02.2017, em
nome de Fraga Construcoes e Incorporacoes EIRELI. Tudo conforme e demais condigbes do

contrato, que uma via fica arquivada. Cédigo HASH: ee1b.c2e1.a789.7979.4330.faee. 9.
510a.664e, em nome de Adroaldo Antonio Prado de Fraga, emitido em 27.06.2017: lar:
L Sy I

o — -

continua na ficha n
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LIVRO N2 2 REGISTRO GERAL

Y ) e —4
OV =7 GX R$295 10 + Processamento Eletronico: R$2,30 + SELO:
04774 07 1400017.08098°R$36,60: 0474.01.1700002.08379 R$1,40. (Oficio n® 396/2010-GAB/DF)

R-11-19.975 - 12.07.2017 - (protocolos 159604 de 08.06.2017 / 160181 de 27.06.2017) -
ALIENAGAO FIDUCIARIA — Por instrumento particular n°® 8.4444.1500097-2 datado de
17.03.2017, - JULIANO CARDOSO RIBEIRO, vendedor pracista, CNH n° 05578537906-Orgao de
Transito/RS, CPF n° 016.123.220-50, e seu coOnjuge, JOCELAINE DA ROSA, empregado
domestico, Cl n° 3090462684-SSP/RS, CPF n°® 014.554.790-63, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados nesta Capital, na rua Doutor Sinval Saldanha, 710, Bom Jesus; - DERAM _EM
ALIENACAO FIDUCIARIA o imével objeto desta matricula para, CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com
sede em Brasilia-DF., CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, representada por Isabel Cristina Nunes
Fernandes, Cl n° 3029009929-SSP/RS, CPF n° 447.399.310-87; sendo o valor total da divida
R$90.000,00; prazo de amortizagdo de 360 meses; taxa de juros, nominal de 6.5000% e efetiva
de 6.6971%; valor da garantia fiducidfia R$115. : Tug conforme e derpais,condicdes do
contrato, que uma via fica arquivada fFitular:_C_| aD ; ‘R$234,10 +
Processamento  Eletrénico: R$2,30 + SELO: 0474.07.1400017.08097 R$36,60;
0474.01.1700002.08381 R$1,40. (Oficio n® 396/2010-GAB/DF). ++++++++++++++++++++++++++

AV-12-19.975 - 26/12/2023 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico, que a presente
matricula esta cadastrada sob n°® 097741.2.0019975-20.

Escrevente:

Registrador Substituto:

Escrevente Autorizx%r_/

Emolumentos: nihil - Selo: .04.2300019.04886 = nihil - AGNR.

L AV-13-19.975 - 26/12/2 - A PROPRIE : Requerimentos, de
15/12/2023, e 22/12/2023 idos pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora fiduciaria da
divida relativa ao contrato de Financiamento Imobilidrio com Alienagdo Fiduciaria em Garantia n°
8444415000972, firmado em 17/03/2017. VALOR: R$115.000,00. AVALIACAO: R$115.000,00.

9.514/97, bem como da comprovac¢do do pagamento pela fiduciaria do Imposto de transmissdo inter
vivos devido de acordo com a Guia n° 0021.2023.05870.2, de 06/12/2023, mediante recolhimento de
R$3.450,00, instruido com prova da intimac¢do dos devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso
do prazo sem purgagdo da mora e de pagamento do imposto respectivo, averbo a transmissdo
definitiva da propriedade deste imével. TRANSMITENTE(s)(Fiduciante(s)): JULIANO
CARDOSO RIBEIRO, CPF n° 016.123.220-50, vendedor pracista, e seu conjuge JOCELAINE DA
ROSA, CPF n° 014.554.790-63, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhio parcial de bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital.

NT Fiducidri : CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

§ Esta averbagio é feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26 § 7° da Lei

continua neo verso
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Obs: Este imével devera ser oferecido em publicos leildes.

Protocolo: 229734, de 26/12/2023.

Escrevente:

Registrador Substituto:

Escrevente Autori

Emolumentos: R$331,50 - O .07.2300011.02580 = R$48,30 + Processamento eletrdnico:

R$6,40 - Selo: 0474.01.2300018.14966 = R$1,80. Total: R$388,00.

J
continua na ficha n®

Nada mais consta. O referido € verdade e dou fé.
Porto Alegre-RS, 27 de dezembro de 2023, as 14:29:09. ’ . y ’ ;
Total: R$68,50 - Controle Interno: D 2023 12 00705 gdoem] ;A conatitadstard clepootsl s A 240

Certiddo 6 paginas: R$41,30 (0474.04.2300019.04984 = R$4,40)
Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0474.02.2300017.05431 = R$2,50)

Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0474.01.2300020.00144 = R$1,80)

097741 53 202300107794 24

http:/ /go.trs.jusbrfselodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta

Celso Lucas Nuhues do Prado - Escrevente Autorizado

CELSO LUCAS {025 56 pravo.

NUHUES DO 03969845092
PRADO: Eu sou o autor deste

documento

03969845092 2024-01-19 14:52:55

Washington Luis, 820, 5° Andar - Sala n® 501, Porto Alegre/RS - CEP 90.035-070 - Fone: (51) 3103-1009 - Email: contato@registro6zona.com.br

CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS
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