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S0 Moo CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0071350-64

OFiCi©O DE REGISTRC DE IMOVEIS -
SAO LEOPOLDO - RS )
LIVRO N2 2 .— REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA

. r "~

Sio Leopaldo, 08 de ;‘:zbril de 2003. 0l / 13d0
IMOVEL: UMA CASA DE ALVENARIA térrea, propria para moradia, situada
nesta cidade, no Bairro Santos Dumont, 3 Rua Goitacas, sob ne 108,
com a area total construida de 50,53425m2, sendo 48,08425m? de area

privativa e 2;4500m2 de area de uso comum, com entrada pela parte:

71350

frontal do terreno, sendo a segunda unidade da esquerda para a
direita para o observador gue postado na rua Goitacls, olhar de
frente para o conjunto de residéncias, correspondendo-lhe uma
fragdoc ideal de 00,2500 nas ccisas de uso comum e fim proveitosc do
prédio, e a fragéo ideal de 0,214584 no terreno, eguivalendo a
114,909375m? do terrenc, dos gquals 50,53425m2 s3c ocupades pela
construgcdo e 64,375125m=2 sdo destinados a gqguintal e Jjardim
exclusivos da unidade. E constituida dJdas seguintes dependéncias:
estar, copa/cozinha,. circulacdo, banho e dois dormitérios. ©
terrenc integrante dJdo condomlinio € composto de partes dos lotes
pP/23 e p/24 da quadra 284 da planta geral da cidade, zona 19, setor
B, no guarteirdc formado pela Avenida Senador Salgado Filho/BR-116
e pelas Ruas S3c Simdo, Goitacfs e Marajd, com a area de 535,50m=2,
medinde trinta metros (30,00m) de frente, a leste, no alinhamento
da Rua Goitacas, lado par da numeracgdo, e'igual metragem na face
cposta, a oeste, na divisa com partes dos lotes p/0l, p/02, p/23 e
p/24, e com os lotes 25 e 26, todos de Rogérioc Haubert, por
dezessete metros e oitenta e cinco centimetros (17,85m) de extensio
da frente aos fundos, por ambos os lados, dividindo-~se por um lado,
aoc sul, com parte do lote p/22, de Nussar Luiza Gunther, e, pelo
outro lado, ac norte com o alinhamento da rua S8o Simfo, lado impar
da numeragado, com a qual faz esquina.-

PROPRIETARIO DO IMOVEL: ROGERIQ HAUBERYT, brasileiro, casado pelo
regime da comunhio parcial de bens na vigéncia da Lei n® 6515/77,

com MARIANE HAUBERT, industrial, demiciliado e residente nesta
cidade, na rua Guilherme Zimmermann, n¢ 105, Bairro Jardim das
Laranjeiras, inscrito no CPF sob ne 341.017.050-20, cédula de
_lidentidade n2 2026585493, expedida pela SSP/RS em 17.11.82.-

CONTINUA NO VERSO
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

=

ig} SAQO LEOPOLDO - RS

7_3 LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA

L= vig AR
Sio Leapoldo, 08 de  abril de 2003 01 {1359

PROCEDENCIA: Matricula 71.347, L9 02~Reg. Geral.-

PROTOCOY.O: N2 180.180 de 01.04.2 -
Sdo Leopoldo, 08 de abril de 2003. , ROSANE KRAEMER

Fmolumentos: 0,50 URE  \eaistador Substitva

GB

Av-1/71.350 - ATUALIZACAO -

PROTOCOYL.O: NO 188.806 de 18.06.2004.-

Procede~ge a esta averbacdo nos termos do requerimento de 14 de
junho de 2004, e da fotocGpia autenticada da Carteira Nacional de
Hebilitac8o no 00667793420, expedida pelo DETRAN/RS em 23.06.1999,
gque ficam arquivados, para constar que a esposa do proprietério do
imbvel constante desta matricula, HAUBERT, estd inscrita no
CPF sob ne 418.583.600/72.-

Sd&o Leopoldo, 25 de junho de 200

GASPAR N. DO AMARAL
Emolumentos: /1,00 U Reqistrador Sunstitilo
- ’
R-2/71.350 - COMPRA E vEfDA - /
/
PROTOCOLO: N© 188.589 de 08.06.2004. Reapresentadc em 18.06.2004.-
TRANSMITENTES: ROGERIO HAUBERT, e sua esposa MARIANE HAUBERT,

brasileiros, casados pelo regime da Comunhdo Parcial de Bens

postericr & Lei 6515/77, ambos empresarios, portadores das
Carteiras de Identidade, expedida pela SSP/RS no 2026585493, e pelo
DETRAN/RS ne 00667793420, inscritos no CPF/MF sob n9s 341.017.050-~
20 @ 418.583.600~72, respectivamente, residentes e domiciliados na
Rua Senador Salgado Filho, no 2005, nesta cidade.-

ADQUITRENTES : MARCIA REGINA DA SILVA TEIXEIRA, secretaria de vendas,
e seu esposo VANDERLELI DA SILVA NATEL, motorista, brasileiros,
casados pelo regime da Comunhdo Parcial de Bens posterior & Lei
6515/77, portadores das Carteiras de Identidade, expedida pela
SJS/RS n? 6039120156 e pela SSP/RS ne 1039270366, inscritos no
CPF/MF sob n9s 492.651.130~49 e 464.473.770~49, respectivamente,
residentes e domiciliados na Rua Joaguim Nabuco, n¢ 23, na cidade
de Novo Hamburgo/RS.- '

— FORMA DO TITULO: Instrumento Particular, com forga de Escritura

Continua nas fls. 02.-
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CNM: 097766.2.0071350-64

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO LEOPOLDO - RS

LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
Sao Leopoldo, 25 de junho de 2004 02 71.350/0
{

Continuag2o das fls. 0lv da matricula n? 71.350.-
Piblica, nos termos do artigo 61 e seus paradgrafos da Lei ne 4380
de 21.08.64, alterada pelo artigo 129 da Lei n? 5049, de 29.06.66 e
artigo 26 do Decreto-Lel ne 70 de 21.11.66, firmado em 19 de maio
de 2004.- ' '

VALOR: Em 19.05.2004 - R$38.000,00 (trinta e oito mil reais},
atualizado de acordo com o Provimento n2 62/94 da CGJ para
R$38.322,66.—

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmiss@o no valor
de R$324,21, em 04.06.2004,, conforme guia de arrecadacao ne 52031,

quitada pelo Banrisul S/A.-~
DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este
Oficio, nesta data.-

CONDICOES: As do contrato.-

S3o Leopoldo, 25 de junho de 2004

Emclumentos !

GASPAR N. DO AMARAL
Registrador Substituto
+39 UREs =

R-3/71.350 - HIPOTECA - y
PROTOCOIL.O: N2 188.589 de 08.06.2004, Reapresentado em 18.06.2004.-

DEVEDORES: MARCIA REGINA DA SILVA TEIXEIRA e seu esposo VANDERLEI
DA SILVA NATEL, supra gqualificados no R-2 desta matricula.-

CREDOR: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S/A., Instituicdo
Financeira Piblica ndo Federal, com sede e foro na cidade de Porto
Alegre/RS, na Rua Capitdo Montanha, n¢ 177, inscritc no CNPJ sob no
92.702.067/0001~96.~

FORMA DO TITULO: Instrumente Particular, com forga de Escritura

Piblica, nos termocs do artigo 61 e seus paradgrafos da Lei n® 4380
de 21.08.64, alterada pelo artigo 19 da Leli ne 5049, de 29.06.66 e
artigo 26 do Decretc-Lei ne 70 de 21.11.66, firmado em 19 de maio
de 2004.- .

VALOR: Em 19.05.2004 - R$24.200,00 (vinte e quatro mil e duzentos

reais), atualizado de acordo com o Provimento n® 62/94 da CGJ para
CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097766.2.0071350-64

OFicio DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO LECPOLDO - RS

LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
Sio Leopoldo, 25 de junho de 2004 02 71.350/02v
VERSO

R$24.405,49.-

JUROS: TAXA NOMINAL: 11,386552% a.a.; TAXA NOMINAL: 0,948879% a.m.;
TAXA EFETIVA: 12,000000% a.a.-

PRAZO DE AMORTIZACAO: 180 meses.-

OBJETO DA GARANTIA: EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, o imdvel

constante desta matricula, com todas as sSuas acessoes,

melhoramentos e benfeitorias gue nele venham a ser feitas ou
incorporadas.~ :

AVALIACAO DA GARANTIA: Em 19.05.2004 = R$37.900,00.-

CONDICDES: As do contrato.-

S3o Leopoldo, 25 de junho de 2004

GASPARN. DO AMARAL
Registrador Substituto

R-4/71350 - PARTILHA - / /

PROTOCOLO: N° 248436 de 08/04/2011 .-

TRANSMITENTES: O CASAL DE MARCIA REGINA DA SILVA TEIXEIRA € VANDERLEI DA
SILVA NATEL, inscritos no CPF sob n° 492.651.130-49 e 464.473.770-49, respectivamente.-
ADQUIRENTE: MARCIA REGINA DA SILVA TEIXEIRA, brasileira, separada, auxiliar de escritério,
portadora da Carteira de |dentidade n® 6039120156, inscrita no CPF sob n°® 492.651.130-48,
residente a rua Goitacaz, n° 108, Bairro Santos Dumont, nesta cidade.-

FORMA DO TiTULQ: Formal de Partilha extraido em 14 de margo de 2011, por André de Freitas
Lima Lopes, Of. Escrevente Autorizado do 1° Cartdrio de Familia, assinado pela Exma. Sra. Dra.
Luciana Torres Schneider, MM. Juiza de Direito da 12 Vara Civel Especializada em Familia desta
Comarca, dos autos do Processo de Separacdo Consensual n® 033/1.06.0014737-4
(CNJ:.0147371-97.2006.8.21.0033), julgado por sentenca em 19.11.2007, peia mesma
magistrada.-

VALOR: Em 22.02.2008 - R$50.000,00 (cinquenta mil reais), atualizado de acordo com o
Provimento n°® 62/94 da CGJ para R$59.136,19.-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE_TRANSMISSAO: A guia do ITCD n® 82810000680538, no valor de R$515,65,
devidamente quitada pelo Banco do Estado do Rio Grande do Sul S§/A, em 09.12.2010, consta
dos respectivos autos.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-

CONDICOES: As da Partilha. A/\:.ﬁo Negativa de Débito do Imével, expedida pela Prefeitura

Municipal desta cidade, em 09.02.20{Y, copsta dos respectivos autos as fls.134.-

Sao Leopoldo, 18 de abril de 2011=% ROSANE KRAEMER

Registradora Substitute

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$288,70 - SELO N°: 0621.07.0800001.08076 - R$6,00.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.01.1100003.02990.-
] GB
Continua na f£f1. 03
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CNM: 097766.2.0071350-64

7
N OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (}/

SAO LEOPOLDO - RS

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL l FLS. MATRICULA

S&o Leopoldo, 02 de agosto de 2011 03 71350

Av-5/71350 - LIBERACAQ DE HIPOTECA -

PROTOCOLO: N° 251913 de 26.07.2011.-

Procede-se a esta averbacdo nos termos da Clausula Sétima do Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada, Matuo com Obrigacdes, Baixa de Garantia e
Constituiciic de Alienagdo Fiduciaria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS - com
Utilizag&o dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Comprador e Devedor/Fiduciante, com
carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de
21.08.1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29.06.1966 e Lei 9.514/97, firmado em 05.07.2011, do
qual fica uma via arquivada para constar que, o BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
S.A. credor da hipoteca registrada sob R-3 desta matricula, autorizou o CANCELAMENTO
daquele registro em virtude da venda do imé\iilfde’que seja simultaneamente registrada a

Alienacéao Fiduciaria.-

R
Séo Leopoldo, 02 de agosto de 201 ROSANE KRAEME

Registradora Substirate

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$41,40 - SELO N°: 0621 .04.1000002.04559 - R$0,50.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.01.1100006.08574.-

S

FM

R-6/71350 - COMPRA E VENDA -
PROTOCOLO: N° 251913 de 26.07.2011.-
TRANSMITENTE: MARCIA REGINA DA SILVA TEIXEIRA, brasileira, separada judicialmente,
nascida em 18.10.1970, auxiliar de escritério, portadora da Carteira de identidade CNH n°
03437883793, expedida pelo DETRAN/RS em 16.12.2005, inscrita no CPF sob n®
492 651.130-49, residente e domiciliada na Rua Goitacaz, n°® 108, Santos Dumont, nesta cidade.-
ADQUIRENTE: ADAVILSON SERAFINI BIANCHI, brasileiro, solteiro, nascido em 27.03.1981,
comerciario, portador da Carteira de Identidade CNH n°® 00799824295, expedida pelo
DETRAN/RS em 23.07.2010, inscrito no CPF sob n° 821.894.630-68, residente e domiciliado na
Rua Goitacaz, n® 108, Santos Dumont, nesta cidade.-
FORMA DO TITULOQ: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade
Isolada, Mutuo com Obrigagbes, Baixa de Garantia e Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria -
Programa Carta de Crédito Individual - FGTS - com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS do Comprador e Devedor/Fiduciante, com carater de escritura pablica, na forma do
artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21.08.1964, alterada pela Lei n® 5.049, de
29.06.1966 e Lei 9.514/97, firmado em 05.07.2011.-
VALOR: Em 05.07.2011 - R$64.000,00 (sessenta e quatro mil reais), sendo pagos da seguinte
forma: R$133,95 com recursos proprios, R$3.420,26 com recursos do FGTS, R$5.000,00 com
recursos do FGTS na forma de desconto e R$55.445,79 com recursos do financiamento.-
IMOVEL.: O constante desta matricula.-
IMPOSTO DE TRANSMISSAQO: Foi pago o Imposto de Transmiss&o no valor de R$322,01, em
08.07.2011, conforme guia de arrecadacdo n® 86987, quitada pela agéncia vinculada 0511 da
Caixa Econdmica Federali.-
DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Fi rquivada neste Oficio, a Certiddc Negativa de Débito do
imovel, expedida pela Prefeitura Municipgl desta cidade;"em 05.07.2011 .-
Sao Leopoldo, 02 de agosto de 207N %“ N ROSANE KRAEMER

Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$326,40 - SELO N°: 0621.07.0800001.09269 - &880 verso
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CNM: 097766.2.0071350-64

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO LEOPOLDO - RS
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
S&o Leopoldo, 02 de agosto de 2011 VERQ3 - 71350

VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.01.1100006.08576.-
FM

R-7/71350 - ALIENAGCAQ FIDUCIARIA -
PROTOCOLO: N° 251913 de 26.07.2011 -
DEVEDQOR FIDUCIANTE: ADAVILSON SERAFINI BIANCHI, solteiro, supra qualificado no R-6
desta matricula.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo Financeira, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04..- ,

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade
Isolada, Mutuo com Obrigactes, Baixa de Garantia e Constituicdo de Alienagido Fiduciaria -
Programa Carta de Crédito Individual - FGTS - com Utilizagao dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS do Comprador e Devedor/Fiduciante, com carater de escritura publica, na forma do
artigc 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21.08.1964, alterada pela Lei n°® 5.049, de
29.06.1966 e Lei 9.514/97, firmado em 05.07.2011.-

VALOR: Em 05.07.2011 - R$55.445,79 {cinquenta e cinco mil, quatrocentos e quarenta e cinco
reais e setenta e nove centavos).- '

JUROS: Taxa Nominal: 4,5000% a.a. e Taxa Efetiva: 4,5941% a.a.-

PRAZO DE AMORTIZACAO: 300 meses.-

OBJETO DA GARANTIA: O devedor fiduciante aliena a CEF, em carater fiduciario o imoével desta
matricula, nos termos e para ¢s efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se
o desdobramento da posse, tornando ¢ devedor flduCIante possuidor direto e a CEF possuidora
indireta do imovel objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda do imével em Publico Leilao é atribuido ao
mesmo o valor de R$65.000,00, sujeito a atualizacido monetaria pelo mesmo indice utilizado para
a atualizagdo da caderneta de poupanc¢a do dia de aniversario deste instrumento.-

CONDICOES: A garantia fiducidria contratada abrange o imével e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, censtrugées e instalagbes que Ihe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposicao integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inciusive
reajuste monetario. Fica arquivadamapyia do Gontr
Sao Leopoldo, 02 de agosto de 2011

ROSANE KRAEMER
" Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$288,70 - SELO N°: 0621.07.0800001.09271 - R$6,00.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.01.1100006.08590.-

FM

Av-8/71.350 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -
PROTOCOLO: N° 383002 de 18/01/2024, reapresentado em 06/02/2024 -

Procede-se a esta averbacgéo, para constar que em virtude de requerimento de 07/11/2023, da
credora fiduciaria do R-7, foi procedida a notificagdo por este Oficio do devedor fiduciante,
ADAVILSON SERAFINI BIANCHI, sclteiro, em 12, 13 e 14 de dezembro de 2023, mediante
publicagbes no Diario do Registro de Iméveis Eletronico, de Editais de Intimagéo, convocando-o a
comparecer neste Oficio, para purgacio da mora. Em 08/01/2024, decorreu o prazo legal previsto
no art. 26 § 1° da Lei $.514/97, sem purgacio da mora por parte do devedor fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 16/01/2024, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE dc imével desta matricula em

continua na folha 04
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8 SAO LEOPOLDO i- RS
N4 4 LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL s ATRiCULA
Sé&o Leopoldo, 07 de fevereiro de 2024. 04 71.350

favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicao Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no' CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04..-

VALOR DA CONSOLIDAGAO: R$129.930,00 (cento e vinte € nove mil e novecentos e trinta
reais).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$2.598,60, conforme guia de arrecadacao n°® 161674, quitada em
25/09/2023.- '

DECLARACAQ SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certidio da notificagdo e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados
no art. 27 da Lei n® 9.514/97 -

nﬂ ELAINE F.CAMILOTTO
Sao Leopoldo, 07 de fevereiro de 2024. . .- Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$343,10 - SELO N°: 0%2300004.02542 = R$53,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,60 - SELO N°; 0621.01.2300007.18271 = R$2,00.-

EM

CONTINUA NO VERSO

Nada mais consta. O referido ¢é verdade e dou f¢é.

Sdo Leopoldo/RS, 14 de fevereiro de 2024 as 09:23:15. - AB

Total: R$72,70

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$42,70 (0621.04.2400001.01199 = R$4,90)
Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0621.03.2300004.12984 = R$4,00)

Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0621.01.2300007.18932 = R$2,00)

'_;_ A consulta estara dsponivel em até 24h
g o site do Tribunal de Justica do RS

'.b'u.'ﬂ-':i'l http:/ /go.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
=Ry Chave de autenticidsde para consulta

097766 53 2024 00009088 B4

Rua Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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