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Matricula n.® 75.901

A

FICHA COMPLEMENTAR - MATRICULA N.° 55.313 - BLOCO "M" - UNIDADE AUTONOMA N.° 302

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo o Livro 2 - REGISTRO GERAL desta
circunscrigdo imobilidria, dele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

Codigo Nacional de Matricula - CNM : 120766.2.0075901-34

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) 12.076-6

Oficial de Registro de Iméveis - Assis-SP (‘)

REGISTRO GERAL -LIVRO N.° 2 Matricuia n.® 75.801 -Fichan.® ‘I\jf:qnte

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA n.° 302, localizada no 3.° pavimento do BLOCO/'M", do
"RESIDENCIAL TERRA DE SANTA CRUZ", situado na RUA SAQ CARLOS, no municipio de
Assis/SP, possuindo 44,95 m? de area privativa, 22,9916 m? de area comum, perfazendo
o total de 67,9417 m* de area construida, e uma fracio ideal de 55,9568 m? ou
0.004462106% de todo o terreno e coisas comuns do condominio e o direito de uso a uma
vaga de garagem, sob o n.® 157, vinculada a unidade autdnoma.

DESIGNAGAO CADASTRAL: C.Contribuinte n.® 001/155/019.

PROPRIETARIA: WOLF LOTEADORA E INCORPORADORA DE IMOVELS LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.® 30.675.959/0001-98, com sede no municipio de Assis/SP, na Rua Quintino
Bocailiva, n.? 361, Centro.

REGISTROS ANTERIORES: R.03, da Matricula n.° 55.31
Matricula n.® 55.313, de 01 de agosto de 2019, deste Servigo

=7\
Assis, 07 de janeiro de 2022. Ronaldo Aparecide Carreir stituto do Oficial

AV.01/75.901/ Assis, 16 de Dezembro de 2020.

TRANSPORTE / INCORPORAGAO IMOBILIARIA - Procede-se a
presente averbag&o para constar que conforme R.07/55.313, de 01/08/2019, a WOLF
LOTEADORA E INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, ja qualificada, promoveu no terreno
objeto da referida matricula a INCORPORAGAC IMOBILIARIA do empreendimento a ser
denominado "RESIDENCIAL TERRA DE SANTA CRUZ", sendo presente Ficha

Complementar aberta conforme dispe o item 226.1, do Provimenten.2 58/88, da Corregedoria
Geral da Justica. (7

Selo Digital: 1207663310A00000280087209.-

AV.02/75.901/ Assis, 16 de Dezembro de 2020.

TRANSPORTE / PATRIMONIO DE AFETAGCAO - Procede-se a presente
averbagéo para constar que conforme AV.08/55.313, de 01/08/2019, a incorporadora: WOLF
LOTEADORA E INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, ja qualificada, submeteu a
incorporag&o imobilidria registrada no R.07 da referida matricula, correspondente ao
empreendimento "RESIDENCIAL TERRA DE SANTA CRUZ" ao REGIME DA AFETACAO,
previsto no artigo n.° 31-A e seguintes da Lei n.° 4.581, de 16/12/1964, pelo qual o terreno e as
acessfes objeto de incorporagéo imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-ao apartados do patriménio do incorporador e constityjrao patriménio de
afetagdo, destinado & consecug¢éo da incorporagéo correspondente e a entréga das unidades
imobiliarias acs respectivos adquirentes, O patriménio de afetacio s6 pra por dividas e
obrigagdes vinculadas a incorporagao respectiva.

Selo Digital: 1207663310A00000280086208.-

|
R.03/ 75,901/ P-232.073, de 03/12/2020. Assis, 16 d zembro de 2020,
VENDA E COMPRA - Pelo instrumento particular datado de 08 de outubro
de 2020, com carater de escritura publica, na forma do § 5.° do artigo n.° 61, da Lei n.° 4,380,
de 21/08/1964, no ambito do programa Carta de Créditc FGTS e do Programa Nacional de
Habitagao Popular integrante do Programa Casa Verde e Amarela, na forma da Lei n.° 11.977,
de 07/07/2009, alterada pela Medida Proviséria n.° 966, de 25/08/2020, contrato n.°

Continua no verso.
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8.7877.0958715-9, a WOLF LOTEADORA E INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, ja
qualificada, VENDEU o imével objeto desta matrfcula, pelo prego de R$10.487,17, a VICTOR
DAVENIA NUNES, CPF/MF n.° 435.019.208-57, RG n.° 43.227.336-0/SSP- SP brasileiro,
vendedor, e a sua mulher, ISADORA CAETANO NUNES DE CARVALHO, CPF/MF n.°
435.483.498-70, RG n.° 45.384.918-0/SSP-SP, brasileira, auxiliar de escritério, casados sob o
regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n.° 6.515, de 26/12/1977, residentes e
domiciliados na cidade de Assis/SP, na Rua Nelson Marcondes, n.2 to Habitacional
Irma Catarina. Valor/Fiscal: R$199,98.

Bira - Escrevente
Selo Digital: 12076632 10A0000028008520F .-

R.04/ 75.901/ P-232.073, de 03/12/2020. Assis, 16 de Dé&Zembro de 2020.
CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Peloc mesmo
instrumento particular mencionado no R.03, VICTOR DAVENIA NUNES, e sua mulher,
ISADORA CAETANO NUNES DE CARVALHO, ja qualificados, transmitiram por
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA o imovel objeto desta matricula, nos termos da Lei
n.° 9.514, de 20/11/1997, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, na Quadra 04, Lotes 03 e 04, no Setor
Bancario Sul, para garantia da divida de R$96.428 24, referente ao financiamento concedido
pela credora, com recursos oriundos do FGTS/UNIAQ, para pagamento do terreno desta
matricula e construgéo, a ser pago em 29 presta¢des mensais na fase de construgéo, e 360
prestagfes mensais na fase de amortizagéo, calculadas segundo o Sistema de Amortizagéao
TP - Tabela Price, com juros a taxa Nominal de 5,00% a.a., e a taxa Efetiva de 5,1161% a.a.,
cujos valores serdo atualizados na forma constante no titulo. O _valor global da operacéo se
dara da seguinte forma: R$96.428 24, pagos através do financiamento concedido pela credora;
R$11.041.31, pagos através dos recursos proprios; R$6.836.45, pagos através dos recursos
da_conta vinculada do FGTS dos compradores; e R$12.694.00, na forma de desconto
concedido pelo FGTS/UNIAQ. As partes ficaram subordinadas a outras clausulas, condigdes e
encargos previstos no titulo. O imével foi avaliado em R$123.500,00, i i
leildo extrajudicial.

ﬁ%- )

A

Selo Digital: 1207663210A0000028008420H .-

AV.05/ 75.901/ P-232.073, de 03/12/2020. Assis, 16 d zembro de 2020.
DESDOBRAMENTO DA POSSE - Nos termos do mesmp instrumento
particular mencionado no R.03, procede-se a presente averbagéo p 2 constar o
DESDOCBRAMENTO DA POSSE, tornande-se os fiducig 5 Jdiretos, e a
fiduciaria, possuidora indireta da coisa imoével.

Selo Digital: 1207663310A0000028008320H.-

AV.06/ 75,901/ P-233.973, de 05/03/2021. Assis, 09 de Margo de 2021,

EX OFF[CIO Procede-se a presente averbagéo "Ex Officic”, nos termos
do artigo n.° 213, inciso |, alinea "a", da Lei Federal n.° 6.015, de 31/12/1973, alterada pela Lei
n.% 10,931, de 02/08/2004, e a vista novamente do titulo que deu origem aoc R.03 desta
matricula, para constar que o nome correto de ISADORA CAETANO NUNES DE CARVALHO
€ ISADORA CAETANO NUNES DE CARVALHO DAVENIA, e n80 como constou.

Continua na ficha n.° 2.
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Matricula n.® 75.901

: A
AV.07/75.901/ P-240.770, de 23/12/2021. Assis, 07 \ge;ﬁ\eiro de 2022,
CONSTITUICAQ DE MATRICULA - Procede=Se a presente averbagao
nos termos do Provimento n.° 28/83, da Corregedoria Geral da Justiga, para constar que tendo
sido averbada a construgdo do BLOCO "M" do "RESIDENCIAL TERRA DE SANTA CRUZ",
situado na RUA RIO CLARO, n.° 10, conforme AV.224/M.55.313; registrada a respectiva
Instituigdo e Especificacio de Condominio, conforme R.225/M.55.313; e ainda, registrada
a Convengio de Condominio sob o n.® AV.01/R.23.164, no Livro 3 de Registro Auxiliar deste
Servico Registral, tudo em data de 07/01//2021, a presente Ficha Cgmplementar passa a
constituir 2 Matricula n.® 75.901, referindo-se a Unidade Auténoma n.f 3, do Bloco "M" -
€.C.001/155/019.

Selo Digital: 1207663310A0000030510822.) .-

R.08/75.901/ P-240.770, de 23/12/2021. Assis, 07 d& Janeiro de 2022,
ATRIBUIGAO DE UNIDADE - Pelo instrumento particular datado de 21 de
outubro de 2021, a unidade auténoma n.® 302, do Bloco "M", do "RESIDENCIAL TERRA DE
SANTA CRUZ", para fins de identificagao, fica ATRIBUIDA a VICTOR DAVENIA NUNES, e
sua mulher, ISADORA CAETANO NUNES DE CARVALHO DAVENIA, & dgualificados, ao
qua! passa a pertencer com exclusividade em razéo de quota-parte em q b titulares no
referido condominio. Valor atribuido: R$113.012,83.

Blra - Escrevente
Selo Di&italz 1207663210A0000030510722N.-

AV.09/75.901/ P-256.129, de 11/01/2024. Assis, 10 dWo de 2024.
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Pelos requerimentos datados de
11 de janeiro de 2024 e 21 de maio de 2024, nos quais os devedores fiduciantes, VICTOR
DAVENIA NUNES, e sua mulher, ISADORA CAETANO NUNES DE CARVALHO DAVENIA,
ja qualificados, foram intimados a pagar as prestages vencidas e as vincendas, e tendo sido
constituidos em mora, decorreu-se o prazo de 15 (quinze) dias uteis estipulado no § 1.2, do

para constar gue fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel ob
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada. Valor atrjpuido: R$128.90¢ ?3
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CERTIDAO - Pedido: 256129 CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo da
Matricula n.® 75901 ¢ reproducdo auténtica da

matricula/transcricao/inscricdo a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, §§ 1° e 52° da Lei n® 6.015/73, dela
constando a situacao juridica e todos os eventuais 6nus e

indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, bem como a Ersntglduomentos """" ; ?ggg
eventual existéncia de acbes reais e pessoais Towy e S : 8’21
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os R . ool : 2’22
detentores de direitos relativos ao mesmo. Certifica ainda, nglero " WL e : 2’90
que nos termos do art. 19, § 11 da Lei n.? 6.015/73, “no Mrilni-st;r?oI%lUblico """" : 2’03
ambito do registro de imoveis, a certiddo de inteiro teor da [Fibasts Mikicsal : 2’22
matricula contera a reproducéo de todo seu conteudo e TOFEI'AL RN oo s : 71=80
sera suficiente para fins de comprovagédo de propriedade, | ™" s !
direito, 06nus reais e restricbes sobre o imovel,

independentemente de certificacio especifica pelo oficial”.

Retrata a situagdo juridica do imovel até o Ultimo dia

util anterior a data da expedigéo.

PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:
s {ASSINATURA DIGITAL)

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec.

Federal n° 93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV SIGMAR AMARAL

do Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo & VALIDA ESCREVENTE

POR 30 DIAS, a contar da data de sua emisséo.

Assis, 10 de junho de 2024

SELO DIGITAL
1207663C30A0000038307124Q

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresse ou acesse o enderege eletronico https:/selod
igital.tjsp.jus.br
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