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Verificador: Vanessa Angelo Gongalves
PARA FINS NOTARIAIS, O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO

E DE 30 DIAS, A PARTIR DA DATA DA SUA EXPEDIGAO (PROV. 58/89 CAP. XIV, 12, D).

(a) Salde, a partir de 21 de novembro de 1942 (Dec n? 13.012 de 24 de outubro de 1.942).
(b) Indianépolis, a partir de 14 de maio de 1.954 (Lei n® 2.532, de 13 de janeiro de 1.954).
Ambos tendo pertencido anteriormente ao 112 Registro de Iméveis desta Capital, antes 12 Registro de

OBSERVAGAO: integram a Circunscrigdo deste servico registral os seguintes subdistritos:

i

Iméveis.
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LIVRO N22 - REGISTRO 14° OriviaL ve Keuid 1 KU DE
GERAL IMOVEIS DE SAO PAULQ,

matricula ficha m
155.804 01
Sao Paulo, 15de feverelro de 2.002.

IMOVEL:- APARTAMENTO n° 42, localizado no 4° pavimento do BLOCO “B”
integrante do CONDOMINIO PAULISTA SUL, situado na Avenida Padre Arlindo
Vieira n°® 3.175, na Satde 21° Subdistrito.

UM APARTAMENTO érea privativa de uso exclusivo de 62,48000m?, area comum de
divisdo ndo proporcional de 13, 11716m?, area comum de «divisio proporcmnal de
23,02348m?, totalizando 98, 62064rr12 de érea total construidd, com a fracio ideal de
0, 337495% do terreno.

PROPRIETARIOS:- JOSE FRANCISCO E SILVA, metalurglco RG n°. 6.395.196-
SSP/SP, CPF/MF n° 685.382.438/53 e sua mulher APARECIDA LAMA E SILVA
coordenadora operacional, RG n°.8.197.062-SSP/SP, CPF/MF n° 089.329.898/00,
brasileiros, casados no regime de comunhfo de bens, antes da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Antonio José Vaz, n° 226.

REGISTRO ANTERIOR :- R.17/Matr.72.157, deste Registro.

CONTRIBUINTE: 157.059.0127-4.

Matricula aberta de conformidade com o instrumento pamcular de 'instituigo,
especificagio e atribuigdo de condominio de 22 de agosto de 2001,

O Escr. Aut®. { | M (Geraldo José Derrico).
_ \J 7" .
Av.1/155.804 Transporte), em 15 de fevereiro de 2.002.

Conforme R.18 feito em 21 de outubro de 1999, na matricula n° 72 157, o imével desta
matricula, encontra-se hipotecado 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, para
garantia da divida de R$24. 600,00.

O Escr. Aut®; (Geraldo José Derrico).
H /

Av.2/155.804, em 19 de ofitubro de 2.012.

Por instrumento_particular de 19 de setembro de 2012, com forg:a de escritura publica, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF autorizou o cancelamento da Av.1, em virtude

de ter cancelado da hlpoteca a que se refere 0 R.18 na matricula 72. 157, 01 imével desta
matricula.

A Escr. Aut®. 6)

(Flavia Fernandes Tamborino).

Av.3/155.804, em 19 de outubro de 2.012.
A vista do instrumento particular de 19 de setembro de 2012, com forga de escritura

- continua no verso -
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publica, e da certiddo de 11 de outubro de 2012, expedida pelo Oficial de Registro Civil
do 18° Subdistrito - Ipiranga desta Capital, extraida do termo de casamento n°® 786 (L° B-
003, fls. 191), apresentada em cdpia autenticada pelo mesmo Oficial de Registro Civil,
faco constar que nos termos da sentenga proferida pelo MM?® Juiz de Direito da 1° Vara da
Familia e Sucessdes do Foro Regional IIT — Jabaquara/Satide desta Capital, Dr. Paulo
Baccarat Filho, em 17 de abril de 2000, transitada em julgado, foi homologada a separacdo
consensual de JOSE FRANCISCO E SILVA, ¢ APARECIDA LAMA E SILVA, que

voltou a assinarfo rgr_ne de solteira PARECID(A LAMA,
A Escr. Aut’, d(h,uik { GMM (Flavia Fernandes Tamborino).

Av.4/155.804, em 19 de outubro de 2.012.

A vista dos mesmos, instrumento e certiddo, fago constar que nos termos da sentenga
proferida pelo MM® Juiz de Direito da 3* Vara da Familia ¢ Sucessées do Foro Regional
III - Jabaquara desta Capital, Dr. Nazir David Milano Filho, em 09 de novembro de 2011,
transitada em julgado em 06 de dezembro de 2011, foi convertida em divércio a separagdo

consensual de J SE} FRANCISCO E SILVA ¢ APARECIDA LAMA.

A Escr. Aut’. ﬁ &M @ W(F lévia Fernandes Tamborino).
R.5/155.804, em 19 de outubro de 2.012.

TITULO:- VENDA E COMPRA.

Por instrumento particular de 19 de setembro de 2012, com forga de escritura publica,
JOSE FRANCISCO E SILVA, aposentado, RG n° 6.395.196-4-SSP/SP, CPF n°
685.382.438-53, ¢ APARECIDA LAMA, empregada doméstica, RG n° 8.197.062-6-
SSP/SP, CPF n° 089.329.898-00, brasileiros, divorciados entre si, domiciliados nesta
Capital, residentes na Rua Sdo Magno n° 36, Jardim Botucatu ¢ Avenida Padre Arlindo
Vieira n° 3.101, apt® 42 B, Jardim Vergueiro, respectivamente, transmitiram a JOSE
CARLOS MIAN, solteiro, maior, mecanico de manutengdo de veiculos automotores e
méquinas, RG n° 11.077.429-2-SSP/SP, CPF n° 957.631.718-53, ¢ MAIDY ALMEIDA
CHAVES, divorciada, supervisora, inspetora ¢ agente de compras ¢ vendas, RG n’
85188724-SSP/SP, CPF n° 879.548.858-87, brasileiros, domiciliados nesta Capital,
residentes na Rua Cipriano Siqueira n° 37, Ipiranga e Avenida do Cursino n® 967, apt® 30,
Satide, o imével desta matricula, pelo valor de R$210.000,00 (duzentos e dez mil reais),
do qual R$149.280,00 foram pagos com recursos proprios ¢ R$5.720,00 com recursos da

do FGTS. Sendo o imével langado atualmente pelo contribuinte n°

conta vinculadaj)
157.059.0419, (’
— 4
A Escr. Aut®, C &Mlévia Fernandes Tamborino).

-

R.6/155.804, em 19 de outubro de 2.012.
ONUS:- ALIENACAO FIDUCIARIA.

- continua na fichan° 02 -
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Pelo mesmo instrumento, os_adquirentes qualificados no R.5 deram em alienagio
fiducidria 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, o imdvel desta
matricula, para garantia do financiamento no valor de R$55.000,00 (cinqiienta e cinco mil
reais), pagavel em 289 prestagdes mensais € sucessivas no valor inicial de R$693,49,
vencendo a primeira em 19 de outubro de 2012 e as demais em igual dia dos meses
subsequentes, mediante as taxas anuais de juros: nominal de 8,5101%, e efetiva de
8,8500%, e reduzidas: nominal de 8,0000% e efetiva de 8,3000%, enquadrando-se o
contrato no Sistema de Amortizagdo Constante - SAC, tendo sido o imével avaliado em
R$210.000,00, ficando as partes sujeitas ainda as demais condigdes constantes do

instrumento, cujo microfilme ﬁfjrquivado neste Registro.
d()t ] houwr @
A Escr, Auf®, f AU (Flavia Fernandes Tamborino).

Av.7/155.804, em 19 de outubro de 2.012.

Conforme instrumento particular de 19 de setembro de 2012, com forga de escritura
piiblica, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora de JOSE CARLOS MIAN e
MAIDY ALMEIDA CHAVES, todos ja qualificados, da quantia de R$55.000,00
(cinquenta e cinco mil reais), emitiu em 19 de setembro de 2012, nos termos da Lei
10.931/2004, a cédula de crédito imobilidrio integral, série 0912, n° 1.4444.0103644,
representativa do crédito em favor da emitente, nas seguintes condi¢des: Garantia:
alienagfio fiduciaria R.6 nesta matricula. Valor do crédito: R$55.000,00. Data base: 19 de
setembro de 2012. Prazo inicial: 289. Prazo remanescente: 289. Prazo de amortizacdo: 289.
Data do vencimento do primeiro encargo: 19 de outubro de 2012. Valor total da divida:
R$55.000,00. Valor da garantia: R$210.000,00. Valor da parcela: R$693,49. Valor dos
seguros de morte e invalidez permanente: R$68,87. Valor dos seguros de danos fisicos ao
imével: R$19,27. Taxas de juros: nominal de 8,5101% ¢ efetiva de 8,8500%. Forma de
reajuste: anual. Taxa de juros moratorios: 0,033% por dia de atraso. Taxa de juros
remuneratorios: 8,5101%. Atualizagdo monetdria: TR. Local de pagamento: S&o Paulo/SP, |
ficando as partes sujeitas ainda as demais condigbes constantes do instrumento, cujo
microfilme fica arquivado neste Registro. Custodiante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

CNPJ n° 00.360,305/0001-04, com sgde em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4,
lotes 3 e 4.

. H — &
A Escr. Auf’. p O\A,(E)Q(M/TFlévia Fernandes Tamborino).

Prenotagdo n° 873.529 de 22 de novembro de 2022.
Av.8/155.804, em 14 de dezembro de 2022.

Por instrumento particular de 21 de novembro de 2022, com forga de escritura publica, e
declaraggio de 02 de dezembro de 2022, 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL declarou que
a cédula de crédito imobilidrio n° 1.4444.0103644-0, série 0912, ndo foi transferida a
—» |terceiros, ndo levada para registro na CETIP e ndo endossada, continuando a mesma como

- continua no verso -
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custodiante, autorizando o cancelamento da alienagdo fiduciaria a que se refere o R.6, bem
como da referida cédula Av.7. em razdo da mesma ter sido extraviada, consolidando-se a
plena propriedade a JOSE CARLOS MIAN e MAIDY ALMEIDA CHAVES.

O Escr. Aut®. » \ (Diego Sergio Martins Fernandes).

Prenotagéo n® 873.529 de 22 de novembro de 2022.
R.9/155.804, em 14 de dezembro de 2022.
TITULO:- VENDA E COMPRA.

Por instrumento particular de 21 de novembro de 2022, com forga de escritura publica,
JOSE CARLOS MIAN, brasileiro, solteiro, maior, mecénico, RG n° 110774292-SSP/SP,
CPF n° 957.631.718-53, domiciliado nesta Capital, residente na Rua Cipriano Siqueira n°
37, Ipiranga, e MAIDY ALMEIDA CHAVES, brasileira, divorciada, supervisora, RG n°
85188724-SSP/SP, CPF n° 879.548.858-87, domiciliada nesta Capital, residente na
Avenida Padre Arlindo Vieira n° 3.101, bloco B, apt° 42, Jardim Vergueiro, transmitiram a
AURIZA BATISTA DE OLIVEIRA, professora, RG n° 390765375-SSP/SP, CPF n°
013.866.175-80, e GERALDO DAMIAO ALVES BEZERRA, trabalhador de construgdo
civil, RG n° 530501855-SSP/SP, CPF n° 307.252.538-27, brasileiros, solteiros, maiores,
domiciliados nesta Capital, residentes na Rua Professor Almeida Porto n° 269, casa 02,
Jardim Maria Estela, o imével desta matricula, pelo valor de R$370.000,00 (trezentos e
setenta mil reais), do qual R$80.000,00 foram pagos com recursos proprios.

O Escr. Autf. ;B)n 1‘ ) % JAIISN) (Diego Sergio Martins Fernandes).

Prenotagdo n° 873.529 de 22 de novembro de 2022.
R.10/155.804, em 14 de dezembro de 2022.
ONUS:- ALIENACAO FIDUCIARIA.

Pelo mesmo instyumento, os adquirentes qualificados no R.9, deram em alienagdio fiducidria &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, 0 imdvel desta matricula, para garantia do financiamento
no valor de R$296.000,00 (duzentos e noventa e seis mil reais), pagavel em 360 prestagdes mensais
€ sucessivas no valor inicial de R$2.446,19 (balcdo) e R$2.438 42 (reduzida), vencendo a primeira
em 15 de dezembro de 2022 e as demais em igual dia dos meses subsequentes, mediante as taxas
anuais de juros balcfo: nominal de 8,6395% ¢ efetiva de 8,9900%, e mensais: nominal de 0,7176%
e efetiva de 0,7200%, ¢ anuais reduzida: nominal de 8,6026% e efetiva de 8,9500%, e mensais:
nominal de 0,7145% e efetiva de 0,7169%, enquadrando-se o contrato no Sistema de Amortizagio
— PRICE, tendo sido o imével avaliado em R$370.000,00, ficando as partes sujeitas ainda as
demais condicdes constantes do instrumento, cujo microfilme fica arquivado neste Registro.

O Escr. Aut®. \ (Diego Sergio Martins Fernandes).

Prenotagdo n° 873.529 de 22 de novembro de 2022,
Av.11/155.804, em 14 de dezembro de 2022.

- continua na ficha n°® 03 -
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matricula :
['1 55.804j 03 j CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.121-1
[ S&o Paulo, 14 de dezembro de 2022.

Conforme instrumento particular de 21 de novembro de 2022, com forga de escritura
piblica, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora de AURIZA BATISTA DE
OLIVEIRA e GERALDO DAMIAO ALVES BEZERRA, todos ja qualificados, da quantia
de R$296.000,00 (dois milhdes noventa e seis mil reais), emitiu em 21 de novembro de
2022, nos termos da Lei n® 10.931/2004, a cédula de crédito imobilidrio integral e
cartular, série 1122, n° 1.4444.1972880-8, representativa do crédito em favor da emitente,
nas seguintes condi¢des: Garantia; alienagfio fiducidria R.10 nesta matricula. Valor do
crédito: R$296.000,00. Data base: 21 de novembro de 2022. Prazo total: 360 meses. Prazo
de amortizaggo: 360 meses. Data do vencimento do primeiro encargo: 15 de dezembro de
2022. Valor total da divida: R$296.000,00. Valor da garantia: R$370.000,00. Valor total da
parcela: R$2.446,19. Valor do seguro de morte e invalidez permanente: R$91,46. Valor do
seguro de danos fisicos ao imével: R$24,42. Taxa de juros: nominal de 8,6395% a.a e
efetiva de 8,9900% a.a. Forma de reajuste: mensal. Taxa de juros moratorios: 0,033% por
dia de atraso. Taxa de juros remuneratorios: 8,6395% a.a. Atualizagio monetdria: mensal
no dia correspondente ao da contratacdo, com base no coeficiente de atualizacio aplicével
aos depositos de poupanga do dia correspondente ao vencimento dos encargos mensais.
Local de pagamento: Sdo Paulo/SP, ficando as partes sujeitas ainda &s demais condigOes
constantes do instrumento, cujo microfilme fica arquivado neste Registro.

O Escr. Aut’. \) POV E % yaaa  (Diego Sergio Martins Fernandes).
.

Prenotagfio n° 906.481 de 26 de dezembro de 2023.
Av:12/155.804, em 12 de agosto de 2024.

Conforme requerimento de 22 de julho de 2024, e declaragdo de 22 de julho de 2024,
enviado por protocolo eletrénico, nos termos do Provimento CG 11/2013 da
Corregedoria Geral da Justica, publicado no Didrio da Justi¢a Eletronica de 24 de abril
de 2013, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL declarou que a cédula de crédito imobilirio
n° 1.4444.1972880-8, série 1122, ndo foi objeto de transferéncia a terceiros, continuou a
mesma como credora custodiante, e autorizou o cancelamento Av.11, a qual deixou de ser
apresentada, em razio de seu extravio.

A Escr. Aut’. %2z ot X X oa/Qa-J/ (Rute de Paula Rodrigues de Arruda).

Prenotagio n® 906.481 de 26 de dezembro de 2023.
Av.13/155.804, em 12 de agosto de 2024.

Conforme requerimento de 22 de julho de 2024, enviado por protocolo eletronico, nos
termos do Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da Justica, publicado no
Didrio da Justi¢a Eletronica de 24 de abril de 2013, e certides integrantes do processo
autuado sob n°® 9871/2023 neste Registro, a propriedade do im6vel desta matricula,
consolidou-se em favor da credora fiducidria CATXA ECONOMICA FEDERAL, pelo valor
de R$378.936,44 (trezentos € setenta ¢ oito mil, novecentos e trinta e seis reais, € quarenta ¢
quatro centavos), face ndo haver as fiduciantes AURIZA BATISTA DE OLIVEIRA,

- continua no verso -
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professora, RG n° 390765375-SSP/SP, CPF n° 013.866.175-80, e GERALDO DAMIAO
ALVES BEZERRA, trabalhador de construgéo civil, RG n® 530501855-SSP/SP, CPF n°
307.252.538-27, brasxleuos solteiros, maiores, domiciliados nesta Capital, residentes na
Rua Professor Almeida Porto, n° 269, casa n® 02, Jardim Maria Estela, efetuado o pagamento
do débito em atraso, apesar de regulannente 1nt1mados nos termos dos artigos 26 e 26-A da
Lein® 9.514 de 20 de novembro de 1997, e aprlmorados pela Lei n° 14.711 de 30 de outubro
de 2023, ficando a credora fiducidria com a obrigago de efetuar os leildes a que se refere os
artigos e 27-A, aprimorados pelo artigo 2° das mesmas Leis.

A Escr. Aut®, Zett <ze 72 2 ea/au./_-(Rute de Paula Rodrigues de Arruda).

P&g: 00006/00008
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Constando mais: Que requerimento de 22 de julho de 2024, enviado por protocolo eletronico,
nos termos do Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da Justica, publicado no Diario
da Justica Eletronica de 24 de abril de 2013, que ensejou a averbacdo n° 13 nesta matricula, foi
prenotado sob o n2906.481 em 26/12/2023, e lancada em nossos registros eletrénicos, ficando
a prenotacdo prorrogada até que o fiduciario efetue os dois leildes previstos no artigo 27 da Lei
9.514 de 20/11/1997, bem como emitir o instrumento de quita¢do do divida dos devedores
fiduciantes.
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Prenotacao n2: 0906481

Oficial: Ricardo Nahat
Substitutos: Julia Eiko Yuasa - Mucio de Andrade e Silva Neto

A presente certidao foi extraida sob a forma de documento
eletrbnico mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n® 2.200-2, de 24/08/01, devendo para validade
ser conservado em meio eletrénico, bem como comprovada
a autoria e integridade. O referido, nos termos do artigo 19
da Lei n? 6.015 de 31/12/73, é verdade e d& fé. Sao Paulo,
12 de agosto de 2024. A Escrevente Autorizada, Vanessa
Angelo Gongalves.
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