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LIVRO N°2 - REGISTRO

11RlI 01505437

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro

Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9

GERAL

e tIALFICUIA ficha

e

479.515 ] [ 01 ] Sdo Paulo, 19 de abril de 2022,

IMOVEL .- APARTAMENTO n° 68, localizado no 6° pavimento do BLOCO 3, integrante
do empreendimento denominado "VIVA MARAJOARA', situado na Rua Miguet Yunes,
n® 717, no 29° Subdistrito - Santo Amaro, com a area privativa de 44, 180m?, a area
comum de 31,732m?, (sendo 12,787m2? de area coberta e 18,945m® de area
descoberta), area total edificada de 56,967m? perfazendo a area total de 75,812m2,
correspondendo a fragdo ideal ne solo de 0,002249. Referidc empreendimento foi
submetido ao regime de condominio conforme o registro n® 1.362, feito na matricula n®
451.816, deste Servigo Registral.

CONTRIBUINTE: 162.001.3311-4, em area maior.

PROPRIETARIO: WENDELL TAVARES DQOS SANTOS, CNH n° 04258233629-
Detran/SP, CPF n® 329.305.018-20, brasileiro, solteiro, maior, bombeiro e instalador de
gas agua esgoto e assemelhados, residente e domiciliado nesta Capital na Avenida
Irece, 1, Casa, Guarapiranga.

REGISTROS ANTERIORES: - R.S64/Matr. 451.816, feito em 22/12/2020; e
R.1.716/Matr. 451.8186, feito nesta data, deste Servico Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ELDER HAGA: 16754715847
Hash: A4FC40850A7C53B04B63BC0147DA1BBD
{Matricula em Servigos Online - www, 11ri,.com.br)

Av.1/479.515: REFERENCIA (Prenotagac n° 1.402.157 - 24/03/2022)

A} Conforme averbacéo n® 3, feita em 21 de maio de 2019, na matricula n°® 451.816,
deste Servigo Registral, verifica-se que pelo requerimento e memarial datados de 26 de
abril de 2019, referente a incorpora¢éo imobiliaria do empreendimento denominado
“VIVA MARAJOARA”, promovido pela proprietaria e incorporadora TENDA 46 SPE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ja qualificada, e de acordo com o projeto
aprovado pela Prefeitura do Municipio de S4o Paulo, por sua Secretaria Municipal de
Urbanismo e Licenciamento, nos termos do Alvara de Aprovacio de Edificagdo Nova
n® 2019/04644-00, emitidc em 28 de margo de 2019 e seu Apostiamento n°
2019/04644-01, emitido em 15 de abril de 2019, ambos no processo n® 2018/0058557-
4, procede-se a presente para constar a existéncia de uma area reservada para
alargamento de calgada e uma area de APP, inseridas na area comum do condominio,
sendo: a) Area reservada para “Alargamento de cal¢ada”, com area de superficie
de 42,90m? cuja descrigio consta da mencionada averbagfo; e, b) Area de
Preservacdo Permanente - “APP”, a qual devera ser mantida e respeitada peios
condéminos, com a éarea de superficie de 3.496,26m2, cuja descricdo consta da
mencionada averbagao; B) Conforme averbagao n° 5, feita em 11 de junho de 2019, na
matricula n® 451.816, deste Servico Registral, verifica-se que pelo termo n°
034/2019/ICRR de 08 de junho de 2019, expedido pela CETESB - COMPANHIA

Continua no verso
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— matricula ficha

479.515 ] [ 01 ]
verso

AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQ PAULO, CNPJ/MF n® 43.776.491/0001-70, com
sede nesta Capital, na Avenida Professor Frederico Hermann Junior, n® 345, Alto de
Pinheiros, 6rgac delegado do Governo do Estade de Sic Paulo para, dentre outras
atribuicdes, exercer o gerenciamento de areas contaminadas em todo territério do
Estado de Sic Paulo, nos termos da Lei 13.577/2009, cujo regutamento foi aprovado
pelo Decreto n® 59.283/2013, publicado no Diario Oficial do Estado em 08/06/2013, foi
solicitada a presente averbacgio para constar que conforme “Relatério de Investigaggo
Confirmatoria de Passivo Ambiental” de agosto de 2017, elaborado pela empresa
Soitec Solugdes Ambientais Ltda, apensado ac Processo CETESB n® 030096/2017-46,
foi constatado que o imével localizado 4 Rua Miguel Yunes, n°s 717 e 735, Santo
Amaro, Sao Paulo, de propriedade de Tenda 46 SPE Empreendimento Imobiliario
Ltda., e registrado respectivamente sob matriculas n%s 451.816 e 451.817 neste
Servico Registral, encontra-se contaminado sob investigagdo, contaminagao
ocasionada por metais. Consta do termo que a proprietaria do imdve! representada por
Marcel Maion da Tenda Negdcios Imobilidrios, estd ciente do ato a ser praticado,
conforme mensagem eletrénica de 05/06/2019 apensada ao processo; & C} Conforme
averbacéo n°® 1324, feita em 15 de junho de 2021, na matricula n® 451.816, deste
Servico Registral, verifica-se que pelo termo de reabilitacdo para o uso declarado n°
1729/2021, de 20 de abril de 2021, expedido pela CETESB - COMPANHIA
AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO, CNPJ n® 43.776.491/0001-70, com sede
nesta Capital, na Avenida Professor Frederico Hermann Juanior, n® 345, Alto de
Pinheiros, subscrito pelo Gerente do Setor de Reutilizagdo e Reabilitagao de Areas
Contaminadas, Eng. Thiago Marcel Campi, é feita a presente averbacao para constar
que, a teor do disposto no Artigo 27, inciso |Il, da Lei 13.577, de 08 de julho de 2009, e
no artigo 54, paragrafo 2°, do Decreto 55.263, de 05 de junho de 2013, que o imdvel
objeto desta matricula foi contaminado por metais. Posteriormente, com base na
Informagado  Técnica n® 071/2021/1CRR, apensa ac Processo  Digital
CETESB.030096/2017-46, foi considerado reabilitado para uso residencial, sem
necessidade de medidas de intervengio de controle institucional: e D)} Conforme o
registro n°® 965, feito em 22/12/2020, na matricula n® 451.816, deste Servigo Registral,
verifica-se que pelo instrumente particular de 12 de novembro de 2020, com forca de
escritura publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela, na forma da Medida Provisoria 996/2020, WENDELL
TJAVARES DOS SANTOS, solteiro, ja qualificado, alienou fiduciariamente, em
garantia, o imdvel, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia
- DF, tendo como interveniente construtora e fiadora a CONSTRUTORA TENDA
S/A, CNPJ n® 71.476.527/0001-35, com sede nesta Capital na Avenida Francisco
Matarazzo, n® 1400, 20° andar, Torre Milano, Agua Branca, e ainda, como
interveniente incorporadora e agente promotor empreendedor, a TENDA 46 SPE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, CNPJ n° 14.363.448/0001-84, com sede

nesta Capital na Rua Boa Vista, n® 280, Pav 8 e 9, Bairro Centro, pelo valor de
R$162.000,00, pagavel por meio de 360 prestagbes mensais e sucessivas, com juros

Continua na ficha 02
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LIVRO N° 2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQO PAULO
GERAL CNS N° 11.117-9

—— matricula ficha

L 479.515 ] [ 02 ] Continuagao

contratuais anuais a taxa nominal de 6,5000% e efetiva de 6,6971%, vencendo-se a
primeira em 08/12/2020, reajustaveis as prestacdfes e o saldo devedor
monetartamente, na forma do titulo; financiamento esse que se destinara a
integralizagdo do preco de aquisicdo da fragdo ideal e ao custeio da construgdo da
futura unidade autdnoma acima mencionadas. A garantia fidejusséria prevalecera
somente durante a fase de construgdc e até que sejam entregues e recebidas as
unidades residenciais vinculadas ao empreendimento, momentc em que deixara a
fiadora de responder pelas cbrigagbes do devedor. Valor de avaliagdo do imével para
fins de pudblico leildo: R$202.500,00.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
EIDER HAGA: 16754715847
Hash: A4FC40850A7C53B048B63BC0147DA1BBD
(Matricula em Servicos Online - www.11ri.com.br)

Av.2/479.515: REFERENCIA (Prenotagao n° 1.402.157 - 24/03/2022)

Matricula aberta de oficio no interesse do servico, conforme faculta o item 53, letra “a”,
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ELDER HAGA: 16754715847
Hash: A4FC40850A7C53B04B638C0147DA1BBD
(Matricula em Servicos Online - www. I 1ri.com.br)

Av.3/479.515: CONTRIBUINTE (Prenotagao n°® 1.505.437 - 02/02/2024)

Pelo requerimento de 24 de julho de 2024, foi autorizada a presente averbacgio a fim
de constar que o imédvel é atualmente cadastrado pelo contribuinte n°
162.001.4592-9, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imével expedida
em 29/07/2024, através do site da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo.

Data: 08/08/2024

Selo digital: 111179331000000197841024F
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: CAROLINE LIMA COSTA
Hash: 1505437-81CB2E6C-BC5A-40C1-92AE-C7BDB8DB4EA4

Av.4/479.515: CONSOLIDACAQ (Prenotagéo n° 1.505.437 - 02/02/2024)
Pelo requerimento de 24 de julho de 2024, e a vista da certiddo expedida por esta

Continua no verso
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111179.2.0479515-335

matricula ficha
‘ 479.515 ] [ 02 ]
verso

Serventia no dia 18 de junho de 2024, que informa sobre a intimagéo do fiduciante e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgag&o da mora
em que fora constituido com a referida intimagao, foi solicitada a presente averbacao,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidacdo da propriedade do imével desta matricula, em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, ja qualificada, tendo sido atribuido
como valor consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$210.251,82,
sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/87, no prazo de sessenta
dias, contados da data da consolidagéo, a credora fiduciaria promovera publico leiido
para a alienagdo do imével, comunicando ao devedor, mediante correspondéncia
dirigida a todos os enderegos fisicos constantes do contrato, inclusive ao enderego
eletrénico (incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes
a serem efetuados.

Data: 08/08/2024

Selo digital: 111179331000000197841124D
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: CAROLINE LIMA COSTA
Hash: 1505437-81CB2E6C-BC5A-40C1-92AE-C7BDB8DB4EA4
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o paragrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situag¢do juridica da propriedade,abrangendo alienag¢des e bnus
reais, bem como citagbes em agdes reals ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
0os atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de

Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 13 de Agosto de 2024

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br

1111793910000001768981240
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