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IMOVEL: O apartamento n° 23, localizado no 2° andar da Torre 1, do
"Condominio Residencial Dez Vila Guilherme" (em construgao), situado na Rua
Henrique Felipe da Costa, n° 555, no 47° Subdistrito ~ Vila Guilherme, contendo
a area total privativa de 40,81 metros quadrados, a area comum ftotal de
23,2652 metros quadrados, sem direito ao uso de vaga na garagem coletiva
do condominio, perfazendo a area real total 64,0752 metros quadrados,
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade equivalente a
0,00197356.

Contribuinte: 304.123.0015-7 (A.M.)

PROPRIETARIA: JOAQUINA RAMALHO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., com sede nesta Capital, na Rua Funchal, n® 411, 13° andar, conjunto
132-D, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ sob n°® 19.054.393/0001-44.

REGISTRO ANTERIOR: R.24 da Matricula no 6.176, deste Oficial de Registro
de Imdveis, feito em 18 de fevereiro de 2014.

O Escrevente  Ana PB
Esgfevente Autorizad

(Selo: 1112943E10000007414210193)

AV.01/M. 71.430 , em 12 de junho de 2019

Prenotagdo n° 224,147, de 28 de maio de 2019

Procede-se a presente averbagao para constar que:' a) da averbagéo feita sob
n° 29 na matricula anterior n® 6.176, as areas nela descritas foram reservadas
para o Municipio de Sdo Paulo, para o alargamento do passeio {calgada),
devendo permanecer livres de construgdo, devendo o gradil ser instalado
recuado para este limite; b) da averbac¢do feita sob n° 30 na matricula
anterior n® 6.176, a proprietaria e incorporadora, JOAQUINA RAMALHO
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EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., submeteu a incorporagéo imobiliaria
do empreendimento a0 REGIME DE PATRIMONIO DE AFETAGAO; c) da
averbagdo feita sob n° 32 na matricula anterior n® 6.176, o terreno sobre o qual
serd edificado o empreendimento encontra-se contaminado sob investigagao
(contaminagdo ocasionada por hidrocarbonetos aromaticos policiclicos), feita
nos termos do processo CETESB n° 026732/2018-21; e d) do registro feito sob
n® 35 na matricula anterior n® 6.176, a fracdo ideal correspondente ao imével
desta, juntamente com as fra¢bes ideais correspondentes as 225 futuras
unidades distribuidas nas torres designadas n° 01 e 02, que integram o Médulo
| do empreendimento denominado Condominio Residencial Dez Vila Guilherme,
foi hipotecada a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, para garantia da divida no valor de R$32.065.750,44.

Q Escrevente

crevente Autorizaga

(Selo: 1112943E10000007414211191)

AV.02/M. 71.430 ,em 12 de junho de 2019

Prenotagao n® 224.148, de 28 de maio de 2019

Nos termos do instrumento particular datado de 22 de margo de 2019, com
forca escritura publica na forma das Leis n% 4.380/64, 5.049/66, 9.514/97 e
11.977/09, a credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
autorizou o desligamento da fragdo ideal correspondente a 0,00197356 do
terreno, vinculada ao apartamento objeto desta matricula, do registro de
hipoteca feito sob o n® 35 na matricula anterior n® 6.176, ficando, em
consequéncia, sem mais efeito o item "d" da averbagéo feita sob o n° 01 na
presente.
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O Escreve

(Selo: 11 129”3&1000000 1421219L)

R.O3/M. 71.430 ,em 12 de junho de 2019

Prenotagao n® 224.148, de 28 de maio de 2019

Nos termos do instrumento particular mencionado na AV.02 supra, a
proprietaria, JOAQUINA RAMALHO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
ja qualificada, vendeu a fragdo ideal correspondente a 0,00197356 do terreno,
vinculada ao apartamento objeto desta matricula, a JOSE APARECIDO DE
ALMEIDA, RG n° 371519421-SP, CPF n°® 228.174.888-06, brasileiro, solteiro,
maior, auxiliar, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Amandio Monteiro,
n° 306, Vila Guilherme; ANDREIA FERREIRA DE QUEIROZ, RG n°® 272516584~
SP, CPF n°® 173.184.608-89, brasileira, separada judiciaimente, escrituraria,
residente e domiciliada nesta Capital, na Travessa Gaspar Raposo, n°® 334,
Casa 1, Jardim Japdo, pelo valor de R$35.520,48. Foi emitida em nome da
transmitente a certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a
divida ativa da Unido, codigo de controle n® E4C4.9E64.85F7.9D96, emitida em
04 de abril de 2019, por meio do sistema informatizado da Receita Federal do
Brasil, que abrange inclusive as confribuicdes sociais previstas nas alineas "a" a
"d" do paragrafo Unico do artigo 11, da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.
Consta do titulo que o valor total correspondente a fragdo ideal do terreno e a
unidade a ser edificada é de R$210.000,00, do qual R$18.313,28 foi pago com
a utilizagéio dos recursos oriundos da conta vinculada ao FGTS dos adquirentes,
e R$2.585,00, na forma de desconto concedido pelo FGTS. Foi apresentada a
guia de recolhimento do ITBI, relativa a transagdo n® 53888744-3, paga no
Banco Itad, em 03 de abril de 2019, controle n® 599006162000016, no valor de
R$6.300,00.
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O Escrevente

(Selo: 111294

R.04/M. 71.430 ,em 12 de junho de 2019

Prenotacao n° 224.148, de 28 de maio de 2019

Nos termos do instrumento particular mencionado na AV.02 supra, os
proprietarios, JOSE APARECIDO DE ALMEIDA, solteiro, maior; @ ANDREIA
FERREIRA DE QUEIROZ, separada judicialmente, ja qualificados, alienaram
fiduciariamente a fracdo ideal correspondente a 0,00197356 do terreno,
vinculada ao apartamento objeto desta matricula, & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, para garantia da divida decorrente do
financiamento concedido segundo as normas do Sistema Financeiro da
Habitag&o - Programa Minha Casa Minha Vida, no valor de R$168.000,00, que
devera ser paga por meio de 360 parcelas mensais e sucessivas, calculadas em
conformidade com o Sistema de Amortizaciio Price, 4 taxa anual de juros
nominal de 6,5000%, e efetiva de 6,6971%, reajustaveis na forma constante do
titulo, correspondendo a primeira delas a R$1.104,86, com vencimento previsto
para o dia 25 de abril de 2019. As partes contratantes ficaram subordinadas a
outras clausu luadas no aludido instrumento.

AN
reieTRRQsa Faltes

2 s
Escrevenieutorizada

1000000741421419J)

(Selo: 1112943

AV.05/M. 71.430 , em 10 de jutho de 2020
Prenotagéo n°® 233.542, de 03 de julho de 2020
Procede-se a presente averbagdo para consignar que da averbagdo feita sob n°
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96, na matricula anterior n° 6.176, consta que, conforme copia autenticada do
TERMO DE REABILITAGAO PARA O USO DECLARADO n° 1585/2020, datado
de 31 de margo de 2020, expedido pela Companhia Ambiental do Estado de
Sdo Paulo - CETESB, com base na Informacdo Técnica 138/2020/ICRR,
apensa ao processo digital CETESB n° 05073/2019-25, o imdvel objeto desta

id ;ﬁado para uso residencial, sem o estabelecimento de

itucional.

=y ik
ordado Maria Cristina Claudio

Escrevente Substituta
(Selo: 1112943E1000000741421520A)

AV.06/M.71.430, em 20 de novembro de 2020

Prenotagéo n® 235.929, de 29 de setembro de 2020 _
Em razdo de ter sido averbada a construgdo do conjunto residencial
denominado “Condominio Residencial Dez Vila Guilherme”, e registrada a
instituicao do respectivo condominio (AV.97 e R.98/M.6.176), esta ficha passa a
constituir a matricula n® 71.430, tendo por cbjeto o apartamento 23, localizado
no 2° andar da Torre 1.

Maria Cristina Claudio
Escrevente Substituta

(Selo: 111294321000000741421620W)

R.07/M.71.430, em 20 de novembro de 2020

Prenotagdo n° 235.929, de 29 de setembro de 2020

Nos termos do instrumento particular de Instituicio, Especificagio e Convengao
de Condominio firmado nesta Capital, em 24 de setembro de 2020, retificado
em 14 de outubro de 2020, procede-se ao presente registro para constar que foi
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atribuido a JOSE APARECIDO DE ALMEIDA, solteiro, maior, ¢ ANDREIA
FERREIRA DE QUEIROZ, separada judiciaimente, ja qualificados, o
apartamento objeto desta, vinculado a frag&o ideal por eles adquirida no registro
n° 03; alienado fiduciariamente 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos
termos do registro n° 04,

Maria Cristina Claudio
Escrevente Substituta

(Selo: 111294321000000741421720U)

AV.08/M.71.430, em 20 de novembro de 2020

Prenotagdo n° 235.929, de 29 de setembro de 2020

Procede-se a presente averbagdo, nos termos do artige 31-E, inciso |, da Lei n°
4.591/64, para constar que fica extinto o regime de patriménio de afetacéo
sobre o imovel objeto desta matricula, ficando, em consequéncia, sem mais
efeito o item "b" da averbag&o feita sob n° 01 na presente.

Marg\ﬁiﬂrﬁgaaudio

Escrevente Substituta
(Selo: 111294331000000741421820Q)

AV.09/M.111294.2.0071430-44, em 26 de julho de 2024

Prenotagao n° 281.710, de 22 de janeiro de 2024

Nos termos do paragrafo tnico do artigo 2° do Provimento n°® 143, de 25 de abril
de 2023, do Conselho Nacional de Justiga - CNJ, procede-se & presente
averbagédo para constar que o Cddigo Nacional de Matricula (CNM) da presente
corresponde ao n° 111294.2.0071430-44.

M’f%f
Maximkard Correia de Carvaho
Eécrevente Autorizado
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(Selo: 111294331000000821906724E)

2EF7R

Y AV.10/M.111294.2.0071430-44, em 26 de julho de 2024

ul Prenotagéo n° 281.710, de 22 de janeiro de 2024

? Nos termos do requerimento datado de 05 de juiho de 2024, firmado em
% Florianépolis, Estado de Santa Catarina, recepcionado eletronicamente, e a
5 vista da certiddo de dados cadastrais do imével IPTU - 2024, emitida por meio
g do sistema informatizado da Prefeitura desta Capital, em 19 de julho de 2024,
g procede-se a presente averbac¢do para constar que o imével desta matricula
§_ acha-se, atualmente, inscrito no cadastro municipal sob n® 304.123.0258-3.

XC

s Corseia de Carvalho

Escrevente Autorizado

(Selo: 111294331000000821906324M)

tps://assinador-web.onr.org

AV.11/M.111294.2.0071430-44, em 26 de julho de 2024

§ Prenotagao n° 281.710, de 22 de janeiro de 2024

2 Nos termos do requerimento da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
é FEDERAL - CEF, ja qualificada, mencionado na AV.10 supra, procede-se a
% presente averbagao, nos termos do artigo n® 26, paragrafo 7° da L.ei Federal n°
§ 9.514/97, para constar que tendo sido os fiduciantes JOSE APARECIDO DE
EALMEIDA, soiteiro, maior; e ANDREIA FERREIRA DE QUEIROZ, separada
éjudicialmente, ja qualificados, devidamente constituido em mora, por meio do
§ procedimento previsto no artigo n° 26, paragrafos 1° ao 4° da citada Lei, e tendo
£ transcorrido o prazo legal, sem que tenha sido purgada a mora, a plena
% propriedade do imével objeto desta matricula fica consolidada na pessoa da
é credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada. Foi
> apresentada a guia de recolhimento do ITBI, relativa & transagdo n°® 55307311-
7, paga na Caixa Economica Federal, em 04 de julho de 2024, chave de
seguranca n° 823225C49ED15802D62224000, no valor de R$6.538,84.
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screvente Autorizado

(Selo: 111294331000000821806424K)

CERTIFICO e dou fé que esta certiddo de inteiro teor da matricula contém a reprodugcéo de todo seu
conjeudo, bem como é coépia auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo primeiro
do artigo 19, da Lei n® 6.015/73, sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagéo
digifal disponibilizado pela ICP — Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de
200[1, devendo para validade ser conservada em meio eletrOnico, assim como comprovada a autoria e
integridade, e é suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre
o inj6vel, independentemente de certificagdo especifica pelo oficial (§ 11° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73).
CERTIFICO MAIS que nos termos do paragrafo unico do artigo 2° do Provimento n° 143, de 25 de abril de
202B, do Conselho Nacional de Justica - CNJ, a matricula objeto da presente certiddo passa a possuir o
nunjero 111294.2.0071430-44 como Codigo Nacional de Matricula (CNM). .

Sag Paulo, 26 de julho de 2024.
Eu,|(a) CAMILA SANTOS DE OLIVEIRA MARQUES, ESCREVENTE AUTORIZADA, assino.

Cerfidao ja cotada no titulo 281 71 O

Protocolo
Sel:1112943C3000000821906624W 281710
Conjulte a autenticidade em https://selodigital.tjsp.jus.br/ 26/07/2024
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