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LUIZ CLAUDIO DE O. MASCARENHAS
Perito Avaliador Judicial Imobiliario

Belo Horizonte, 16 de maio, 2024

Prezados Senhores,

E com satisfacdo que procedemos & entrega do Laudo de Avaliagdo do ativo submetido
a nossa analise.

Antes que V.s.as passem a apreciagdo do seu conteudo, julgamos importante
esclarecer que os valores aqui expressos foram apurados em absoluta observancia as Normas
Técnicas e Publicagbes elaboradas pelo Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia - IBAPE, ¢ da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, 6rgdos que
requlamentam e fixam as diretrizes para a avaliagcdo de bens, seus rendimentos e direitos.

Esses valores, como ndo poderiam deixar de ser, estdo condicionados as condigées do
mercado especifico de cada ativo e ou dos insumos utilizados em sua construgdo, sendo, portanto,
validos enquanto perdurarem as condigbes existentes a época da avaliacdo ou de referéncia dos
valores, a qual esta devidamente expressa no corpo deste Laudo Técnico.

Informamos ainda, que sendo este um trabalho técnico, a perfeita compreensdo e
utilizacdo de seus resultados supbe a leitura de toda a metodologia, ressalvas e observagdes nele
contidas as quais foram adotadas levando-se em conta a finalidade da avaliagao.

Finalmente agradecemos a oportunidade de ter executado o presente trabalho e

colocamo-nos a disposicao.

Atenciosamente

LUIZ CLAUDIO MASCARENHAS

Consultor Imobiliario
CRECI: 22769 CNA: 17175
loymascarenhas@hotmail.com
Belo Horizonte/MG 31 993433817
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LUIZ CLAUDIO DE O. MASCARENHAS
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1 |- IDENTIFICAGAO

O presente laudo tem por finalidade a avaliagao patrimonial do imével a pedido do solicitante,
Joéo Victor Parreiras Chagas-Setor Patrimonio de Arquivo
Proprietario: Edivaldo José de Campos.

Fazenda Campestre
Municipio de Santa Barbara do Tugurio — MG

2 II- FINALIDADE

O objetivo do presente laudo é a “COMERCIALIZAGAO DO IMOVEL”, de acordo com o levantamento
fisico realizado por nosso corpo técnico. Para fins de garantia.

3 Ill-OBJETIVO

O objetivo do presente laudo é a “DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO”,
De acordo com a caracteristica do imével avaliando, ele esta localizado em regido rural.

Consultor Imobiliario
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4 IV-DOCUMENTAGCAO

-Matricula

-Amostras imobiliarias (SITE)
-Registro

-Mapas

-CAR
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V- IDENTIFICACAO/CARACTERISTICA

TIPO DE IMOVEL: Fazenda Rural

AREA DO TERRENO: 45,9294ha (460.000,00 m? aproximado)
AREA DE CONSTRUGAO: 150,00m? (Nao averbada na matricula)
MATRICULA: 17085 Livro 51N FI1.53/54 em 13/01/1993

Cartério Registro de Iméveis Comarca de Barbacena/MG

CAR: 3157302.15B5.3693.27D4.4AED.90DD.1CB6. 0026.F950 em 22/03/2019

CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

A fazenda avaliando é constituida de uma area de 45.9294ha (460.000,00m? aproximado). Local
denominado Campestre na divisa com o municipio: de Santa Barbara do Tugurio, com os distritos de
Correia de Almeida e de Oliveira Fortes. Distancia de 5 KM, de estrada de terra, até a BR-040 e 22KM
da cidade de Barbacena. Aproximadamente da sede da fazenda esta localizada a Rampa Vale do
Japao (Turismo parapentes). Conforme divisas e confrontagdes de acordo com matricula em anexo.

Consultor Imobiliario
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VI — DIAGNOSTICO DO MERCADO

Foi criado o Distrito de Santa Barbara, pertencente ao Municipio de Barbacena, pela Lei n° 128 de 14-
03-1839. Esta foi tornada sem efeito, pois, em 07-10-1882, a Lei n° 2.951, criou o Distrito da Capela de
Santa Barbara, termo de Barbacena.
A Lei n° 3.798, de 16-08-1889, elevou o Distrito de Capela Santa Barbara a Freguesia.
Canonicamente, a Capela de Santa Barbara, somente tornou-se Freguesia por provisao de 15-04-
1941, quando erigida a nova Paréquia por D. Helvécio Gomes de Oliveira, sendo que antes, porém,
como capela pertenceu também a Barbacena. O Decreto-Lei n° 148, de 17-12-1938, alterou a
denominacao de Capela de Santa Barbara para Tugurio.

Santa Barbara do Tugurio € uma cidade de Estado do Minas Gerais. Os habitantes se chamam
tugurenses. O municipio se estende por 194,6 km? e contava com 4 430 habitantes no ultimo censo. A
densidade demografica € de 22,8 habitantes por km? no territério do municipio.
Vizinho dos municipios de Desterro do Melo, Oliveira Fortes e Antbnio Carlos, Santa Barbara do
Tugurio se situa a 23 km a Sul-Leste de Barbacena, a cidade mais préxima nos arredores.

VIl = METODO UTILIZADO

Método Comparativo Direto de Dados de mercado. O método define o valor através da comparagéao
com dados de mercados assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imovel
avaliando. METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO — Norma Brasileira
Avaliatoria — NBR 14.653 da ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas para determinagao do
valor de mercado conforme NBR — 14.653.

Método Evolutivo. O método analisa um imével comercial, e que de acordo com as suas
caracteristicas, apresenta terreno com edificacbes e padrées construtivos diferentes. (VALOR DO
IMOVEL = VALOR DO TERRENO + VALOR DA EDIFICACAOQO)

Consultor Imobiliario
CRECI: 22769 CNA: 17175
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LUIZ CLAUDIO DE O. MASCARENHAS
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VIIl — ESPECIFICACAO DA AVALIAGCAO

A Fazenda é utilizado para criagdo de gado leiteiro e comercializagdo de leite. Trajeto dentro da
fazenda todo em terra. Possui galinheiro, curral e nascente. Cerca de arame com mourdes e porteira.

Vegetagao: Campo(pasto), mata nativa e arvores frutiferas.

Topografia: Plana com pequeno declive e montanhas em torno.

Casa principal: 110,00m?, construgdo em estilo simples, telhado com telhas colonial, frente em
reboco, janelas e porta de metal/vidro. Piso em ceramica, forro interno em PVC, portas internas em
madeira. Possui 07 comodos: 01 sala, 03 quartos, 01 banho, 01 copa e 01 cozinha. Area de servico

em varanda aos fundos do imoével.

Galpao: Galpao de ordenha e curral. Piso rustico e teto com telhas de amianto.

Visita realizada pelo corpo técnico no dia 13/05/2024, entre 12:42 e 14:50 horas. Acompanhado
do proprietario, Senhor Edivaldo José de Campos.

IX PLANILHA DE DADOS UTILIZADOS

QUADRO AMOSTRAL
N° LOCAL FONTE ED/ha VALOR R$ VALOR R$ ha
1 Santa Barbara do Tugurio ARBO Iméveis 8,00 130.000,00 16.250,00
2 Santa Barbara do Tugurio Egito Imoéveis 20,00 390.000,00 19.500,00
3 Santa Barbara do Tugurio Dinamica Imoéveis 12,00 205.000,00 17.083,33
4 Santa Barbara do Tugurio ARBO Iméveis 25,00 500.000,00 20.000,00
5 Santa Barbara do Tugurio Frias Neto Iméveis 24,00 450.000,00 18.750,00
TOTAL 91.583,33

Consultor Imobiliario
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LUIZ CLAUDIO DE O. MASCARENHAS
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OBS.: Somente terrenos sem edificacéo

DETERMINACAO DA MEDIA ARITMETICA — METODO COMPARATIVO

MEDIA ARITMETICA = Valor Médio/ha MA = R$/ha 91.583,33 = R$/ha 18.316,66
MA = SOMA DO R$/ha das 05 AMOSTRAS 05
N° DAS AMOSTRAS MA = R$/ha 18.316,66

Média Final = Média Aritmética: +10% = R$ 20.148,33
-10% = R$ 16.484,99

*Eliminado a amostra 01, fora dos intervalos determinados pela toleréncia de 10% (acima e abaixo
da média), de variacao (Tolerancia arbitrada pelos peritos avaliadores conforme NBR 14.653-3).
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QUADRO HOMOGEINEIZADO

N° LOCAL FONTE ED/ha VALOR R$ VALOR R$ ha

2 Santa Barbara do Tugurio Egito Imoéveis 20,00 390.000,00 19.500,00

3 Santa Barbara do Tugurio Dinamica Iméveis 12,00 205.000,00 17.083,33

4 Santa Barbara do Tugurio ARBO Imoveis 25,00 500.000,00 20.000,00

5 Santa Barbara do Tugurio Frias Neto Imoéveis 24,00 450.000,00 18.750,00
TOTAL 75.333,33

MEDIA ARITMETICA = Valor Médio/HA
MA = SOMA DO R$/HA das 04 AMOSTRAS 04

MA = R$/HA 75.333,33 = R$/HA 18.833,33

N° DAS AMOSTRAS

MA = R$/HA 18.833,33

VALOR DO TERRENO

R$ 18.833,33 X 46,00ha = R$ 866.333,18

Consultor Imobiliario
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cuB/m? A, sindusconme

Custos Unitdrios Bésicos de ConstrucBo

(MBR 12.721:2008 - CUB 2006} - Abril 2024

Os valores abaivo referem-se aos Custos Uniténos Basicos de Construgio [CUB/M™), calculades de acordo com a Lei Fed. 0®. 4. 501, de 1812964 =
comn @ Momma Técnica HER 1272122008 da Associacio Brasiera de Normas Técnicas (ABNT) = s&o corespondaniss ao més de Absili2i24. “Esies
cusios unitrias foram caloulades corforme disposio na ABNT NBR 12.721: 2006, com base em nowas prajetos, nowss memoiaes descrilivos e moves

critérios de orpameniacko =, portario. corsiivem nova sévie hishivica de cusios sritirios, ndo comp: com a oam a de
L2008
"Ma formacio desbes cusios unitdrios basicos ndo foram consid jo= as ilens, gue devem sef levados em conla na determinacio dos

precas por metro guadrade de construcia, de acordo com o estabelecido no projelo e especificagdbes comespondenies a cada caso parliculas
i paredas-diaffagma, Gramies, rebaixamenio de lengol fredlico, elevadores), equipamenios e inslalagbes, tals comoc
fogles, aquecedores, bormbas de mecalgue, incneracho, arcondicionads, calelacho, venlfacio e exauslido, culros; playground [quando ndo
classificade como @rea constulda), obras e serdigos complemeniares; wbandacio, feceacio |pEcinas, campos de espoarie], ajardinamenio,
instalacka = regulamendacdo do condomire; = oculfos ssrvigos |gQue devem ser disciminados no Anexo A - quadro ), imposios, taxas =
emcumenios carlosias. projelos: projelos aquilsitnicos, projeto estuhiral, propein de nsaiacio, projetos especiais; femuneacio do consthulos,
remuneracho do ncorporador.”

it Sems, suboriur

Wl OREE EM RSwm"

PROJETOS - PADRAC RESIDEMCLAIS

PADRAD BADD PADRAD NORMAL PADRAD ALTO

R-1 2244 30 R-1 287001 R-1 33122
P-4 241200 PP-a 254525 R-8 270445
R-A 200135 R-B 2213,38 R-18 2 B8 2T
Pis 1.523,53 R-18 114&‘.@

PROJETOS - PADRAD COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) @ CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAD MORRMAL PADRAD ALTO

CAL-8 2 583 46 AL -B 2 768,55
CEL-& 2,984, 99 LSl -8 238207
CSL-18 281258 CE-16 3.1E9.48

PROJETOS - PADRAD GALPAD INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1O 2. 384 31
=h 1.978.72

Namero indice: Projeto-padrao RE-M (Abri2024)

Mimem indics: 320,357 {Base Few2dd7 = 100)
Varmacio Giobal: 0,38%:
Sinduscon-MG Dol die emissdo: 03052024 1154

Consultor Imobiliario
CRECI: 22769 CNA: 17175
loymascarenhas@hotmail.com
Belo Horizonte/MG 31 993433817
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EDIFICAGAO TOTAL: 150,00M?

CASA PRINCIPAL

EA =110,00m?
CUB = R8 (padrao baixo) 2001,39
FC =0,39

(AE X CUB) X 110 X FC

(110,00m? X 2001,39) X 110 X 0,39

VALOR EDIFICAGAO CASA PRINCIPAL: R$ 94.385,04

Consultor Imobiliario
CRECI: 22769 CNA: 17175
loymascarenhas@hotmail.com
Belo Horizonte/MG 31 993433817
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GALPAO/CURRAL

EA = 40,00m?

CUB = G1 (padrao galpao) 1176,72
FC =0,39

(AE X CUB) X110 X FC

(40,00m? X 1176,72) X 110 X 0,39

VALOR EDIFICAGAO GALPAO/CURRAL: R$ 20.192,52

VT = VALOR TERRENO + VALOR EDIFICAGCAO

VT =R$ 866.333,18 + R$ 114.638,11

VALOR TOTAL: R$ 980.971,29

LIMITE SUPERIOR + 10%: R$ 1.079.068,42

LIMITE INFERIOR - 10%: R$ 882.874,16

Consultor Imobiliario
CRECI: 22769 CNA: 17175
loymascarenhas@hotmail.com
Belo Horizonte/MG 31 993433817
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LUIZ CLAUDIO DE O. MASCARENHAS
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X — RESULTADO DA AVALIAGAO

CONCLUSAO: E DO ENTENDER DO PERITO AVALIADOR QUE

O VALOR MERCADOLOGICO DO IMOVEL E: R$ 980.971,29

(Novecentos e oitenta mil novecentos setenta e um reais e
vinte e nove centavos)

Obs.: O perito entende que a avaliagdo para uma futura negociagao forgada, sera de

R$ 687.000,00

Consultor Imobiliario
CRECI: 22769 CNA: 17175
loymascarenhas@hotmail.com
Belo Horizonte/MG 31 993433817
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LUIZ CLAUDIO DE O. MASCARENHAS
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Xl — QUALIFICACAO E ASSINATURA DO PROFISSIONAL

PERITO/AVALIADOR JUDICIAL IMOBILIARIO
CRECI - 22769
CNA -17175

LUIZ CLAUDIO DE OLIVEIRA MASCARENHAS

Consultor Imobiliario
CRECI: 22769 CNA: 17175
loymascarenhas@hotmail.com
Belo Horizonte/MG 31 993433817
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Xl = ANEXOS

- Fotos

- Mapa Google
-IPTU

- Documentos
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GOOGLE MAPS
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GOOGLE EARTH
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MAPA GERAL DA AREA

Consultor Imobiliario
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ENTRADA

FRENTE DA CASA
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VARANDA FUNDOS

GALPAO ORDENHA/CURRAL

Consultor Imobiliario
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MAQUINARIO
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GALINHEIRO

CURRAL
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LATERAL GALPAO ORDENHA

SALA/COPA

Consultor Imobiliario
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SALA

COZINHA
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COPA

VISTA LATERAL DA FAZENDA
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: REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL A
A 1° Oficio de Registro de Iméveis de Barbacena - MG %G MGy
: - Rua Quinze de Novembro, 126, 2° andar. salas 9 e 10. Mini Mall Jardim Luz <€ entrog @D

"_A A CEP.: 36200-074 - Telefone: (32) 3362-2636 Rafyel Del-Frare Radd

’ Rafael Del-Fraro Rabélo o OMod

Oficial TR N'_\_'ﬂgf’“

P L o
MATRICULA Lwhﬁ Ne° 2 REG ANTERIOR
REGISTRO GERAL N#36.350, 1i-
17.085 SERVIGOS DE REGISTROS DE IMOVEIS vro 3-AN
1 oFlciOo

DATA BARBACENA - MG
13.01.993 FOLHA N* 17.085

IMOVEL Dezegseis (16) algueires ou sejam 49,44 ha de terras
mais ou menos, no lugar denominado "CAMPESTRE", no municipio V4
de Santa Barbara do Tugirio e gue divide com suceasores de /
Ataide Maximiano de Campos, Sebastidoc Pereira Serpa, herdeiros
de Sebastifo Candido de Paiva, também cophecido por Sebastifio
Portugués, sucessores de Anibal Sebastifio Candido, José Salvig
no e Nilton de tal. Proprietdrios: ELENICE MACHADO FORTES DA
SIIVEIRA, do lar, portadora do CFF 540.275.276/15 e seu marido
JOSY MARIA DA SIIVEIRA GAMA, motorista, portador do CPFr 264.
336.726/04, ileiros, casados, residentes em Ipatinga. luC
Ban DA
R=l- 17085 - Data: 13.01.,993 - Transmitentes - ELENICE MACHADO
FORTES DA SIIVEIRA, do lar, portadora do CPF 540.275.276/15 e
seu marido JOSE MARTA DA STILVEIRA GAMA, motorista, portador do
CPP 264.336.726/04, brasileiros, casados, residentes em Ipatin
ga, representados no ato por seu procurador Vicente de Paulo /
FPortes, brasileiro, casado, engepheiro agronomo, portedor do
CPP 157.443.886/72, residente em Mercés, conforme procuragdo /
lavrada no 1% Offcio de Notas de Ipatinga. Adgquirente - GER
DO CARVAIHO CAMPOS, brasileiro, casado, icultor, portador
do CPP 021.268.856/15, residente no municipio de Mercés. Titu
1o0: Compra e venda. Forma do tf{tulo: E. piblica de 04 de sgete
tro de 1992 pelo tabelifo de Santa Barbara do Tugirio, Elza
Machado Mendee. Valor: Cr$24.000.000,00. INCRA - 439.207.002.
780-1. Area tota: 57,4. Ne de médulos fiscais: 2,:‘12::. de mo-
| dulos: 1,40. Mod. F=22. Mod. B=33,6. LuZe QRetns

-2— 17085 - Data: 01.02.2001 - Transmitentes - GERAIDO CARVA -
1HO CAMPOS, agricultor e sua mulher CELIA MACHADO FORTES CAMPOS
do lar, brasileiros, casados, portadores do CPP 021.268.856/15,

gidentes em Santa Barbara do Tugirio. Adgquirente - NILTON /

SCAR CAMPOS, brasileiro, casado, agricultor, portador do CPF

58.132.746/34, residente no lugar Campestre, distrito de Cor -

is de Almeida. T{tulo: Compra e venda. Forma do titulo: Es -
ritura piblica de 15 de janeiro de 1993 pela escriva de Cor -

eia de Almeida, Maria ﬁa’lia Ferreira. Valor: Crg30.000.000,

L 0. Lu/(..l ﬁd &
\ S{RVlCOS DE REGISTROS - 1.° OFICIO - BARBACENA - MG
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R~3-17085 ~ Frotocoleo n@100738 ~ Data: 15.12.2010 ~ FPARTILHA
~. Certifico  que. conforme Formal de FPartilhe expedido ng
proceass n2005606121574-7, pela escrivd da Secrotaria’da Vara
de Familia e SucessSes da Secretaria da Vara de Familia o
Sucessdes, Simone Mary da Silva, nos autos de Separac¥o entro
partes NILTON OSCAR CAMPOS e ROBSELL ALVES CIMING CAMPOS.
Julgado por sentenga om 14 de marco de 2006 pelo Dre. Joaguin
FMartine Gamonal, Tica o imdvel matriculado constituido de 14
(dezessois) alqueires ou 49.49 ha (guarenta e nove hectares o

quarenta = quatro ares) de terras situadas no  lugar
denominado "CAMPESTREY., no municipio de Santa PBarbara do
Tugdrio. com - as caracteristicas descritas, peritencendo

exclusivamen te ao coniuage var2o NILTON OSCaAR CAMPOS,
bresileiro, separado  judicialmente, agricultor, portador dog
CPF 188.132.746/34, reaidénte no municipio de Santa BaArbara
do Tugiirio, cadastrado no INCRA sob o n@439.207.004.0812-4 o
L avaliado em R$57.300,00. Emol: R$547,03. TFJI: R$223.64. RCH

3 Harbacena, 30 de dezembro de . 2010. . -

- Prot. 111.236 de 03/06/2013 - INSERGAO DE DADO - Conforme
to datado de 29/05/2013 e cépia autenticada da Cédula de
Identidade, expedida pela Secretaria de Seguranca Publica do Estado de
Minas Gerais, NILTON OSCAR CAMPOS & portador da Cédula de Identidade RG
‘n® M-4.701,.638 SSP/MG. Dou fé. Emol: R$11,92. TFJ: R$3,75. Totel:
R§15,97. Barbacena, 06 de junho de 2013. O Oficial: i

» . Enc Afonso

- Elcm

[ °

AV-5-17.085 - Prot. 111 236 de 03/06/2013 — ATUALIZAGAO/INSERGAO DE
DADOS DO IMOVEL - Conforme requerimento datade de 29/05/2013,
Certificado de Cadastro de l-bvei Rural — CCIR, relativo aos exerciclos
de 2006/2007/2008/2009, @ Certidioc Negativa de Debxtos Relativos aoc
Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural, o imével objeto desta
matficuls possui os sequintes dadds cadastrais: codigo do imbvel rural:
950.173,924.512-7; ‘mbdulo rural: 0,00hs; numerc de moddulos rurais:
0,00; médulo fiscal 22,00ha, nimero de mbdulos fiscais: 2,2472; fracho
minima de parcelamento: 2,00ha; NIRF: 3.602.607-7. Dou fé. Emol:
- R$11,92. J: RS3,75. Total: R$1S,67. Barbacena, 06 de junho de 2013, O -

Oficial: Enc Afonsc
T \ . Escrevente
AV-6-17_.085 - Prot. 111.236 de 03/06/2013 - é-xfo -~ Conforme

requerimento datado de 29/05/2013 e cépia autenticada da Certidio de

- Obito, extralda em 07/12/2010, pelo Servico de Regisétro Civil das
Pessoas Naturais, Interdicles e Tutelas do 1° Subdistrite de Santos -
. Dumont/MG, nxx.wn OSCAR CAMPOS faleceu em 04/02/2010. Dou fé., Emol:

R§11,92. RS$3,75. Total: MlS,G" Barbacena, 06 de junho de 2013. 0.‘_
Oficial: . i

Continua na ficha 02
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Rafael Del-Fraro Rabélo | Reatoet Dek-Frac

7,

Matricula LIVRO N° 2 P -
17.085 REGISTRO GERAL P
DATA 1* OFICIO DE REGISTRO DE IMOVELS e

06/06/2013 BARBACENA -MG Fichan® 02 F

R-7-17.08% - Prot., 110.846 de 07/05/2013 - PARTILHA - Transmitente: ESPOLIO DE
NILTON OSCAR CAMPOS. Adquirente: RENATA ALVES DE CAMPOS MARQUES, brasileira,
nascida em 09/10/1981, lavradora, portadora da Cédula de Identidade RG n® MG-
13.174.881 SSP/MG, inscrita no CPF/MF scb n® 057.596.056-66, casada sob o
regime da comunh3c parcial de bens, com MARCIO APARECIDO MARQUES, brasileiro,
nascide em 12/10/1972; lavrador; portador da Cédula de Identidade RG n* M-
6.638.224 SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob n® 995.223.736-72, residentes e
demiciliados no lugar denominado Vila Campestre, zona rural, Oliveira
Fortes/MG. Conforme Escritura Fublica de Inventario e Partilha, lavrada as fls.
001/003, do Livro 47N, em 08/04/2011, no Servico de Reglstro Civil das Pessocas
Naturais e Tabelionato de Notas de Santa SaArbara do Tugirio/MG, o imovel objeto
da presente matricula passou a pertencer exclusivamente &0 Adquirente. Valor
fiscal: R$123.507,}8. Consta da escritura piblica que o© ITCD foi pago. Dou fé.

Emol: R$1.097,82. FJ: 510,12. Total: R$2.607,94. Barbacena, 06 de junhoc de
2013. © Oficial: Eric Afons.
-  Escrevente
| R-8-17.085 - Prot. 114.486 de 27/11/2013 ~ COMPRA E VENDA -~ Transmitentos:

RENATA ALVES DE CAMPOS MARQUES, brasileira, lavradora, portadora de Cédula de
Jdentidade RG n® MG-13.174.€81 SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob n® 057.596.056-
66, e seu marido MARCIO APARECIDO MARQUES, brasileiro, lavrador, portador da
Cédula de Identidade RG n® M-6,.638.224 SSP/MG, inscrite no CPF/MF sob n°
995,223.736-72, casados sob o regime da comunhac parcial de beans, desde
26/09/1998, residentes e domiciliados no lugar denominado "Vila Campestre®,
zona rural, Oliveira Fortes/MG. Adquirentes: EDIVALDO JOSE DE CAMPOS,
brasileiro, lavrador, portador da Cédula de Identidade RG n® MG-13.175.744
SSP/MG, inscrito no CPF/MF scb n® 080.129.056-20, casado sob o regime da
comunhic universal de bens, desde 13/10/20086, com ALCIONE APARECIDA
MARQUES CAMPOS, brasileira, portadora da Cédula de Identidade RG n*
MG-16.412.420 SSP/MG, inscrita no CPF/MF sob n*® 097.461.288-39,
residente € domiciliado no lugar denominade "vila Campestre", zona
rural, Oliveira Fortes/MG. Conforme Escritura Péblica de Compra e
Venda lavrada a4 fl. 053/054, do Livre SiN, em 22/08/2013, no Servige
de Registro Civil das Pesscas Naturais com Atribuigcldo Notarial de
Santa BArbara do Tugurio/MG, © imével objeto da presente matricula
fci wvendlde pelo preco de R$123.507,78, gquitado. Valor fiscal:
E3123.507,78. Consta da escritura pGblica que o ITBTI foi pago. Dcu
fé. Emol: RS$1.097,82. TFJ: R$510,12. Total: RS1.607,94. Barbacena,
26 de dezembro de 2013. O Oficial:

N wma:sm
Eoereverte—
| AV-5-17.085 - PFrot. 114.486 de z’rnb%on ~ PACTO ANTENUPCIAL - Conforme
requerimento e registro n° 5.418 do Livro 3 - Registro Auxiliar, desta

Serventiz, EDIVALDO JOSE DE CAMPOS = ALCIONE APARECIDA MARQUES CAMPOS
estipularam gue =seu casamento se realizaria pelo regime dsa comunhéoc

universal de bens. Dou feé. Emol: RS11,92. TFJ: RS§3475. Total:
RS515,67. Barbacena, 26 de dezembro de 2013. O Oficial:
Karine Naiara da S. Andrace
e
Confinua no versa
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Continua na pagna 04

Consultor Imobiliario
CRECI: 22769 CNA: 17175
loymascarenhas@hotmail.com
Belo Horizonte/MG 31 993433817




LCIDYJ\

LUIZ CLAUDIO DE O. MASCARENHAS

Perito Avaliador Judicial Imobiliario

cowriinna

Matricula LIVRO N* 2 . 2 v
g > GERAL Ficha n® 02

AV-10-17.085 - Prot. 118.191 de 10/07/2014 - EXISTENCIA DE BEM MOVEL DADO EM
PENHOR — Nos termos da Cédula Rural Pignoraticia n® 40/01441-X, emitida em
09/07/2014, por EDIVALDO JOSE DE CAMPOS, em favor do Banco do Brasil s/lp no
valor de R$96.000,00, registrada sob n® 5.965, no Livro 3 = Registro Auxiliar
desta Serventia, © imdvel objeto desta matricula foi indicado como o de
localizacBo des seguintes bens moveis, de propriedade do emitente, dados e=
penhor de 1° grau, sem concorréncia de terceiros: 24 vacas Girolanda, da cor
variada, com 36 meses de ldade, totalizando o velor de R$96.000,00; 18 vaeas
Girolanda 3/4, da cor variada, com 48 meses de idade, totalizando o valor de
RS45.000,00. Todos os animsis acima estdo marcados no quarto traseiro com @
marca EC, 4 excec8o do(s) assinalado(s) pela(s) marca(s) de origem. Dou fé.

Emol: R$12,57. TFJ: 3,95. Total: R$16,52. Barbacens, 15 de julho de 2014. ©
Oficial: e 0 Goreah
V- - Prot. 133.571 de 06/07/2017 - EXISTENCIA DE BEM DADO EM PENHOR -

Nos termcs da Cédula Rural Pignoraticia n® 40/01860-1, emitida em 05/07/2017,
por ROMARIO APARECIDO MARQUES, em favor do BANCO DO BRASIL/MG, no valor de
R$70.000,00, registrada sob n®* 6.902, no Livro 3 — Registro Auxiliar desta
Serventia, © imbvel objeto desta matricula fol indicado como o de localizaclo
seguintes bens de propriedade do emitente, dados em penhor de 1°* grau, sem
oncorréncia de terceiros: 14 Vacas Mestico, com 36 meses de idade, totalizando
valor de R$70.000,00; 7 Vacas Holandes, com 36 meses de idade, totalizando o
alor de R$35.000,00. Todos ©s animais acima descritos estdo marcados na anca
4 marca "RM". Dou fé. CVES. Emol: RS$1S5,50. TFJ: RS$4,.67. Total: R$20,37.

rbacena, 10 de julho de 2017. O Oficial: thtom
LA
AV-12-17.085 - Prot., 137.506 de 15/05/2 - EXISTENCIA DE BEM DADO EM PENHOR -

Nos termos da Cédula Rural Pignoraticia n® 40/02032-0, emiticda om 14/05/2018,
por EDIVALDO JOSE DE CAMBOS, em favor do BANCO DO BRASIL S.A., no valor de

|”$45.000,00, registrada sob n® 7.106, no Livro 2 - Reglistro Auxiliar desta

Serventia, o imdvel objeto desta matricula fol indicado como o de localizacldo
dos seguintes bens, dados em penhor de 1° grau, sem concorréncia de terceiros:
10 vacas Girolanda, com 36 meses de idade, de propriedade do emitente,
totalizando © valor de R$45.000,00. Os animais acima descritos estlc marcados
na anca com a marca "EC". Dou fé. CVES/LLS. Emol: R$15,50, TFJ: 4,87. Total:
R$20,37. Coédigo: 4135-0. Barbacena, 17 de maio de 2018. O Oficik

- Prot. 137.592 de 23/05/2018 - EXISTENCIA DE BEM DADO EM PENHOR -
Nos termos da Cédula Rural Pignoraticia n® 40/02042-8, emitida em 22/05/2018,

r JOHNIE CESAR APARECIDO MARQUES, em favor do BANCO DO BRASIL S.A., no valor
e R$30.000,00, registrada sob n® 7.114, no Livro 3 ~ Registro Auxiliar desta

§ Seguintes bens, dados em penhor cde 1° grau, sem concorréncia de terceiras:
0 vacas Girolanda, da cor Preta e Br, com 36 meses de idade, de propriedade do
itente, totalizando o valor de R$90.000,00. Os animais acime descritos estdo
rcados na anca com & marca “JC":. Dou fé: CVES/LLS: Emol: R$15,50: TFJ:
4,87, tal: RS$20,37. Cédigo: 41350, Barbacena, 25 de maio de 2018, 0O
icial Lopes de Souza

Lopes de Souza

Serventia, o imdvel objeto desta matricula foi indicado como o de localizaclo
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£

T

: <6
“$ Rua Quinze de Novembro. 126, 2° andar. salas 9 ¢ 10, Mini Mall Jardim Luz -,(%%unb

CEP.: 36200-042 - Telefone: (32) 3362-2636 ( jerd
Rafael Del-Fraro Rubéle g,
\@ ™ J
\ ‘Vg } o Y
’ r Eer ™ ————
17.085 REGISTRO GERAL Eﬂ"ﬁ“""‘"‘
DATA 1* OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

04/02/2020 BARBACENA -MG Fichan® 03 F

AV-14-17.085 - Prot. 144.629 de 23/01/2020 - EXISTENCIA DE BEM DADC EM PENHOR -
Nos termos da Cédula Rural Pignoraticia n® 40/02366-4, emitida em 22/01/2020,
por EDIVALDO JOSE DE CAMPOS, em favor do BANCO DO BRASIL S.A., no valor de
R$60.000,00, registrada sob n® 7.473, no Livro 3 - Registro Auxiliar desta
Serventia, o imovel objeto desta matricula foi indicado como o de localizacdo
dos seguintes bens de propriedade do emitente, sem concorréncia de terceiros:
em penhor cedular de 1% grau e sem concorréncia de terceiros, 12 Vacas 1/2
sangue, da cor variada, com 36 meses de idade média, de propriedade do
emitente, totalizando o valor de RS$60.000,00; assim mais: em penhor cedular de
2° grau e sem concorréncia de terceiros, 24 Vacas Girolanda 1/2 sangue, da cor
variada, com 36 meses de idade média, de propriedade do emitente, totalizando ©
valor de RS$114.605,93. Todos o©os animais acima descritos est3o narcados no
quarto traseiro com a marca EC, & excegdo dol(s) assinalado(s) pelais) marcals)
de origem. Dou £é. CVES/LLS. Ewmol: RS17,69. TFJ: R$5,56. ISSQN: R$C,67. Total:

R$23,92. Cébdigo: 4135-0. Numero do selo: DKO30903. Cédigo akxdac o: 7896-
9818-0699-6529. Barbacena, 04 de fevereirc de 2020. © Ofici ‘o S 90"2’,

1" OFIC IO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BARBACENA-MG
- ~NTE A sk SRR

CERILIFICO. nos tenmos do art. 19§ 1°. du Lein® 6 015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢ reprodugio Tl
Ja matnicula acuna fotocopada O ¥ » dicho g3 7433 RS .
Decieto $3.230 $6)

O que o HIS TORICO dos regntros ¢ averbagdes do smovel vhyeso destn matniculs absange um periodo superioe
# QUINZE anos desta dota. Dou fe
Observagies

Nom lermos Jos artiges 11 ¢ 16 da Medida Provisona n” 1085 2021

| Faty certadh contém a reproducio de todo o contetido da matricula sendo cuficiente pars fans de comprovagio &
propnsdads daretos. dnus 1ea1s € restngies sobwe o movel MAS NAO CONTEM certificaciio especifica  pelo oficial sobne
proprecdade. durestos. dmus teaes € resrgdes

C NEo scrdo exigdos. para a salidade ou cficacin dos negdcos jundicos ou pass 4 cornctenizagho da hoafd do terccao
sdquaente de imevel ou benefictano de direso eal a obtenghio prevea de guasqguer documentos ou certaddes alem daqueles
requertdos nes termos do dispostio no § 27 do art. 1° da Lei w® 7433, de I8 de dezembro de 1985

Harbacena-MG, 28 de junho de 2022, 14 5521

Lo31 SVisiTa S awy
Eder Augusto Morsim Barbosa
Lscrevents
L |
T A <6 WG
Mz Ro3, 4 Q¥
% -~ (S g
. | Rafael De-Fraro Rabedo |
PODER JUDICIARIO - TIMG \ Oficizl /
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA < O/
1* Chess de Magsio de iImOves 74)
Barmacens - MG - TNS OS5 @873 \ 34(;“?
Sen Ewromes = FTAYSSSS g,

Caa Seg $008 3000 2738 S048
Qustnade o Aos Patcasos
Aoes rANCEOT S D
Eder Augesss Morers Babesd - Essreverte
Emo REESTS - TFJ REIT 65 - I5S0ON RIS  Vaeor Final NS 00
Taraute & oaOnce Jexie Cen no 3ne NEDY e LG pus B
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CEP: 36200-074 - Telefone: (32) 3362-2636 Z6 Mgy
Rafael Del-Fraro Rabélo N .
Oficial ’N’:MM "-.Jr;:: g.r =l\
1 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BARBACENA-MG BAcE “};'

CERTIDAO NEC v AIS E PESSOAIS

CERTIFICO. a pedido verbal da parte interessada, que revendo nos arquivos desta Serventia os livros, indices ¢
fichérios a meu cargo, neles verifiquei que o imovel objeto da matricula n® 17.085, do Livro 2 ~ Registro Geral
desta Serventia. esta livre ¢ desembaragado de quaisquer Gnus reais, legais ou convencionais. CERTIFICO que
verifiquei ndo constar qualquer registro ou averbagio de citagdo de agbes reais ou pessoais reipersecutorias, bem
como de outras constrigdes judiciais, referente ao imavel objeto desta matricula. O _prazo de validade desta
certiddo ¢ de 30 dias a partir de sua expedico (Lei 7.433/85 - Decreto 93.240/86).

Observagiio: constam averbadas sob ns. AV-10 a AV-14-17.085, existéncias de bens moveis dados em penhor,

conforme registros ns. 5.965, 6.902, 7.106, 7.114 ¢ 7.473. respectivamente, todos do Livro 3-Registro Auxiliar
desta Serventia.

O referido € verdade e dou fé.
Barbacena. 28 de junho de 2022, 14:56:09

VUG LD

Eder Augusto Moreira Barbosa
Escrevente

PODER JUDICIARIO - TJMG Ralael DesFrarg Rabélo |
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA & Oficial| ¢ /
1° Oficio de Regstro de moves

Barbacens - MG - CNS 05 987-3
Selo Eretrénico n® FTA3$356
Cod Seg 2277.6414.6964.2349
Quar de de Atos P 2
Atols) praticado(s) por

Eder Augusto Morerra Barbosa - Escrevente
Emol RSB7 50 - TFJ R$17 86 - ISSON RS2 30 - Valor Final RS108 46
Consuite a validade deste Selo no site hitps Uselos ymg jus br
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Tl

RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Registro no CAR: MG-315T73202-1565 32603 2704 4AED 20DD. 1 B8 0028 FBH0 | Data de Cadastro: 28032018 17:00:18

RECIBO DE INSCRICACQ DO IMOVEL RURAL NO CAR

|Nome do Imdwvel Rural: Campestre

| Mumicipio: Santa Barbara do Tugdrio UF: Minas Gerais
iCoor\denadas Geograficas do Centroide do imowe! Rural: Lattude: 21°12'20,28" = Longitude: 43°33'07.3" O
|.\"!xrea Total (ha) do Imdwel Rural: 45,0284 Maodulos Fiscais: 2.084%9

| Cadigo do Protocolo: MG-3157302-D8TF 212F 51 FF_.TYF2.538C 29C8.DA55 FEAS

INFORMACOES GERAIS

1.

Este documento garante o cumprimento do disposto nos § 2° do art. 14 e § 3° do art. 2B da Lei n? 12.851, de 2012, &
se constifui em instrumento suficiente para atender ao disposto no art. 78-A da referida lei;

. 0 presante documento representa a confirmagdo de que foi realizads a declaragdo do imdvel rural no Cadastro

Ambiental Rural-CAR e gue ests sujeito 3 validagdo pelo drgdo competente;

. As informagdes prestadas no CAR sdo de carater declaratério;
. s documentos, especiaimente os de carater pessoal ou dominial, s3o de responsabilidade do propretario ou

possuidor rural declarante, gue ficardo sujeitos 35 penas previsias no art. 209, do Codigo Penal {Decreto-Lei n® 2. 543,
de 7 de setembro de 18940) & no art. 88-& da Lei n® 8.605, de 12 de fevereiro de 19838;

. D demonstrativo da situagdo das informagdes declaradas no CAR, relativas 35 dress de Preservacio Permanente. de

uso restrito e de Reserva Legal podera ser acompanhado no sitic eletranico weww. car.gow. b

. Esta inscricdo do imdvel Rural no CAR poders ser suspenss ou cancelada, a gualquer tempo, em fungdo do ndo

atendimenta de notificagdes de pendéncia ou inconsisténcias detectadas pelo drgdoc competente nos prazos
concedidos ou por motivo de irregularidades constatsdas;

. Este documento ndo substitui qualguer licenga ou autorizagdo ambiental para exploragaoc florestal ou supressdo de

wvegetacio, como também ndodispensa as autorizacies necessdnas a0 exercicio da atividade econdémica no imdwvel
rural;

A inscricdo do Imdvel Rural no CAR ndo sera considerada titubo para fins de reconhecimento de direito de propriedade
ou posse; e

. [ declarante assume piena responsabilidade ambiental sobre o Imowvel Rural declarado em seu nome, sem prejuizo

de responsabilizagdo por danos ambientais em drea contigua, posteriormente comprovada como de sua propriedade
ou poOSSe.

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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LUIZ CLAUDIO DE O. MASCARENHAS
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RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

'}Registro no CAR: MG-2157202-15B5.2603.27D4 . 4AED 20DD.1CBS8.0026.F950 |Data de Cadastro: 28/03/2019 17:00:18

INFORMACOES ADICIONAIS

Foi detectads uma diferenca entre 3 drea do imdvel rural declarada conforme documentacdo comprobatdria de

propriedade/p e/cor 30 [40.44 nectares] e 3 drea do imovel rural identificada em representacdo grafica [45,0204
hectares].

REPRESENTACAO GRAFICA

IDENTIFICAGCAO DO PROPRIETARIO/POSSUIDOR

CPF: 097.461.286-39 Nome: Alcione Aparecida Marques Campos

CPF: 080.1292.056-20 Nome: Edivaldo José de Campos

AREAS DECLARADAS (em hectares)
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LCM

LUIZ CLAUDIO DE O. MASCARENHAS
Perito Avaliador Judicial Imobiliario

RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Registro no CAR: MG-2157302-15B85.2683.27D4.4AED.20D0.

1CB5.0028.FB50

|Data de Cadastro: 28/023/2018 17:00:12

MATRICULAS DAS PROPRIEDADES DO IMOVEL

Imidwel Imdwet |
Area Total do Imdwel 45,0204 Area Consofidada 43,0522 |
Area de Servidio Administrativa 0,0000 Remanescente de Vegetacdo Mativa 2.8772
Area Liquida do Imdwvel 45 0204 Reserva Legal

APP !/ Uso Restrito Area de Reserva Legal I2.8?73 |
Area de Preservagdo Permanente O, 0000

Area de Uso Restrito 0, 0000

MNimero da Matricula

Cata do Documento

Livro

Folha

Municipic do Cartario

17085

2210872013

S51n

53 e 54

Barbacena/MG
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